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Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SAINT-ETIENNE-LA-THILLAYE

A 

A 

B

B

29 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 6 sites (soit 1.69 ha)

- Mutables : /

- Divisibles :  4 sites

- Projets en cours :  7 logements

Projet de nouveau 
groupe scolaire
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LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SAINT-ETIENNE-LA-THILLAYE

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SAINT-HYMER

Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

A 

A 
Secteurs complémentaires retenus

B

Secteurs complémentaires retenus

B

C.  De taille très réduite, le village se caractérise par un 
patrimoine historique important autour de l'ancien prieuré 
inséré dans un cadre paysager de qualité. En conséquence, il 
n'est pas retenu comme un espace à développer.

C

40 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 9 sites (soit 3.13 ha)

- Mutables : / 

- Divisibles : 7 sites

- Projets en cours : 1 logement
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Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SAINT-JULIEN-SUR-CALONNE

A 

A B

C

B

C

17 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 4 sites (soit 1.37 ha)

- Mutables : /

- Divisibles : 4 sites

- Projets en cours : 1 logement
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LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SAINT-JULIEN-SUR-CALONNE

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SAINT-MARTIN-AUX-CHARTRAINS

Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

A 

A 

B

C

B C

23 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 7 sites (soit 1.82 ha)

- Mutables :  /

- Divisibles : 4 sites

- Projets en cours : /
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Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SAINT-PHILBERT-DES-CHAMPS

A 

A 

B C

B

C

37 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 10 sites (soit 2.79 ha)

- Mutables :  /

- Divisibles :  4 sites

- Projets en cours :  9 logements
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LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SAINT-PHILBERT-DES-CHAMPS

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
SURVILLE

Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

A 

A 

B

C

B

C

77 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 11 sites (soit 3,20 ha)

- Mutables : 1 site (1.01 ha)

- Divisibles :  5 sites

- Projets en cours : 23 logements
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Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
LE TORQUESNE

A 

A 

B

C

B

C
Cette partie du hameau n'a pas été 
retenue afin d'y préserver le cadre 
fortement paysager et naturel lié 
à la forte présence d'espaces et 

linéaires arborés

Une marnière a été identifiée 
sur cette partie du terrain 
qui avait fait l'objet d'une 

opération d'aménagement. En 
conséquence, il est retiré des 

secteurs constructibles.

42 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 3 sites (soit 1.03 ha)

- Mutables :  /

- Divisibles : 2 sites

- Projets en cours : 23 logements
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LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
LE TORQUESNE

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
TOURVILLE-EN-AUGE

Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

A 

A 

B

C

B

C

44 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 8 sites (soit 2.89 ha)

- Mutables : /

- Divisibles : 7 sites

- Projets en cours : /
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Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
VALSEMÉ

A 

A 

Secteur complémentaire retenu

B

B

52 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 11 sites (soit 3.78 ha)

- Mutables : /

- Divisibles :  8 site

- Projets en cours :  /
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LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
VALSEMÉ

LES SECTEURS DENSIFIABLES ET LE POTENTIEL FONCIER
VIEUX-BOURG

Bourg ou village

Entité relais

Hameau structurant retenu

Espace urbain à vocation économique 

Site touristique ou de loisirs majeur

A 

A 

51 logements potentiels 
Via la répartition foncière suivante : 

- Dents creuses : 7 sites (soit 1.97 ha)

- Mutables : /

- Divisibles :  1 site

- Projets en cours :  34 logements
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION

Article L151-11 du Code de l’Urbanisme
«Dans les zones agricoles, naturelles ou forestières, le règlement peut :
[...]
•	 Désigner, en dehors des secteurs mentionnés à l’article L. 151-13, les bâtiments qui peuvent faire l’objet d’un changement de destination, dès lors que ce changement 

de destination ne compromet pas l’activité agricole ou la qualité paysagère du site. Le changement de destination est soumis, en zone agricole, à l’avis conforme de 
la commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à l’article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime, 
et, en zone naturelle, à l’avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites. 

L’intercommunalité a fait le choix d’identifier les bâtiments en zone agricole, naturelle et forestière, qui pourraient faire l’objet d’un changement de destination au titre 
de l’article L.151-11 du Code de l’Urbanisme, afin d’autoriser leur changement de destination.

Après un travail de terrain effectué avec les élus sur l’ensemble du territoire, il a été établi un inventaire précis, avec reportage photographique à l’appui présenté 
ci-après commune par commune. Les bâtiments présentés ont été sélectionnés parmi beaucoup plus de bâtiments car :
•	 de belle qualité architecturale notamment par l’usage de matériaux anciens traditionnels, 
•	 ne sont pas déjà à destination d’habitation principale,
•	 ne sont pas située en zone de risque. 

La présence des réseaux a également été un critère pris en compte, via une étude réalisée par Enedis. En règle générale, seuls les bâtiments n'engendrant pas 
d'extension de réseaux ont été retenus. Quelques communes ont cependant souhaité compléter cette liste par des bâtiments supplémentaires qui présentent un 
intérêt patrimonial et architectural important pour leur territoire, estimant qu'elles étaient prêtes et en mesure à contribuer financièrement au renforcement des 
réseaux afin de participer à la sauvegarde de ce patrimoine 

Au total, ce sont environ 338 bâtiments qui ont été identifiés. En autorisant de nouveaux usages à ces bâtiments, il s’agit de permettre leur préservation dans le 
respect de leurs caractéristiques originels et ainsi, favoriser le maintien de l’identité rurale du territoire.

Bien que nombreux, ces bâtiments présentent cependant qu'un nombre potentiel de nouveaux logements relativement limité. En effet, en pratique, les changements 
de destination sont peu nombreux pour différentes raisons (coût de réhabilitation important, propriétaires non vendeurs, division parcellaire peu évidente dans 
les anciens corps de ferme, etc...). Par ailleurs, la valorisation de ces bâtiments peut également s'envisager par la création d'hébergements touristiques (gites 
ruraux notamment). Entre 2007 et 2017, les bases de données de la DDTM du Calvados fait état d'environ 20 projets sur la période 2007-2017, soit une moyenne 
de 2 changements par an. Dans le cadre du PLUI, il a été estimé que cette tendance pourrait augmenter en raison de la réduction des terrains constructibles à la 
campagne et atteindre une moyenne de 4 changements de destination par an, soit une soixante de changements de destination sur la durée du PLUI (2019-2035). 
Ce chiffre plutôt optimiste correspond à un taux de mutabilité de 20%. 

LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION



200Rapport de présentation du PLUi de la Communauté de Communes Terre d'Auge -  Version d'arrêt 

LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION



202Rapport de présentation du PLUi de la Communauté de Communes Terre d'Auge -  Version d'arrêt 

LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION LES CHANGEMENTS DE DESTINATION
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LES CHANGEMENTS DE DESTINATION


