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Di sposition|s

-r Lt arrtii g-He Hgel Ipld ayjcelt mpewit Ctre refusé ou n' (

/| "observation de prescriptions spcéciales s'

- Le présent rCglement de Plan Local d Urbanismga}{gblegppgwfnpggbs,s §ppb)n,3}’3m§f}ﬁetpéa}:5ﬁ§erv

du territoire de la Communaut € de Communes T‘?/re%?/ﬂecﬁo‘/uaggeicﬁw%%ig) ,Jes communes

suivantes: Annebault, Les Authieux -sur-Calonne, Auvillars, Beaumont -en-Auge, Blangy-

le-C h & tueBonnebosqg, Bonneville -la-Louvet, Bonneville -sur-Touques, Bourgeauville, - L articlk R. 1ld densi té de construction est
Branville, Le Breuil -en-Auge, Le Brévedent, Canapville, C | aurfasede plancepace ecgetcankirctionat la sigace,de terrain sur laquelle elle est
Englesqueville -en-Auge, Le Faulg, Fierville -les-Parcs, Formentin, Le Fournet, Glanville, ou doit Ctre implantcée. La supenténiappicatodes t
L € a u peaManherbe, Manneville -la-Pipard, Le Mesnil -sur-Blangy, Norolles, Pierrefitte - de larticle R332-16 est prise en compte pour / a Q
en-Auge, Pont-1 ' 1 vCque, Repent i gBagnardRSaintxA n diude® Heobgeuret ot , construction ».

Saint-BenedDtHE ber t o4 t i e$aaliwltaye, Saint-Hymer, Saint-Julien-sur-

Calonne, Saint-Martin -aux-Chartrains, Saint -Philbert -des-Champs, Surville, Le - Loarticke RoIldel permis ou [a dccision prise

occupat i ocaoxartides lelit-1 etbI0-e me n

. . . . rrespecter | es ) r C
Torquesne, Tourville -en-Auge, Val s&8Bmé,r gVirseuXxtrait du rapport d’e prcsentatpl on
2 du Code de | ' Environnement. Le projet pe

I | absie&c vatii o ndke e essciri plaicons spcéci al es S
destinati on, i est de nature a abley paurr de

/| "environnement » |

Les r@ghésales d urbanisme _
- L articke R. 1lle proj et peut Ctre refuscé¢ ou

-Les rCgles de ce Plan Local d Urbanisme [ ntercaommynadlyseqd vSabl Sotn lgpe plr e& X [ Bit S hSs! sip®tS al es
antcrieures des Plans d Occupation des Sols et Plapstdocare, d) HuP3dnigs mnd bods bbld Al kent ec to

rCgles générales de | Urbaniastnieona,l & sUawainrn sime sRE@l amerpt, N modi fier, sont de nature a por

/| objet des -Brét cdwisva&knitld 1du Code de | Urbani smg; eyx avoisinants, aux sites, aux paysage
. . conservation des perspectives monumental es

Les articles suivants sont et demeurent notamment appl/licables a | ensembl e u territoire

couvert par | e Plan Local d Urbanisme [ ntercommhpfid’apport de présentation

- L articPe R.ULdiprojet peut Ctre refusé ou n' Ctre accepté que sous réserve de
/| "observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a | a
salubrité¢ ou & /a scécurité publique du fait de sa sitwuation, de ses caractcristiques, de

sonimportance ou de son [ mpl antation a4 proximité d' autres installations »

’
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Di sposition|s

Les servitudes d utilité publique retenus pour | e captage, /e traitement et

consommati on, /| es stations d’' puration des
-Les servitudes d utilité publique sont des sedrelg/z‘duéc{»ehsetgdm/n/sz‘rat/ves qui affectent

/| wuwtilisation du sol. Les rCgles du présent rCgl ement peuvent voir [|eur application modi fi
restreinteouannul e par | es effets particuliers d ubDe@sisreduvdarttieiréd en dz @'n/e/g'tﬁé,cgulbémcewpt.ai res

/'l existe quatre types de servitudes d uti |l i t-Caoonufbolrimcurment au Code de | Urbani sme, /e rcCg
urbai nes (U) /| es zones a4 urbaniser (AU), / es
- Les servitudes relatives a | a protection a’lu foores /éres (N)
- Les servitudes relatives a | udaquipaméwns de certaines ressources et
- Les servitudes relatives a8 | a Défense nationales  zones urbaines (fnbhéslessé&gteonsedébpepa
- Les servitudes relatives a | a salubrité¢ et a4 dacts€wmnsg i alf Ipasv ! quiese ment s publics exi st
capacitc¢ suff/sante pour desservir | es co
Conformément au Code de | Urbanisme, [ a | iste des gern l//z‘ua’ d yl‘ / pub//que affectant
1 adu $38° g% ban/ e)

le territoirede | a Co mmuadnea uGocmmu n e s T etileplan de localisagas sont
annex¢s au Plan Local d Urbanisme dans | e volume losrzecpessdandrbéessal) (i concernent [ es -

ouverts a4 | wurbani s2at idaun Co d(ea rlt iUorlbea nR.slnbel)
Extrait du rapport de prcésentation

R - Les zones agricoles (indictes A), concer
Les pcérimCtres vi sé&stetsuvantsdurCodedel es R. 151 équipés ou non, a4 protéger dque bigbiigeo du
I Ur bani s me Cconomi gque des terres axnZ ickw! @cssde [( alrthan .

- Outre lesdisposi t i ons prcccdentes, | e territoire est conceer ebnesr nant uger tl aisn eno more sdd Cres (i ndi

péri mCtres viscés-b5aluxetarstuiicviaenst sR.dlu5 iICode de | Ur bamiosnma ne, cquipés ou non, a protcgesitessen r
R milieux et espaces naturels, des paysages

- Les périmCtres a | intcérieur desquels s app//’quoe Veued eas/tthcde (rarcempz‘/torltl/?ruléalale d(’(}o gg/q
parles articles L.21 1-1 et sui vants, ainsi que [ es pcr/mthesréustOIVérsalrest a’c /e/Z//rt/cfasractCre d esp

des zones d aménagement diffcércé A
pr cérsveer ou restaurer | es ressources natur

- Les Servitudes d Utilité Publique ; / es risques notamment d' expans-Pbau Cade s c |

! Ur bamiExmeps/ t du rapport de présentation
- Les schémas des réseaux d' eau et d' assainissement et des systCmes d' ¢/l i mination

des dcéchets, exosntantle odalkinsati on, en prcéccisant | es emplacements
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Di spositi on]s

Adaptations mineures

-Conformément & -3 duwtColle delb2Ur bani sme, - Les rCgles et servitudes

d¢rfinies par wun plan [ ocal d’'urbani sme

Peuvent faire | " objet d'adaptations mineures rendues ncécessaires par | a nature
du sol, !/ a configuration des parcell es ou | e caractCre des constructions
avoisinantes ;

Ne peuvuvent faire | " objet d auvucune autre dcérogation que celles prcvwves par [ es
di spositions de-slextproasemte sous

Ces adaptations mineures :

ne peuvent pas concerner [ es articles 1 et 2 des différentes zones du présent
rCgl ement

nepeuvent pas Ctre cumul ¢es ;

doivent déroger 4 |la rCgle de mani Cre trCs [|imitce

’

doivent Ctre motivées dans | a décision délivriée.

Lorsqu wun [ mmeubl e bdti existant n est pas conforme aux dispositions C¢dictcées par | e
rCgl ement applicabl dedcbastronérel aeppemisCtre accordé que pour | es
travaux qui ont pour objet d améliorer | a conformité de | [ mmeuble avec | es dites rCgles
ou qui sont sans »efEfxatr ad tl eawr réagaprod.t de pr césentation
Constitution du dossier rCglementaire
- -R@/ ement ¢écrit
- RCgl/ ement graphique
- Livret des OAP (Orientation d aménagement et de programmati on)
Extrait du rapport de présentation
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Dispositions applicables
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
Zone UA

Zone UA

Caractéristiques particuliCres a pren

UA : zone urbaine dense de centre -ville ) , B
-Les projets de constructions et d'aménagemen

- Elle correspond au centre historigue de Pont -I Ev Cque, vi ltdritirec ent # edaldyas des zones humides Cditces DRREAL@inslee s a
communautaire ». Extrait du rapport de présemit@aed@der aux cventuelles Ctudes prcalables d
-Par ailleurs, une partie [mportante de | a zohéc@aAsS@bregonlcer@Tel @arailrs H9BpolsMRpaohés duar
Site Patrimonial Remarquabl e rEwGeu@Bxt nai ZPPAUPa@@o Pont ) ) ) ) o
~ . De mani Cre géncéral e, e nesteaains (an sdadya elinandsic padi b i /
de prceoentati ] ]
remont ces de napppls) lgssousrsol soiginterdits surlazone» . Ext r a
. . du rapport de prcésentation
CaractcCristiques
-Zone urbaine a4 caractCre historique regroupant de | habitat (maisons de ville anciennes,

I mmeubl es de ville), des ¢quipements publics, des commerces et des services.

Ce t/issu dense est mar quc p aesetdiessonstructionstagec bat i s [ e [ ong des
trois ou quatre 4 niveaux habitabl es. /'l présente Ccfgal ement wune forte valeur patri moni al e
/i e au bdti historique traditionnel mais ¢gal ement | i ¢ auvu bati de | a Reconstruction. »

Extrait du rapport de présentation

Objectifs

-Conserver | es caractéristiques urbaines -et architecturales du cOur historique de Pont

/| EvCque, en compatibilité avec | a ZPPAUP. Permettre une densification qui s inscrit dans
/e cadre bdti existant et favori semcomaune bt al i t ¢ commercial e et artisanale de |/

Extrait du rapport de présentation
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA

Protection du patri mo

Protection du patrimoine natur'“éLIr ?t‘” B gaf cics aux parcelles (de

argir ou crcer une Vvoie.

- La destructlon de lin€aires bocagers se
1. Di spositions relatives aux sites et Cpnlowwmeaduixs 1idleantred i £uS 1a@ameélioration de
rCgl ement a@u atpihti yei ed e -P3dacodeidec | e L. 151 brCches, regarnissage de haies discontinu

I ur bani s me P
Les arbres remarquables protégts

Les haies et alignement d arbres protc¢gCs ;e ,Cgl/ementr égreaphoirgue un ensembl e d arbres
-Le rCgl ement graphique identifie un ensemb/éa/d%onhad /eurf/sp/asnf//fffeéf dd’WFﬁﬁ %gﬁtgr/ou
d arbres qui constituent un malllom‘uz‘em&wsedat/e/’g)&’f nqqnu?g"&@rt‘c%?oﬁr%%%@tat’0’7
bocage est un ¢/ ¢ment /denti taire du aysa augeron,, Par arlleurs, /| es haies ont
g _ pay glgourg es €1 &ments
cgal ement wun rEl e dans | a régul ation des eaux luvial es Pour | ensempl e ces f n s
g ' . g ) . pLUYE fy ‘abattage est b erahf’iresai |ar%'retali
/| e maill age bocager ncécessite deClor&smmadsadnwda » Erxi[srqau/ef ggurra’fgors{écurité des biens et de
Pour ces ©1 ément s rempl acé par un plant de mCme essence,
- Les Iin€aires de haies (incluant | eurs talus) et ali Pements d' arbres existants
) . . . i Les 'mares, l'ans d eau, fontaines et sour
doi vent Ctre préservés a | " exception des ruptures dfja existantes a | a date
d"approbation du PLUI (accCs auchampsaparcel | eke /pas/samentend/rap idequxe /I dedtebile de easeshl @
exemple) et dempcdLs,décrits ci et de sources qui participent au bon fonctionnement de la trame verte et bleue. Ces
- Tous travaux ayant pour objet de détruire&/fanealemewtili dubpayéageal daewani taclaequal it p
application de23d dutCode delSlUrbanisme,EQUNtO'QO,QI/mﬂl/sE-é »unfext rait du rapport de priésen
autorisation prcalabl e. Cedumprmesssuroen sdcéapmliitgwe a
oA ~ . Pour ces ZClCJ’n T?n
d €l Ement s bocagers et non a I a gestion courante ai es (recepage,
balivage-~) - llestinterdit de les reboucher et/ou de rompre leur fonctionnement hydraulique,
- ) . . . - Une é Etation de ype humi de doit Ctre m
- La suppression de haies peut Ctre autorisce pour e rai sons suivantes :
. ) . ) - Un recul m|n|mum de 5 mCtres par rapport
- pour assurer |l a s€curité des biens et des personnes
. oA . . pour tout es les n nouvelles constructions.
- pourgarantirlaqualt € phytosanitaire des arbres,
- pour faciliter les conditions d exercice de | activité agricole (de maniC Cre
raisonnte),
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA

Les ruisseaux protég¢ts

-Le rCglement grapliisgeerisdemtisbieaux ou bras secondaires de cours d eau
ayant un rEle hydratlisgee mmnmme:st gmwnkyetomaciets du rapport

de présentation

Pourcet &Il € ment

- Ces ruisseaux doivent Ctre maintenus dans | eur fonctionnement actuel,
- Une végétation naturelle doit Ctre maintenue a ses abords,
- Un recul minimum de 5 mCtres par rapport aux berges est imposé& pour toutes

les nouvelles constructions.

LesneE de vue protégéeés

-Le rCglement graphique [ ocalise plusieurs points de vue sur /e grande territoire
(notamment sur [ a vall e de | a Touques mai s Cgal ement sur des petites vall cces plus
confidentiell es) qui sont 4 préservern emuraksogude. | eur intérCt paysag

Extrait du rapport de prcésentation

Pour ces €Il éments

- A I'intérieur des cEnes de vue, des prescriptions particuliCres visant a |imiter
| i mpact du projet sur |le point de vue pourront Ctre imposées,

- Les nouvelles constructionspourront Ct re interdites si elles conduisent a altérer
significativement |le caractCre ouvert du paysage et |'intérCt des panoramas.

- Toute nouvelle construction venant obstruer de mani Cre totde e ou partielle

point de vue est interdite.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA

Volet relatif aux risques

Clarbec, Saint-Hymer, Saint-An d-d€ HE b e r t altlien-s@&-&alonne, Les-Authieux -
sur-Calonne et Bonneville -la-Louv et . Sur ces communes s app

Volet relatif aux risques

rCglementaires de ce document .

RAPPELS
Dispositons s péci fi ques au risque d inondati on
-Le territoire est concernc par plusieurs IggfdelSesdlisiect @bt s/ 0BV 8! p@&f oh/d%eUGS de 9178 nap
spccifiques dans e rCglement afin:de protcgedom@Ersi £d €t redontin®elits 1€ / i @t/ ,5
- L infiltration des eaux pluviales dans | e

- Lesrisquesd [ nondations ) ) )
- L assainiasusteoormeonnie (sauf avis favorable du

- Par débordement de cours d eau,
Non Collectif 2 SPANC).

- Par remontcée de nappes,
- Par submersion marine. Dans |l es secteurs oOE la profondeur de |l a nap

. o comprise entre 1 et2,5 mCt g, sont interdits :
- Les risques associ s aux mouvements de terrarr

L assainissement auavomonakl  sdwf Sawvviscd d

- Risque d effondrement de cavitcs sou[erra_/nes, )
Non Collectif 2 SPANC).

- Retrait et gonflement des argiles

- Glissement de terrains De mani Cre général e, e nesterdins, des sodsesols santisterdits i b i |
- Chutesde bl ocs » Extrait du rapport de prgglasbhed! / on

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES Di spositions spécifiques au risque d inor

Dansleszonessit u€es a pl us -dlesisio mCtdw miuveau marin

1. Di spositions relatives au risque ¢ Tnopndati or, )
Toute nouvelle construction est interdite.
Di spositions spécifiques au risque d inondation par d¢ébordement de cours
d eau Dans |l es zones sit ucé-dessous rttan-gessds da hivedu manin @en

rcférence
Le Plan de Préverdtilommndead i RinsqWPPRi ) de | a Basse Vall e de | a Touques

Les constructions suivantes sont interdites  :
La zone UA est concernc¢e par | application du PPBe{recdoenslte}u%qﬁ%% \éalulné%i%% Is‘?‘n?%ijg%e%ar un.

Son pér i mCteseominuneslde tBonreville -sur-Touques, Canapville, Saint - 50%) ;
Martain -aux-Chartrains, Surville, Pont -1 Ev C que, R-E&tienne - la- THlkyie,n t
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA

Volet re latif aux risques

Le

2.

souterraines

Les Etablissements Recevant du Public (EER)| sabatbfgkeqdesgataldtiabsi sabfmeabant es-sales reg:
di fficilement €évacuables (sensibles). nouvelles constructions ser ont refuscCes.

installations, aménagements, extensions, 3 r anRefraitehganileonest ddsargilést i ment s exi stants et

constructions autorisé¢s doivent prendre en compte Ies di spositions suivantes
. R A Le territoire de | a Communauté de Communes T
Ne pas faire obstacle a | €coul ement temporaire des eaux ; .
. « mouve_ment de terrain en r ai s-gonflendent dgs hagieo mCn e
Situer le plancherdurez -de-c haussée des nouveaux | ogements mi ni mum O,£O e Rallas
secteurs concernc¢s . idretnt dei Epsr Cd@ams¢ atlieonr)a
mau-dessus de |l a cote des plus hautes ea&x connues ou estimées E:ettepS yapp
. S . préventives général ement pres%rl s pour col
di sposition ne s applique pas pour Il es extensions, en cas d mpossi bi
. . phénomCne (Pennrfdtermaeintt obcissselvamtssacbantqlmeﬂeurmlse pes
technique ou fonctionnelle pour respecter cette rCglfe | _
. . ~ . . engpé)llcatlonpeutsefalreselon_plu5|eurstechn |c1ues di fférentes dont
Limite r |l es rembl ai s a la stricte emprise s constructions existantes
. . . _ . | a responsakglllt:(: du constructeur
soumettre |l eur réalisation a avis des services compctents
- Procéder a@ une reconnaissance gc¢otechniqu
s les affouillements et exhaussements de sol sp@gdjivadtsgedNtoRddOirdsESapproprices,
s'"ils sont |li¢€s a la cloaservatiom, Ila miese aﬂm@%@oiﬂ@f%ému%%&rteurs,
zones humides et inondables, - Désolidariser |l es batiments accol ¢s,
s'ils sont lic¢s a la mise en Ouvre d'cquipememieri@yafiatybadgey AemPuPtEChi BRoYEMite de:
biens et des personnes ou de régulation des eaux pluviales,
s'"ils concernent des t r a v eontre les ibondatossa i res, a éli%seﬁ]é'nttaeeterrains
(création, réhabilitation de champs d' expanston—de——crtues)r
s'"ils concernent | 'implantation d'ouvragd®udTianteérd®t | @ée meart allr-sokeydedal tapayliafhie eertas yesspnts§y e
s ils sont nécessaires a |la desserte des k®mnrsittrqicrn g oinst &@aruga @mmyreals . présentent une prcdi
a ¢té& cartographi e par | a DREAL avec une qua

Dispositionrelatveaur i sque d ef fondrement de cavités _ . )
Surlessectteur s prédi spos€s a des :mouvements de ter

- Tout e nouvelle construction est interdit

Certains secteurs du territoire peuvent Ctre soum?gpg ﬁﬁtnl Qq@@z dd%frg%q’?% e%(?’ﬁ{ellr%tlurd%a@'a§fn?és
souterraines dont |l es périmCtres de sécuritée sonlt ?‘%%%Qﬁ'qc%e r'sl'(b"befeqnaerhﬁ g%rﬁsﬁ‘%m%%de? d aut

- L assainissement autonome est interdit
Les constructions devrontjustifier de | a pri se en compte de ce risqgue & stsrad wdrsss edreesn t€ tduedse seaux pl uvi ales devr a
permettant d Ccarter |l es risques et &a travers desrisqg. Spositions constructives approprices.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA

Volet relatif aux risques

5. Chutes de blocs

Certains secteurs du territoire peuvent Ctre soumis a un risque de chutes de blocs
souterraines. Les constructions devront justifier de | a prise en compte de ce risque a

travers des Ctudes permettant d €carter |l es risques et a travers des di spositions
constructives approprices. En | absence de garanties suffisantes au regard de ce risque,

lesnouvellesconstructi ons seront refusces.

6. Ri sques technologiques | i€s aux | CPE faisant | objet d un porter a
connaissance

Au sein des périmCtres a risque s appliquant autour des entreprises de Spirit France

Di ffusion (situé€e sur | a commundeTamilleRee-dugd) et Sinomax (commune

faisant | objet d un classement | CPE, |l es constructions, installations et |l es amfnagements
devront respecter |les prescriptions applicables dans ces périmCtres. Ces prescriptions

sont d¢éfini es -adcarmassance s e p @ tchaéus de&es sites.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA

Occupation du sol

Occupation du sol

Di spositions relatives aux batiments pouvant faire | objet d wun
changement de destination

En zone urbaine, les changements de destination sans identification sur le plan de zonage
sont autlLesrdalsa&msgement s de destinations doivent Ctre compatibles avec | e
caractCre de la zone.

Dispositions relatives aux secteurs non aedificandi

Dans Il es secteurs non aaeldn grapbique, dioute hodwellet i f i €s
construction est interdite.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGEDESSOLSET NATURES D ACTI "

Interdiction etlimita t i on de certains usages et affections des s-aéssnationsons
Interdiction et limitation de certains usages et affections des sols, Autres Cquipements X
. . . A e . . i Industrie X
constructions et act i wdestidaions desti nat i pM&a%tYs-0-us -
des secteurs EntrepkEt 2)
Le tableau suivant précise |les destsionast iroénsse revtp SEYHREselyest i natBHs autori s¢es
. . . PN . tertiaire: A
- Du respect des conditions particuliCres p clrse £t s 38 t%°"§LC St labfedu pour [l es
destinationsetsous -desti nati ons autorises sous conoditions,, S . L
ccupations et utilisations du sol autorisces
- Des interdictions et |imitations précis€es a ITa suite du tableau.
(1) Les condestinatiantdieo ncsconamer ce et activité de s
Aut ori s
Destination Sous-destination Autor - Interdit a condition qu'elles n'engendrent ni de risq
conditions
.. .. - exemple) ou de nuis ances incompatiblesavec | e car act Cr delarzéne (ordis,nt i e |
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et vibrations , odeurs...),
. Exploitation fo X
foresti .

- Logement X (2) Les condestinaiantdi cemst r@& p Et s carcdnditmrut or i s€es
Fabiation Hébergement - D Ctre lites a des enerequiskbescpacsasta
Artisanat et comm| (1) de plancher inf,érieure a 250 mY

Restauration @ - gque | aspect des batiments soit compatibl
Commerce et Commerce de gros (1) - gu'elles n'engendrent ni de risques (stockage de produits dangereux par
activit Activités de servi ) exemple) ni de nuisances incompatible savecl e car act Craelarzéne i den
services | accueclidnudled (bruits, vibrations , odeurs...).
Hébergement hEteli 1)
Ci nc¢ma (1) Les reconstructions a |'idemstoinquaudprs®sétsncle
Locaux et bureaux accueillant du gue |l e sinistre ne nsaotiur eplasr dfi&r éan wd d a rsgpsilee s
p“bl'cdesadm'n'Strat'_ons?L’bl"i‘ueset X du r€glement et/ ou miis en annexes du PLU
Equipements assimil¢ts
d int ey Locauxtechniqueset industriels des X Les affouillements et exhaussements de sols s
collectif et administrations pub des batiments, aux €quipements d'intércCt géné
services itablissements d'e . . _ A .
) . . X ainsi qgu a | a m¢ar aes eespacest nonp cnstsudsgaccompagnant les
publics santé& et d acti d
; constructions, Lessous-s ol s sont autorisés en dehors des
Salles d'art et de spectacles
lquipements spo remont Eemesde na
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Dispositions applicables aux zones urbaines

| UA

SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGEDES SOLSET NATURES D ACTI"

Mi xité foncti ®&@nne

Autres o ccupations et utilisations du sol

Interdites . Mi X i

t¢ fonctionnell e et soci al e

- les garages collectifs de caravanes,
de
mat &ri aux

de
déchet s,

- les abri s fortune, |l es dépEts
de de

- le stationnement de plus de trois mois de caravanes en garage mort.

démolition et

ferrai IDIaé],S
du Code de |

HES v teql feSs CPAYPH 10d Aligks | dgatificslbau p
Urbani sme :
commerci ales existantes doi v

Les vitri

Le changement de destination des cellules commerciales existantes vers
| h abiiotna n
doit Ctre

nes

est pas autorisé. Leur vocatior

mai ntenue.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Volumcétrie et I mplantat:.
Volumétrie et implantation des constructions
1 Implantation par rapport aux emprises publiques Sont toutefois autorisées sur toutes |l es | imi
- Les construwneom(sulaleopente Cgale ou a wunce
Les constructionssont aut ori s€es soit a | "alignement, soit e.n retAralt de I|." alignement ._ %n A
] ~ a mCtres maxi mum, cgout a mCtres maxi
cas de retrait, celui -c i ne peut Ctre inférieur a 2 mCtres, dans Ies |l i mites des retraits de || a._ .
. - Les constructions en adossement a un ba
ZPPAUP.Des d¢&rogations pourront Ctre accordfes pour |l es constructions et installations
) mitoyenneté dans |l a | imite oFE | e gout-tere
desti n € e s€ qaqwixp erde n tng € r C etde servidegpulilids Gi-
Les ¢€oliennes ancrées au sol seront implant¢ce ave un r au mo ins . C a hauteur
P Sepenc?ant, deans l"'e cas mqpa] antat on d une c
de | installation ar ra ort a la Ilimite d emprise ub .
P PP )Plstantp c!eqplus grande hauteur, afin d assu
1 Implantation parrapportaux | i mi t es séparatives ci-dessuspeuvent Ctre modifiées dansialpa Clsimite de
) o . Les abris de jardins d une supmadrircdret iQtfréa iie
A | "intérieur d'"une bande de 20 mCtreslesde profondeur a partir de i atignement ,
- — — R ) soten | 1 mite s Cepeetradpafirappojtauglomitds S € par at | ves.
constructions joignant la |imite séparative |l atérale sont autorisces si |l es facdades ne
présentent pas d ouvertures. Les dispositions de | ensemble de cet arttial e
) ] o ) ) R ) i larestauration_a | identique des batiments exi
Si la construction ne jointpaslali mi t e séparative, |l es facades | atérales présentant des
ouvertures doivent Ctre ¢&cartées de | a | i mit el essepCaorlaite nrnee sd' amcer CdeiSs taaun cSeO la uS enfio0iMts i émypal |aen ta€ e
la moitié de la hauteur total 8m@€urkdti ment avdet amshmiahil admodepar rapport aux |imites scpar
Si ces facades ne prudsent derturpals sd amwcweratux | i mi%t el®plagtatipnsyr e tefraine s peut
Ctre réduite au tiers de | eamCthramug.eur, avec un minimum de ) ) ) R .
Deux constructionsnoncont i gucs i mplantées sur une mCme p
A |l "extérieur de | adebsasptdeu tde dngnCiuetsi €n doi i St L@ cieMpnli @M tnGién e 4 mCtres.
une distance des | i miteal epatat i moeési &udmoisas hdgteur avec un
minimumde 4mCtres ; cette disposition s'applique &BA trfarddSd adeC e oPnegu tgd eCtprag crefld el t epydgeie oggoportent & | o

que soit la profondeur de la parcelle. pas d ouvertures.

Ces dispositions ne s appleguéant apasséabaateo

des batiments existants.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Volumctrie et 1implantati

1  Hauteur des constructions Les ouvragesoductsi cdn lda Emre r gsoneexdug duocaloulede b | e

hauteur maximale des constructions.
Hauteur maximale :

La hauteur maximale des constructions par rapport au terrain naturel avant aménagement
est limtée a 9 mCtres & alDtageuyt let tzrtaimCnmesral é&étant défini
comme | e terrain n ayant subi préal abl ement a |l a construction de transformations

artificielles importantes modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

Lorsque | a constructionenstidecrhiat tdana bmuadakugnemtori sfe doit
Ctre comparable a celle des constructions mitoyennes, avec une tolérance de plus ou
moins 1m, sans pouvoir dépass-dassud. a hauteur maximale fix€e ci

Exemples de hauteurs possibles

£ 14m

Terrainsenpenteet r e model €s

Dans | e cas de terrains en pente, | a cote du milieu de |l a construction servira de référenc:i
Les équipements dernrdtr astemptaisede |l a rCgle de hauteur | orsque |l eurs

caractéristiqgues techniques | i mposent .
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qualité,umbahnéeectural e, environ

Qual i t ¢ auchitecturale, @nvironnementale e t paysagCre 22x32 environ naturelle, sauf pour | es toitures terrasses
paragraphe consacré¢& aux formes et vol umes.

Les constructions, de quelque nature qu elles soient, doivent respecter | harmonie cr¢ce

par |l es batiments existants et |l e site. EIIespourlve%? bP‘E"Sé'R{SF ijnee bsuirrr?palu'xci§té 'd‘ésv8|°L']“H1‘8,r

une uni téc¢ d aspect et de mat éri aux com atil{nlesAr'a?]Lé)é dleaCBHMﬁEtu”rceonoonﬂt ogéig%toirement
p p

construction. Toutefoi s en cas d extension ou de modification
de facade et de couverture devront Ctre har mo
Est interdit, tout pastiche d une é@gcbntecture archadgqu ou ¢€trangCre a la r
Pour | e remplacement des couvertures a faible
T Matériaux de facdades leverre,| e plomb, | e cuivre, |l e zinc prépatiné po
Les constructions devront Ctre rcalisctes en ma#C Formesetviies | a teinte se rapprochera |e
plus possible des matériaux traditionnels wutilis€s dans | a région. EIlles devront présentert

. . o ) . Les formes générales seront simples.
une uni té d aspect et de ma tl€ rhiaarunxo n c © mpgaCtni cbrl ael se  advee

|l agglomération et des paysages. Les i mmeubles de grande |l ongueur devront Ctre
3 . . ~ . |l impression de getits i mmeubles accol és et a
Les facdades seront rc€alisfes en matériaux destin€s & rester pparents (pierre de taille,
moel |l on appareill &, Dbrique pleine jointoyte,Leaeo|laoambayes, pressseenntteargoenst) .unA adpeatt eneharemoni
devront recevoir un end u i t soilt teintec dans l'a masse, SI'c()Ju{etnouvBIIS(':orrl]s{ru'ctionIaé%/rrrllSC':tCree %%arorgr?ée de toitures a
ouvertures seront agrémentces de modénatur es, de teinte pl us claire en | €gCr e

surépaisseur. Le blanc pur est interdit, sauf pbuf®lilesd®uliVsle4 i &S Rt MenRdlses iesmétriques
avec un débord de toit d'"au moins 30 c¢cm

Les facades a col omEBages nsgquee mewmttodans | e cas de vrais bpansg d? boi s. .
pignaon ?sau en “cas d |mp|dateptr|ocprl|encl
Les imitations de mateéri aux, telles que fausses brigues, f aux Iﬁ)ans de bojs” I mg i a
_ dcbor en pigAhons ne sera pa I mpo c)0
nu de matériaux fabriqués en vue d Ctre recouveéts Itso(§1et é(?r%t?lredsltt?r'lsés a la Mansard, dont
Aucune canalisation ( grugcationf heesera apparente ur lest €1 écom entre 707 et 80" et celles des terrassons
constructions nouvelles. 3. des adaptations de pentes | ¢é¢g&€remandtmi diefs
. _ ) ) mCme exigtes, pour tenir compte de cell e
Pour I es constructions a usage d habitation, I es mat Ccri aux couverture sont.
) . . ) . . enco-vi si biljté de perspective urbaine.
obligatoirement la tuile plate enterre cute de petit module 17x27 environ ou | ardoise
RCgl ement du Plan | ocal d?2 Cwrnbmeumiasum el Idret eCrooroomomitersa lTer re d Auge VE2A| Page 19

I RECU EM PREFECTURE |
le 18/03/2028

L J
aa_ﬂu 13- 2414003?3 20200305 FROD-AL




Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qual i t¢é wurbaine, architectur ael e,
Toutefois, les toitures terrasses et pentes infdériamuroes sTes0emnortl mMeENtEt ur e s
de liaison entre deuxvolumesb a8t @€ s sous rpiasserGiter edevi si bl es depuis |l es espaces ) ) )
) Les cl Etures sur | es voies de circulation aut
publics .
. . ) - Soi g d'un mur, d une hauteur, maximum de 1
Les vérpedasnt s'affranchir en tout ou partie des rCgles prccédemment ¢cdictces
) . ~ L . avec |l e mCme soin que |l es murs des constr.
en ce qui concerne notamment les pentes de toitures et | es matdcan diiutxi on que | a ]
] ) ) ) ) a rester @ppareetde taill e, moel |l on appar
structure s'i nscri ve en har moni e, en particulier de teinte, avec | es facades et/ ou | a
) ~ ou, dans | e cas contraire, recouvert d'un
couverture de | a construction & |l aquelle elles s'ajoutent. Leur hauteur n'"excédera pas
~ . ) ) - Soit d un grillage sur potelets a maille
I €gout du toit de | a construction existante. L N . )
préférence doubl & gncestoealeh ai e vive d'es
Les constructions devromhcéiespactetr awetsi clCgl eFoldmediot sd dansnulre bahut , d une hauteur compr
cas d'une construction ou d'un ensemble de constructions relevant d'un parti pris surmonté ou non par un dispositif a clair
architectur al mani festement contemporain ou i nnovpaghits, oSu €dC aurntea ngtr idu erregi stre dominant
de | " architectur e | oc ar(sgconcarnarg lesvolumesdowymedté r ogat i
|l es pentes de toit) et | e choix des matéri aux p%ul‘?\bﬁi%q@dﬁfﬁiﬂ?: Ctre accordée(s) sous |l a réserve
expresse que |l e projet s'insCre harmonieusemel_nésdgllglsiéedéifapdpﬁtid %%el%lﬁm%m@%r}:q'eaunbérisél
Les croupes sont autbenséemespertéeeaurmbpemunflU dielnst isguret aenceffladade bois et qu ils disposen
des versants principaux de la toiture. mat €ri aux meavant, spibde Shinglec i

Les lucarnes seront droites (a chevalet), a clewimplaniptiosestagoriz Eeuged) arrampendes.)] alignement

o ) . i . . . ~_ rue(s) du batiment principal
L utilisation de chass(fsertCtlrad g athd st estidtopaum tCaes si mi '€ es)

s ils ne sont pas e nonblislblasdeépsis leseempriaes publiqtes.r e Au-d e | de cette superficie ainsi que pour to

a
. N ) R di spositions g&nérales relatives aux bati ment
Les souches de cheminées seront implantes au tiers supérieur du versant.

i ui ésmedatifs aux nouvelles technologies :
*Véranda f q p g

DéfiniGonosnt ruction en structure [ émé€ne Vﬁtuméniiampl(:y%gc”ec.qeunl)pgmte/nérse relatifs aux nouvelles techn

saillie le long d une facade. Pbaut e@f aiss. del @ ricaiitsipd%Y 58r 9 bYu§pgsé marche respectueuse de | enviro
de construction, se r éférendua CAYE de Cahecedosr- une viéraemda F@p8AMUXKe Pl uvi al es, vénvdasperemaeste aug ltewx enviconnantse d o i

annexe du rCgl ement .
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Traitement environnemental et paysager des espacesnon -bati s et abouoctdoss de s

Les conditions de leur intégration visuelle dakanenttenfionmementalet paysagsr deésaersacdsesn dig s ijed sede
permis de construire ou de demande d autorisaébiofagaes%(im\ét?dcﬁoﬁss.

Dans |l e cas d implantati on dlescapteuwrsnselaresxserato | a i res en toiture
Esd)ace Ilot[are et plantatlp

enti Crement intégrés a |la couverture, posts a

Ctre Ctudi €e en rel ation avec | e bati ment Ebs ésed”'avdésonr”éeéﬂed“st G WY &5 éﬂ}égaiﬂwﬁﬁanet“ation

particulier).

riau. Leur implantation doit

traitement paysager (végcétal).

Les paraboles devronde nle epsapsa cCa rpeu bvliisd bsl aeusf |mp053|b|||tc technique . . .
. A . plantations existantes de qualité¢ doive
et Ctre de préférence d un ton gris soutenu. . ) ) )
plantations nouvelles wutiliseront obligatoir e
Les citernes, de toute nature (eau -gaz-f u e | etc.) seront prioritaidogdiighdclimatgnes.¢vbirlisieced anhexey i cel a
s avérait impossible, |leur i mplnamptagtsiagrCrfeeréa uldid®j.et d une intégratio

Les espaces libres doiv en't Ctre paysagers et plantés p
adaptées au sol et aux conditions climatiques
les parcs publics et les aires de jeux. (voir liste en annexe)

Les aires de stationnement pourront avantage usement s intégrer a | e

par des aménagements paysagers (talus plant¢s

Les espaces verts devront Ctre réguliCrement
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Le stationnement

Le stationnement - Commerces courants 1 place de stationn
pl ancher & vocation commercial e,
Afin d assurer, en udbelhiogruse s desl evositeast i pnnement _ ‘ﬁ%?elvséhétcurleesstaurants
correspondant aux besoins des constructions et inSt@ldné‘ﬁla'beod@ﬁationd'e%entepérkharﬁb?‘ei;ge
1. Pour les constructiions & usage d habitatian 0 une place de stationnementpour10 mY de sal |l e de.resta
- 1 place par |l ogement . Pour |l es | ogements supéroi ecu_erss easpggr%f ggugﬁp%a(t:gutd%foi.s Ctre d
plancher, deux pl aces devront Cudeéar del ilg®eny. dARu surface gleres amtnagctes pour le stationnement

N . . Une surface cdtce au stationnement
plancher parlogement, une pl ace suppl émentaire est obllgat0|re par tran che

. A . 40% de la surface de plancher des locaux de service.
50mY suppl Ementaire.

LA - SaIAI de S ectacles et de réun'ons : Des
- 1 place par | ogement cr€¢ dans | e cadre d une habl i %tPa% % o d meubl e "ancien |
. P . ae& é erm| n.er en fonctlon. de | eur capa
oudef riche ou pour |l es ensembles résidentiels cdai au seniors avec services.
- un local vélo pour | es constructions compé.en@&drpNéJss éjteatyleiug(sérﬂ@r?tmsendsenseignement
. - - 1tablissements de r e Deweptacee de statiermemerd pad e g r €
2. Pour | es constructions & usage de bureaux P P P 9
. lasse.
- 1 place pour 50 mY de surface de plancher de ureaux,
N . i | i i I rsomn I
- Unlocal vE&lo pour |l es constructions d une surfacteab ﬁ rh Sr dsuep%s??ez%eae:eﬂ%wnﬂ'o%em esadul te
my. Ces Etablissements doi vent aussi comporter
3 Pour les établissements artisanaux bicyclettes, vEélomoteurs et motocyclettes.

{ avt Ce| OOI’IISI%1 em

- Une pl ace de stationnement par 50mY deC!’;l?a(S,f”éfre}Cset queé)snf;ldnu

construction.

- A ces espaces a aménager pouwlesdetmnsportdesi onnkméfPages dgspi o aux velos devra-dethaussterek
personnes, s ajoutent les espaces a réserUdfi p8MENteaSCEESORhEMERPUISOULEAMPOROEBATi anc

et divers véhicules utilitaires. . . . .
Modalités d application
4. Pour |l es €tablissements hospitaliers et leéncédg]'oquieﬁpossibilit(": architecturale ou tech
- 50 places de stationnement pour 100 lits et 1 place pour deux emplois le nombre d emplacements nécessaires au stat.i
. . . aménager sur un autre terrain, situé¢ facesd®i ns
5. Pour | es ¢€tablissements commerci aux
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Le stationnement

stationnement qui I ui font défaut, a condition qu il apporte |l a preuve qu il r¢alise ou
r¢aliser |l es dites places.
Cette disposition ouvre plusieurs possibilit¢€s
- procéder a |l a ré¢alisation d aires de stationnement dans | e voisinage, dans un
rayon de 300 mCtres
- procéder a | acquisition de places de stationnement dans un parc privé voisin,
dans un rayon de 300 mCtres
- justifier d une concession a long terme de places de stationnement dans un parc
public dans un rayon de 300 mCtres

La rCglceabdmplaiux constructions ou -dessastedtcebesements non prévus ci
auxquels ces €tablissements sont | e plus directement assimilabl es.

Au-dessus de 5 places, l es aires de stationnement devront Ctre plantées a raison d un
arbre pour trois places.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Conditions de desserte par | es

Conditions de desserte par | es voi es Lesgopsfugtionsautresquep hesp batyicmest s annexes qui ne pe

eau ne sont pas admises.
AccCs

L aménagement d une opération d ensemble dev
Tout terrain enclav¢é est inconstructible, & gMogignscaque 2AU. PEAPlaGt &i gy sTohsiaprre gen | a
passage amtnlaegst fsounds voisins dans | es conditisigodonfnicXet €sSu Pradnflordddmedte §82r84ea@@d@t/ou de |
Civil. potables.
Les caractéristiques des accCs doivent per met hdcBinids@mehti r cul ation des engins de collecte des
déchets ménager s, ou dans |l e cas d une impossibilité technique, un espace de ApEt
int Egré d un point de vue architectural et p&)?sg)d@mcgnggtC?lr”e Iper(‘:rv(fjsed puq sd 5544 Ccésement
principal nouvelle.

Lorsque | e terrain est riverain de deux ou pILUS(i ahcrqsatvloqesd%%b??aéegscpsaggégsgﬂplegg'elﬁnggatu

ces voies qui présenteraient une tgcmtereomrrtlesrqauuep donq etraal tue]meptrltc aprpeoprlc en fonction de
a une conventlon spfciale de déversement.
Voirie
Eaux pluviales
Les constructions et install ations doivent Ctre desservies garAd?s yoies publiques ou
Les amCénagement r¢c¢aliscs s tout terrain
privées dont |l es caractéristi que permetentrle sapcocnCdsent, a | eur destination ﬁt .
| Ecoul ement des eaux pluviales dans |l e résea
du matcri el de lutte contre | "incendie.
Les futurs aménagements, mouvements de terre
Desserte par l'es rcseaux créer de désordres d inondations a+4s»|f utDer enCn
L'ensembledes constructions doivent se raccorder au§|sn?%9\§ro@t§ﬁs>?° Sotl'lteucetrlfusnexa1gsgtr‘5\1\/"’lt'On des risques
a la situation pré€existante.
Eau potable
Chaque propriétaire devra rc€aliser |l es dispos
Le branchement sur le rc¢seau d'eau potable egksOBhUQapPLUPaAaPOYTSsEPUSE & RASBaUN S te@dth saRE!V o 1 |
installation nouvelle nCcessitant une alimentafiggseRy €@possibilité technique et confor mé
vigueur
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UA
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Desserte par | €
Dans les secteurs non desservis en assainissement eaux pluviales, ou dont les collecteurs
existants n ont pabkfideanctepagcidess mesures devront Ctre prises pour
assurer la mabDtrise des débits et | Ecoul ement des eaux pluviales de ruissellements des
parcelles.
Autres réseaux
L alimentation électrique des constructions doit Ctre assurée par un branchement sur | e
réaa public et/ ou par |l es €nergies renouvel ables (solaire, photovoltadque, ¢€olien
En cas de branchement sur l e ré€éseau public, Il e réseau €l ectrique sera aménagt¢ en
souterrain.
Dans | e cas de ré¢alisation de voi e(brancheneentvel |l e(s), tout rfseau, ainsi que tout
a un réseau de chaleur doivent Ctre réalisés en souterrain depuis |le domaine public.
En mati Cre d'éclairage des voies ouvertes au public, |l es projets intégreront des solutions

en mati Cre d' €conomie d'é&nergie.
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Dispositions applicables aux zones urbaines

Zone UB

| UB

ZONE UB

DEcompositi-poneset sous

- Compte tenu des di fférences morphol ogi ques
Rappel 1. UB : zone urbaine dense de centre -bourg objectifs de dcéveloppement de cuaeg Jossizone ¢ tc® mm
mise en place :
-El /e correspond aux cOurs de bourg des p"—f/6’5-5‘?Jﬁloqﬂ/gd?;déhée/aqcorﬁ'nﬁme%éB?axdgﬂé-éﬁ§t,eége”t"fiées au
sein du PADD et du SCOT du Nord Pays d Auge UBZ2 qui concerne la commune de Bonnebosq » .
- Annebault, Extrait du rapport de présentation
- Beaumont-en-Auge
- Blangy-le-Chdt eau, Caractéristiques particuliCres a pren
- Bonnebosq,
_ Bonneville -ia-Louvet -Les projets de constructions et d’'aménagemen
. leBreul-en-Auge » d' al ¢as dheusmizdoense sc di t ces et mises & jour rcgu
Extrait du rapport de présentation proccder aux c¢cventuell es C¢tudes prcalables d
nécessaires si | es terrains sont [ mpaotcs par
Caractéristiques
-Zone urbaine a4 caractCre historique regroupant de | habitat (maisons de ville anciennes,
habitat [ ndividuel voire petits collectifs), des ¢quipements publics, des commerces et des
services.
Un tissu relativement dense marqué¢ par de nombreuses constructions avec 3 niveaux
(RDC+1+combl es) i mpl ant es e [ ong des voi es et de nombreuses constructions
mitoyennes. » Extrait du rapport de prcésentation
Objectifs
-Maintenir | &amki @dece esplages ainsi que [ eur qualité architectural e tout en
y permettant | a densi fication. Cette densification d un espace d¢éja dense aujourd hui ne
doit cependant pas s y faire au dcétr» mextr aet | dguqual ité de vie ni de | a sécuritdé¢é.

rapportde pr ¢ sent ati on
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB

Occupation du sol

Occupation du sol

Di spositions relatives aux batiments pouvant faire | objet d wun

changement de destination

En zone urbaine, les changements de destination sans identification sur le plan de zonage

sont autorisc¢s.

Les changements de destinations doivent Ctre compatibles avec |le caractCre de |l a zone.

Dispositions relatives aux secteurs n on aedificandi

Dans Il es secteurs non aedi ficandi identificé€s au pl an graphique, tout e nouvelle
construction est interdite.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB

Protection du patri mo

: : : our e Ely€m : v
Protection du patrimoine ﬁatbfél @'t "bati
- Sont seulement autoristes |l es annexes de:
qu elles ne compromettent pas |l a qualitée
1. Dispositions relatives aux espaces boOlesarfnex6d acse8EdSsdapeCd approbatiopasuCPL e
) . transformées_en nouveaux | ogements
- Les articles L.113-1 et L.113-2 du code de /! urbani sme dé¢finissent / e régi me . ) .
R ) . - Les annexes respecteront | esrfgesmenptéon
rcgl ementaire applicable aux EBC. Les Plans Locaux d’' Urbani sme peuvent c¢cl/l asser comme _
L ) . ) - L emprise au sol des annexes destéenat3c
espaces boiscs, /| es boi s, forCts, parcs a4 conserver, a protcger., ou a crcer, qu’'ils relCve
. ) par unité fonci Cre Cette | imite est por
ou non du r gl mencfloorse sau enon, attenant ou non a des habitations
. ~ B cadre d abris pour ani maux. .
cl assement peut s'appliquer C¢gal ement & des arbres [ solc¢s, des haies ou réseaux de haies,

des plantations dalignements. » Ext rali t du rapport de prcsenifiglsi @bnstructions existantes au sein de cette

L rCgles édictées par |l eselCygé ementneé craist , r &sdouui :
Pour ces ¢l Ement s ) ) ) ) ) )
significative |l a surface du jardin (surface v

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol _ A

de nature a compromettre | a conservation, IaLpersotSelc%leosn poauysldgw%ep/g%erplr()tCd%(s:sboisements.

Le défrichement des EBC est interdit. -Le rCglement graphique [ocalise des vergers
/| [ dent ijuttcheest i di tat des paysages du Pays a

2. Di spositions relatives aux sites gL .£lsGment; g, 4dept/isft iz68 sdWent 1es cquipen

rCglretmegr aphi que au ti-R¥decodeele | articl keulr. i At5%t Ct paysager doit Ctre maintenu » Ex

[ ur bani s me A
Pour ces €l Eément s

Les sites payshgetrspeorodtagdcs arboré ou jar di hegssurfaces de vergers identifices devront

) - La coupe d arbres est autoriscée a condit)]
-Le r Cgl ement graphique [ ocalise des espaces naﬁtére?]éﬁfpge vscuqrcz‘lae//pslcasn %epzrgﬁé?éé/eét de pr.

constitutifs de la trame verte urbaine. Ces espaces correspondent, dans les zones

urbai nes, aux terrains cultiveés et aux espaclees nghtle /p9ay7§(ﬁ‘gét$§spf€p€r95)|tat@/€g@‘¢@0¥0@/? qdjees

t
continuités Ccologiques & protcger et a |/ a pl‘CSEfVﬁf/O/?

de I/ a qualité paysagCre des | ieux.
. ) . . ) . -Le rCgl ement graph/que / ocalise un site gcol c

/ls sont inconstructibles quels que soien t /| es C¢quipements qui, /e cas ¢chcéant . . .
sur/acommunede/aune Ba/gnaro’ Ce site doit Ctre prt¢é

desservant » Extrait du rapport de prcsentation . .
gfol ogiqgue pt! PFaysagbrpulsapparitorde
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB

Protection du patri mo

Pour ces €1 Ements d'"approbation du PLUI (accCs aux parcell
- Toute nouvelle construction est interdite, exemple) et demped&s,décrits ci

- L intérCt géologique du site doit Ctre maintehays travaux ayant pour objet de détruireé

- L aménagement du site: deieul sCt sentmoaditdri sappllicsati cl@lLil8e23 éut Code de | Urbani s me,

aménagements et installati ons dpsevisimeset ant de faauctiolriitseart iloan vprntuel abl e. Cette mesure s a

renforé¢ant |l a mise en valeur du site. d €l Ement s bocagers et non a I a gestior

balivage™) .
Les sites payschgetrspeormatiigttCes vall €e remarqu_aq_laesuppression de h adpewslesgasans sulldntess aut or i s

-Le rCglement graphique |ocalise une petite vallcée UoRPUFeaggpheFcla sEEYFbLICodesybbrnsyet
et la qualité paysagCrmet omite it tiir &seamawdgsu.a bllleme agi t deP QW yGyijteer gyes risques sanitaires (a
ruisseau de Montreuil situcdaswmala ocomEximra de dua rApP®HMF darantir la qualité phytosanitai

de présentation - pour faciliter | es conditiolnes (dd ee xnea rci

rai sonncte),

Pour ces €l Ements - pour créer un accCs aux parcelles (de
- Toute nouvelle construction est interdite, - pour ¢&largir ou créer une voie.

- La végétati 6niepkbygtartehaie, bosquet, verge_r.|_.a)dggityu@g;@nmadientpinﬁl@aires bocagers s e

- La coupe d arbres est autorisée a condition n@@,\,QQ@)@enqehréanzesprQ)%erwed'méqr]eoramgeaje de

densité¢ d arbres Cquivalente. brCches, regarnissage de haies discontinu

Les arbres remarquables protég¢t€Cs

Les haies et alignement d arbres protégt¢s R
-Le rCgl ement graphique rcépertorie un ensemb

-Le rCglement graphique iMaeings,fiei winsyenseesmbdtp ¢l §alni greM@ALS ancienneté, dimensiopséeefwods
d arbres qui constituent wun maillon essentielpdesarPnbdlinbbppérecQbopfgfiayest deibgrritoire. L

bocage est un ¢/ ¢ment /denti taire du paysage augeron. Par arlleurs, /| es haies ont
cgal ement un rEle dans/luaiatéesl aPian deensamb Y deC eSe sC | Eamesnt Ss |
/' e maill age bocager nécessite d Ctre préservé » Ex@Ulag;abatt age ,est pptegrdibb,sapfosi | Ctat
risque pour la s€curité des biens et des

Pour ces €l Ements rempl acé par unespehcent de mCme

- Les linéaires de haies (incluant l eurs talus) et alignements d'arbres existants

doi vent Ctre pepseonmésea FtUupkuores déja existantes a | a date
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB

Protecti on du patri moi ne

Les mares, plans d eau, fontaines et sourPees ¢easotédgnents
~ ] ) ) ) - A | '"intérieur des <CcEnemns dpearvidec,uldes epr es
-Le r Cgl ement graphique [ dentifie un ensembl/le de plans d eau, e mares, de fontaines
) B ) | i mpact du projet sur | e point de vue po
et de sources qui participent au bon fonctionnement de la trame verte et bleue. Ces .
L ) ~ B ) ~ .- Les nouvelles constructions pourront Ctre
¢! ¢ mecnotnst r i buent c¢cgal ement & | a qualité paysagCre du territoire et &8 |l a rcégulation des
significativement | e caractCre ouvert du

eaux de pluie. » Extrait du rapport de présentation ) A .
- Toute nouvelle construction venantobstruer de mani Cr e t otfe@gdine ou

Pour ces €Il éments de vue est interdite.

Il est interdit de les reboucher et/ou de rompre leur fonctionnement hydraulique,

Une végétgpeohudtcede doit Ctre maintenue a |leurs abords,
- Un recul minimum de 5 mCtres par rapport aux mares et plans d eau est i mposé
pour toutes les nouvelles constructions.

Les ruisseaux protég¢t€s

- Le rCglement graphique i[identindda®i péssdeuvocosumrs idseawx ou bras seco
ayant wun rEle hydraulique [ mportant pour | es communes concernées ». Extrait du rapport
de prcésentation

Pour cet : €1 Ement
- Cesruisseaux doivent Ct r e mdansreurefanctionnement actuel,
- Une végétation natnureenlulee ad csiets Gitbroer dnsa, i
- Un recul mini mum de 5 mCtres par rapport aux berges est imposé& pour toutes
les nouvelles constructions.

Les cEnes de vue protégés

-Le rCgl ement graphique [ ocalise plusieurs points de vue sur / e grande territoire
(notamment surlavall ¢e de | a Touques mai s C¢gal ement sur des petites vallces plus
confidentielles) qui sont 4 préserver en raison de [|eur intérCt paysager et touristique »
Extrait du rapport de présentation
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB

Volet relatif aux risques

i i DISPOSITIONS REGLEMENTAIRE
Volet relatif aux risques SPOSITIONS REG S
1. Di spositions relatives au risque ¢
RAPPELS
-Le territoire est concerncé¢ par pl usi eurs risques _qui font | objet de di spositions,
. ) R R ) Di spositions spé€cifigques baadementslggcoues d i nor
spfci fiques daas$/i hedeCgpreméger | es. biens et | es personnes
d eau
- L i a i dati . . .
es risques Pronagat oS Le Plan de Prévention des Risques d Inondatio
- Par débordement de cours d eau,
- Par remontce de nappes, Les communes de Bonneville -sur-Touques, Canapville, Saint -Martain -aux- Chartrains,
- Par submersion marine. Surville, Pont-l Ev Cque, fEdenne ;la- TRilayie,nGlar bec, Saint-Hymer, Saint-

And-dé HE b er t -dulien-s@-aalonhe, Les-Authieux-sur-Calonne et Bonneville -la-

- Les risques associ ¢s aux mouvements de terrain . . -
_ _ _ Louvet sont incluses dans |l e périmCtre du PPR
- Risque d effondrsomeranes de cavitcés . . . . A
) ) communes s appliquent | es dicsdoaumeant i ons r Cgl em
- Retrait et gonflement des argiles
- Glissement de terrains Le Plan de Prévention des Risques d Inondati

- Chutes de blocs » Extrait du rapport deTouwtes é delOrbiquet 0 7

Les communes de Fierville -les-Parcs, Pierrefitte -en-Auge, Le Breuil -en-Auge, Norolles,
Manneville-la-Pi pard sont incl uses ddiarPPRIle deérdiam@al l
Touques et de | ' Orbiquet. Sur ces communes s
de ce document.

Pour | es communes non concernt¢es par un PPRI

- En zone d aléas moyens a forts ({(irdetditso:r de me
0 Les constructions nouvelles,

o0 Les hébergements recevant des personn

0 Les extensions,
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Dispositions applic ables aux zones urbaines | UB

Volet relatif aux risques

0 Les exhaussements. - L assainissement autonome (sauf avis favi
- En zone d aléas faibles a moyens (hauteur de NonGolpdit.sSPANE). i nf éri eure a 1m.), | es
constructions nouvell es, |l es extensions et |l es aménagements de constructions
existantes devront respecter les prescriptions suivantes ) o L . ]
0 Une distance mini mu mppdreauxibérgesdl taurs s parDlrgpOSItIonS spCecifiques au risque d inor
d eau Dans |les zones situéededispuisauisduw minvenu rmarmiun
o Un niveau du plancher bas situé Toute nouvelle construction est interdite.
- A 0, 20 m@assuede laaate des plus hautes eaux
Dans |l es zones sit uc-aessous mttan-elessdis da hivedu mamin den

estimées; (PHEE)
- Ou si cette cote est i nc-dessnoswle, a Ep—ci—fu—csr—%ncu% mEtre au
terrain naturel.

Les constructions suivantes sont interdites

o Des cl Etures ne afvei saauxt Epoeosu lemtent s - La reconstruction d un bien sinistplosdepar

o L interdict-sohsdesnsadagptés a | alca 50%) ;

o L interdiction des exhaussements qui ne- skeesikEt plaki ssemeaux ReaepwmanAtsdu Public (E
autorisés. di fficilement é€é€vacuables (sensibles).

. . . A . . . Laas installations, aAménggements, extensions,
Di spositions spcécifiques au risque d inondation par remont¢ce nappes
|l es constructi ons madetrocompte fesdispositions suivantep:r e
Dans |l es secrtretinsde&r |l depla nappe en situati on. dne tpra@,Sf@q‘tLﬂfee%bgﬁaé|§S§ | &coul ement temp
comprise entr eonlnteedts :1 mCtre, - Situerle plancherdurez -de-c haussée des nouveaux | ogeme
- Lessous-sol s non adaptcés a | alca maudessus de | a cote des plus hautes ea
- L infiltration des eaux plUVialeS dans | e Soldisposition ne s app|ique pas pour | es e X
- L assainissement autonome (saufanssement favorabkecHHi $€8¢ VdEef ddnAtSiSonnel l e pour respecter
Non Collectif 2 SPANC). - Limiter |les remblais a la stricte empri
soumettre | eur rcéalisation .a avis des ser
Dans | es secteurs oE | a profondeur de |l a nappe en situation de trCs hautes eaux est
comprise entre 1et2,5 mCt s, sontinterdits : Seuls |les affouillements et exhaussements de
- lessous-sols non adaptés a | al¢ta - s'ils sont liés a la conservation, la res
zones humides et inondables,
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB

Volet relatif aux risques

- s'ils sont liés a la mise en dopretactondks ¢ qui p e-meéts colui dda roiusverra gleess bati ments accol és,
biens et des personnes ou de régulation des- eRBwixt @l ulvésalwari ations d humidité a proxim
- s'ils concernent des travaux né€cessairesq a Glgsenant decterrgipdtre | es inondations
(création, réhabilitation de champs d'expansion de crues),
- silsconcernent I i mplantation d'ouvrage d'P"hfi’“tédreCtlagém%tr"érIeeqcaf)‘bleﬁqeilqlqwg@mﬁ'l%t?'qssﬁ%sgntsdu
s ils sont né€cessaires a |l a desserte des tc%rnrs'ttr%'crt(?o'n%tearu(f%mrf“éréaels.prcsentent une prédi
a €t¢& cartographi e par | a DREAL avec une qua
2. Ditsposition relative au risque d &fif0ndr £diGhbscdshaé des’ MEvements de terrain
souterraines - Toute nouvelle construction est interdit
) o o ) . application de |lduarCoidcel edeR1U11Ur bani s me, S
Certains secteurs duetsgoumioi deupeniveque Cd effondrement de cavitcéEs
. . . . . ~ | absence _de rlsaéue dans | a demande d aut
souterraines, dont | es périmCtres de sé€curité€ sont rapportés au rCglement graphique.
- L assainissement autonome est interdit

Les constructions devront justifier de la prise-ehk A@SHMRt digsedment; depe e UtXy aPV Vs ad eesS o euvdred
permettant dricscqauretseretl eass travers des dispositionsfsenstructives appropricées.
e

En | absence de garanties suffisantes-sshlesregard des connaissances sur | sous
nouvelles constructions seront refusc¢es. 5. Chutes de blocs
3. Retrait et gonflement des argiles Certains secteurs du territoire peuvent Ctre

souterraines.
Le territoire de la Communaut ¢ de Communes Terre d Auge est suj et a un risque de

mouvement de terrain en rai s-gonflenent dgsfagieo mCn elesgaustucd d ofjsy devront justifier de la prise en
(secteurs concernés identifiés dans le rappordt¥y¢esprReeMgtatgnth)d Ccarter les risques et a
appropri tes. En | absence de garanties suffis

L i i i n réventiv nstréine & ; r ri
es dispositions prévent e s ongtrbine Sur um kobargdenx  p ec%ncstructl

sujet au phénomb®md | keemernat roaiéti s sseivants sachantqgper i nci pes
l eur mise en application peut se faire selon PlusRéwBrsUeSchihegudersodiofFicfentes | dohs 1ael ¥ hdil

tes pour Cc a
ons seront refuscées.

reste de |l a responsabilité du constructeur connaissance
- Proc€der & une reconnai ssance gcotechnlqueAudes‘glanpg{egelpléef,i mGtres & risque s appliquant
- Rtaliser des fondations approprices, Diffusion (situ€e sur | a commune de FRee-huge) et
- Consolider les murs porteurs, faisant | objet d un classement | CPE, | erds con:
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB

Volet relatif aux risques

devront respecter | es prescriptions applicables dans ces périmCtres. Ces prescriptions

sont défini es -adcaonnsn aiesss aprocret errel ati fs & chacun de ces sites.

Interdiction et limitation de certains usages et affections des sols, Ci né ma (€N
constructions et act i wdestiBadons dest i nati pns et | Bo€ak &tbureaux accueillant
) o ) . ~ ) du public des administrations X
Letableau sui vant epsr €dceissteli nlati ons et sousodsstésatvens autcrlscebsi.
u iques et
- Du respect des condirtéicanmsst emarat ilcau psunestees du| t abl eal P d
destinationsetsous -dest i nati ons autori,sées sous con|ditions Locaux techniques et
- Des interdictions et limitations pr éci sées a la suite du t ab|EAI4REMeNnts | industriels des administrations X
d int¢ publiques et
o - Aut or i . collectif et itabl i s stemsagnement,
Destination Sous-destination Aut or sous Interdit services . X
. de santé¢ et d &
conditions publics
o o . Salles d'art et de spectacles X
Exploitation Exploitation agricole X P
agricole et i qui pements s X
i ¢ Exploitation X
ores Autres &équi peme «
Logement X du public
Habitation
Hébergement X X
; dans le
Arti sanat et <con Q) Industrie )
) secteur
Restauration 1) Autres
. . UB1
activit
Commerce de gros (1)
Commerce secteurs X
et act ActivitcCs de g secondaires i . , dans le
. - ntr
de services s effectue ) I a @) et tertiaires trepkt @ secteur
clientCle
UB1
Hébergement hE
. 1) Bureau X
touristique
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Dispositions appl icables aux zones urbaines | UB
SECTION 1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES ET NATURES DES ACTIVITES

INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUBESTINATIONS

Centre de con X Mi xité&€ fonctionnelle et sociale
d'exposition ) ) S
Dans |l es secteurs commerciaux identifi sl6au p
du Code de | Urbani s me:

Occupations et wutilisations du sol autorisces s'oul‘seScavn'dt/'rz"/'rb%ss commerciales existantes doiv
- Le changement de destination des cellules commerciales existantes vers
() Les constructions @ usage de commerce et acti vl tigaldiet asteirovni crne Se ssto mpta sa tatua roirg 8€s & eur voc

condition qu'elles n'engendrent ni de risques (stockage de produits dangereux par doit Ctre maintenue.

exemple) ou de nuisances incompatiblesavec | e car act Cr @elarzéns (brdis,nt i el
vibrations, odeurs...),

(2Les constructions a4 usage d i nduemdtoi:e et d entrepEt sont autorisées
- D Cliées a des entreprises déja installées,
- que | aspect des batiments soit compatible avec | allure générale de |l a zone,

- qu'elles n'engendrent ni d e risques (stockage de produits dangereux par
exemple) ou de nuisances incompatiblesavec | e car act Crdelazénei dent i el
(bruits, vibrations , odeurs...).

Les reconstructions a |'idestwoinquaudpns®séedmbaleirtvieon/ sinistre
quelesi ni stre ne soi tnaptausr eli €r €af Gurnemd &S qdueens | es documents graphiques

du rCgl ement et/ ou mis en annexes du PLU

Les affouillements et exhaussementsde sols sont ausowns$ séendition d Ctre |liés a
la construction despb@menmentds, nadixCtéquénér al et aux activitecs
autorisces dans | a zone ainsi qgu a | aménagement paysager des espaces non construits

accompagnant les constructions .
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Volumctrie et 1implantati
Vol umétrie et implantation des const rEbcpricsgegce d un faendmite debies, lesconsteuttions pridcipales
doi vent poursuivre | alignement exi st alure. Ai
L extension de constructions, ne respectant B??nl:?ﬁalrcgll?ﬁ ;gréjmé)tl a&&@éﬂé’é]tseLFgééfHGnHaeBSeialela
présent r Cgl ement , seesrtveaudteo rnies peass awsduriér e | a [~ ' ' —
par rapport aux | imites séparatives et voiries:s e mp rA sle @luibd n ggoent ede
la s€curité | e per met. emprises publiques,
- Sur au moins une des limites
A condition de ne pas porter atteinte aux cor /Qgpérét?ia\}i‘éés?ldile%‘gldﬁﬁit
li eux, une d€rogation aux rcCgles d implantatio St £RSi @rué.vants
- Il e maintien d une harmonie avec | '"existan
- une démolition / reconstruction a | identique,
- la protection/restauration d ¢léments de @n@fﬂplén[ﬁﬁoh@neretrait par rapport aux voies et empr i ses publiques
- une configuration complex e de la parcelle . autorisée
- pour permettre |l es travaux ou |l a r¢alisation d €quipements d'infrastructure ou
d ouvrages technigues nécessaires au fon es d'Ssintéra@tignement €
génér al par une continuité \
assur e par d'autres I
Pour I es terrains surplombant | a rquér, & IpeardEwunn uoeesserrﬁ"urs, porches i
de soutCnement. harmonie avec |l e cadr
1 Implantation par rapport aux emprises publiques - ou si |l a parcell e
. gu une fgaurdul ree (chsades
Les constructions nouvelles devront Ctre implantces, de telle sorte épénraci,é‘llanecﬁbéeéu>>5. ambi ance
générale des rues dans |l esquelles el l esede i mplantent. Cette implantation sera pens¢€
sorte a permettre de garantir | e stationnement des véhicules en dehors des voies.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Volumcétrie et I mplantat:.

En présence d un Exempl e d [ mplantamisone mgassgiebldes fronts batis

fait situé en re

emprises publiques, les

_,_!F'-"&~‘~

%
UWQ’:-

e,
Crar

constructions principales

nouvelles doivent poursuivre
I ali gneme,avec e x i
toutefois une marge de pluso u

moins 1 m par -c.a

Cas particuliers
. . Dans les autres configurations | es constructions principales s
Un retrait ou débord partiel par rapport a cet aISOItgenelmr%lnttedse,égéaratlpe ut Ctre autoris€ pour
des raisons techniques, de scécurité ou d' har moni ﬁ {:8
- So en retrait e2m minimum.
T I mplantation par rapport aux | imites SCparaﬁ'I\r/nglasntationsurleterrain
Da n | i mpl n i n i n ‘n | m n fron i.s. X i n .
ans e cas d plantatlo au se ou dans ELPT mpP HF F dedes 0cct) StbrL'J:Ctsl c?nSStdaévtrsa Ctre

- |l es nouvelles constructions devront s acgna/iiorén?nteégja)gchlbe?tlﬁentrgtq.itignnegeveLuaglce%nsstlrtuuct|oenn princips
i mite de parcell e en recherchant une tP%rn%??ﬁj'o(hulhaa'rrn?o”heinetusaeIgv@@nﬁ% bé\""tnis l'e sens

environnamtce( adeehémaet €Eri aux et de teintes R Yoo phérence. de .for %1 .
n cas dduvertirs e vaies eR VIS -a- VIS $hé distafice minimale de 2m est obligatoire
toiture ou de hauteurs ou continuité du fal ag¢ et des , | gdéeea de outtl r&s vpar
tr e€'cBRtr ncellen s m
exemple).
Les remblais et |l es déblais seront réduits at
terrain un profil naturel. Les talus cr€¢és au

Les dénivelé&s sont gérés par des t eronpl@deses 0O

formes importantes sont interdites.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qual i t¢é wurbaine, architectural e,
i Hauteur des constructions Qual i t & auchitectuiale, environnementale et paysagCr e
La hauteur maximale des constetﬁctianésoleéerxea;iepllfi_o@mh@qifqa@é;agenera|e
des secteurs identifi €sE sluar hlaeu tpeluan noarxa prhailceueest | i mitée a 13m
. _ . Les constructions, de quel que nature qu elles
auf aDteaiggel acrotCre
par | es batiments existants et |l e site.

Les nouvelles constr uc tdane tesgabdrio deg eanstructonsi nscr i r e

- . : ) o ElIles doivent résenter uneé ombmp hd casEple cd e eu
voisines exi stantes de mCme -déstibnadatiiténaercehecprojet. P ap P

mat ri aux compatibles adecl|l dacboainreuctciomm.mi El

GABARIT = Gabarit des constructions en ré¢alisctes en matériaux dont la teinte se raf
co-visibilité de méme destination . . . . ~ A .
S E NN eSS EE RS S EENESEEEESAEjEEEEASEESANSESSSEEEEESESSESEEEEEESEEE traditionnel s utilis¢€s dans la région. Tout
eétrangCre a la région est interdit.
L i mpliamt addes planchers devra Ctre adaptée a
permettre | a -de-€clmau o @ edetrjaedineau niveaw du terrain naturel.
Un plan spé€cifique rattaché au NGF permettra
Cette rCgle ne s applique pas aux constructi odysstruibnall Mikel durelat i ons nécessaires aux services
publics ou d intércCt: collectif. Leur hauteur
Aucune canalisation (gaz, clectricité, tél co
- ne devra pas porter atteinte aux constructions voisines et/ou a |l a qualité¢ des
lieux : 1- Pour | es constructions nouvelles d ha

- devra répondr e aiguas etde fsnctiormemernt @éedarstructure. ) ) )
Les nouvelles constructions d habitations de

dét &l éaprlis

1 Typel: Constructions faisant référence
(vernaculaire)

Les constructions faisant référence a un modC

maisons de bourg traditionnelles, | ongCres a col omb alpergegis ehes ¢

briquedu19¢™si Ccle, ... devront reprendre ks princ
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qual i t¢é wurbaine, architectural e,
Le recours a | avis d un expert (ar chconseddut e deesbébicmdpssdes Emnamee c ehr hloiutre otne proposer d
département, Architecte du CAUE") pute udans a C tLe Idanc pue etiniesdi t. e n cas de d

| interprcétation a apporter a cette formulation.
Colombages et boiseries

Vol umétrie arforiigst:ect ur al e Les faux pans de bois sont autoriss dans | e
) . facade dont Il e dessin s inspire du dessin de:
Toute nouvelle constructi on dedoubla peli¢, rae foourecsnnée de toitures . .
par rapport au remplissage ne dépassera pas |
pentes :

- Soit de toitures principales symétriques |[d€s PPmieatFOMETr vieguedNlelse dde5 " ®©dl Sbages (col o
avec un débord de toit d au moins 30 cm jgdrditdsac¢ades et d au moins 15 cm en

pignons (sauf en cas d i mplantation en | imite de proprié€été oE |l e débord ne sera
pas i mpos¢), Des nuances de bl eus, verts oubois»,uaydeises @i o i
- Desadaptat i ons de pentes | égCrement différentiBe POYUFFrONt EIFE Wiimiise&es el emosditesi nt es viv
mCme exigées, pour tenir compte de celles des i mmeubles adjacents ou situés
T ) ) L e ndolongbage
enco-vi si bilité de perspective urbaine, . . . .
o ) ) Lesentre-c ol ombages seront r &Erdlitt detaulew landou ocee.lLess o u
- Les croupes sont autoristes si ell etguerespectent une pente au minimum iden
) ) teintcogui |l Il doufinterdites.
a4 celles des versants principaux de | a toiture
Soubassements :

Le soubassement sera en brique ou en pierre calcaire. Les placages de bri  que et de pierre
Mat ¢riaux ./ teintes

calcaire sont autorisés. Les soubassements en
Les imitations de mateériaux et I empl oi a4 nu de matériaux fabriqués en vue d Ctre
recouverts, sont interdits. Les menuiseries devront avoir une teinte en harmonie avec celle de |l a facdade

| habitation.
Les fadades seront

- Soit en terre cuite rouge (briques), Les matériaux de couvertur elateretuitede petitmedulo i r e m
- Soit en colombages 17x27 environ ou | ardoise 22x32 environ natu
- Soitrecouvertes d un bardage en bois naturedUtoarids Gesi®iesgnttbegiet U(ratred o iastiexsu,meprotd ssi,Ctpauétr ¢ d
tuiles, ...). plus prochesde ceux d e | ardoiese naturell
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qual i t¢é wurbaine, architectural e,

Composition des facades et tovikesures / percemelngs Voipl eiers terrasses, paediiveemdn Cdae enaupas i €€k
s\les cas suivants :

>

_ VISIble(S: (IjePluEs Ises e(spéaces publics, da

Les lucarnes seront droites (& chevalet), & capu croupes), rampantes. EIlles auront
. - Pour |l es. volumes, K seconddgeichasusattel,i mités a

1,40m de | argeur maxi male hors tout et seront axtes vertical ement avec es ouvertures

. - En €l ément de I|iaison entre deux vol umes
de | adef aqgtua el | es surpl ombent .
L utilisation de chasss(ifsencCotliraeisr adnet steositt maoaun oarsi s 8n@IP195d )/ on des facades elpleinsovidesir es / perceme
a condition qu ils ne soient pas saillants degnlzéne UBRI IdsUoitRes RrrassBsUsont proscritBse Les uPeuses Gentdituredd Sype8 0 c m  d
largeur. En zone UB2, leur utilisation est interdite surles t oi t ures ori ent € esyadisidsdbntihtaddit e  €fur | es toitures orientées vers |
publique.

Les coffres de volets roulants ne devront pas Cﬁr'Pypé‘ﬁo:W-I"’hrbei“ttastPanadéaaP'LPj-ourd hui de type

S . R . nstryction .
Les souches de cheminées seront i mplantcées au tle(foss“éCtuopsérleur du versant.

1 Type2: Démad carechitecture contemporaine’ad/nME4F LG t2aEANESE-6 R Yl €

démarche environnementale forte Les formes générales seront simples.

Les projets d architecture contemporaine de q_“‘?‘lmiptlédnitﬁ?ﬁ’%nd dene pd|(“:(,ﬁn}fslcrhcehreS ddaevcrraéa&{ Pa ada
architecturale et pour lesquels le concepteur devra argumenter les partis pris sont

permettre | a -de-Clad u DN @ edetrjaedineau nivean du terrain nature |.

autori s€és a condition d Ctre etn dentmairmat e minr alvacc dlcrsdnce

architecturale de | enstespretss Umisaire dans | equeoute nouvelle construction devra Ctre couro
supérieures ou €gales a 457.

Le recours a | :awirxchd tiectex gplerst bati meconssi de France, Architecte

du départ eAremhi tecte du CAUE, pourra Ctrleesreqqoupesnsocnats adid odbates dainsel l es respecte

| interprétation a apporter a cette formul at idesnversants principaux de la toiture.

Vol umétrie arfomést-ect ural e Les toituresen - pointe de diamant », pyramidal es o

sont interdites.
Les toitures serothtawr mMdiurbd e pentes
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Dispositions applicables aux zones urbai nes | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qual i t¢é wurbaine, architectural e,

Les toitures a 4 pentes sslomtf amlitteogd s& ewsn sleiun &adesmef adé aadie smodenss commerces pourront proposer d

60% de |l a |l ongueur de |l a facd¢ade | a pl us | onguleblanc purestinterdit.
Des adaptations de pentes | ¢ g Cr e me n't di fférentes pourr ont Cdbombages e boisdrisse s , et mCme
exigtes, pour tenir compte de cell es -wWiesi bhimmdiuds| ef sa uaxd jpaacnesn tdse obuo issi tsucnst eautcoor i s€s dans | e
de perspective urbaine. fac¢ade dont | e dddessmides caombages tpaditiornels et dont le relief
_ par rapport au remplissage ne d¢épawsseelesde pas
Les toitures terrasses peuvent Ctre autoristes dans_1|les as, suivants . .
col"ombages col ombades "peints, dessins d endu
- Pourlesvol umes secondairesdeethaluismiEteés a un rez
- En €l ¢ment de | iaison entre deux vol umes [Ded huances de bleus, verts ou rouges ai nsi gue hbies, drdeites® e 8 u -

Et a condiptaisonCtdree ndei r ect ement visible depuis-kies @mprirsas (leddniegvivéssol sop eaires sont proscrites.

Mat ériaux / teintes Modénat:etéees devront Ctre dans |l es mCmes tei.l
. R . . o tons plus clairs. ]

Les facdades seront r &al iss Cae sr eesnt ema tafprpiaaruexn t dse s(tpitnetr re de taill e,

moel |l on appareill @, brique pleine jointoycCe, | coOdafiohdayd e s . essentages) . A défaut, el l es

devront recevoir un enduit soitLetseifnatééaddeesnsviLI@de,ﬁr@_@:ng,,mbggbg Pet Hht r Gem bndwst &lescowdenr blanc ouperee s o u
depuis | es empri ses pntebdescgambaggesdevr ont prése Les teicoges|41e so®ufinterdites.

Teintes principales des facades

Les menuiseries devront avoir une teinte en harmonie avec celle de s facades

A | exception des matérij-~=> A~~+i-~a~ s ragghehpabitation.
apparents (bois, ardoises, pierres, tuiles, briques, o10 252 207 . _ ) )
) ) Beige Ocre Beige pale Beige Clair Pour les constr ucti ons a usage d habitation, |l es
etc. . .), l es teintes prin nents. seront ) . . )
) obligatoirement d a s pudlec dlate de petit module 17x27 environ ou ardoise 22x32
de couleur brun , beige ou ocre. Les couleurs roug e 034 144 o012 )
. . N _ Brun cendre Brun chaud Brun environ.
brique sont autorisés a das Ctre
utilislEast gduend ifta&€éades.

Composition des facades et tovidessres / perceme

Les différences de teintes principales sur unEnzon€uBg, | fac¢adeésaonbnadeorchsidss suBicGmemamt s r ar

S i el l es correspondent a des décroché¢sx de f adesdnteditecw lesdatisesvanriiant s Wer snalt & rv aiue publique.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qualité wurbaine, arcéentaekceuvenl pa
2- Pour les extensions : 3- Pour les annexes :
La hauteur des extensions sera |imitée & cel |Lesadnexesldavetonstructi on existante a | exception
des extensions de t e tours, tour elquipauronto ¢l ¢ ment onctuel s d mCme .
X ! yp ! ! quie ! % s‘tprep uendr uI 0g aﬁe vqumctrlque,

I
Ctre |l us hautes ue |l a construction existante, san .po von Epasser | a hauteur, ale
P g a‘c cpanut, O| P onstructlon prlnC| n]

autorisce. . _ .
Les toitureeradamnn Pewlvent Ctre autorisces

Les extensions doivent : Les matcériaux de couverture devront avoir

~ Soit reprendre la logique vol umétri que, architecturale et 9% nlednelhtiai® oU edecds ardoise.
ctchéant, de | a construction sur |l aquelle elles.s r ffent. N
q - §O|taFflgcﬁe parti pris différent et d
Toutefois |l es toitures a un seul versant euvent C re au is e s ans es. cas de
' P i ssus é u é arénlteetura%etpnur Iésquels |® aoncepteur
figure suivants : .
devra argumenter les partis.
- pour des extensions de constructions exista ntes dont la pente est
inférieure au minimum demand¢, a condié¢soangeresadpentrtspitsadtmpindans | eur gaba
identique a | "existant, des teintes harmonieuses avec | e batiment exi
- pour des appentis adossfs au pignon d'une construction existante, sous o
) _ Le recours a | avis d un expert : arc-bdndeiect e
réserve que | a pente soit au moins ¢&gale a 207, )
du dcpartement, Architecte du CAUE, ... pour
- Soit afficherunparti pris différent et d architectuf8tebREEMBbLI AP NE JRPYUtagi t& cette formulati

issu d une démarche de qualitadivetet ppur lesquelslei t ect ur al e

. . . . Abris.de jardins :
concepteur devra argumenter les partis pris. Les extensions vitrce’s sont

autorisctes. Les abrisde jardin d une superficie infésomrturautoar iégid e
qu ils sont en facade bois et qu ils disposen
Les extensi ons ddansdearrgabaripat |éus empostion, des proportions mCmes matériaux de couverture den |matciomisausu cd
et des teintes harmonieuses avec | e batiment baé(ac@rtant'
Le recours a | rawirchdterctexpmplerst bati meconssi de FeamciemplAagthattiecn eest interdite entre | a fadéa
du département, Architecte ubuen @& deEdoute danspourra Ctr e regq . ) ) . .
) . ) Au-del a de cette superficie, |l es dispositions ¢
| interprcétation a apporter a cette formulation. )
s appliquent.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qual i t¢é wurbaine, architectural e,
4- Pour | es vEérandas d origine de qual itsé&rweswr ¢hbianddawex, comar page
odénatures, etc.).
D¢ f i ni Gonstoustion en struct ur e | EgCre (al umini um, ba/s ..) enti Crement V/trée
. . . . Teintes neci Ies facdades
rapportce en saillie /e |ong d une facade. —U—e[—e—f—ﬂ—f—s—p/—e—f—ﬂ—faf Cz‘
A | exception des matcrl 010 252 207 res
A N . ) . . . . Beige O Beige pal Beige Clail
Les vérandas sont aut or i s ¢ e s Ellesrpeupents'afftamchireeme nt  @ppasent$ @dsa ardoises, pierres, tuiles, briques, S e pas p s ale
tout ou partie des tr Cgdiecst &persé cetnd ecnane q u i conceetrcne. .1)gs I gesntteeds nd@s prin o5k e 515 nen
toitures a condition que la structure s'inscrdegolewbrunhbaigemoacie.e, en par t i |oncende]| Brunchad Brin av
|l es facdades et/ ou |l a couverture de | a construction & laquelle elles s'ajoutent. Leur naut el
. Les coul eurs rouge ebanieigtessecendanes . aut or i s ¢

n

exc€éder a p wisdelacohgraction exidtante.

Pour plus de précisions ssie r&f arnoreu GWE guwoindealreusc t§iofnf Crences de teintes sur une mCme faca

Cal vadwowsicevoir wune v ér amdaannaempeo rdtué ¢ Cgl ement correspondent a des décrochCs de facades ou d

5- Pour | es restaur ateitom< h arb@econstadtidneoms lesfaéades des commerces pourront proposer des
existantes : Le blanc pur est interdit.
En cas de raval ement, de réhabilitation de fGplorabagesetboiseriep arti es de faédades, d isolation
ther mi que par | extérieur... tous |l es travaux Ldeosi vieanutx rpeasnpse cdkee rb dies csaaratct £u teo rgicn&s adandse lla
construction pour <ce qui concerne notamment flachaadremodnoinet dees dwdessnidaseceigmbapes paclitioenieldeas dornt ke selief
percements et | es associations de matériaux eparder agpafitesau remplissage ne dépassera pas |
Le recours apleravisadchntexte des bat-tomeints dgsFraM¢etidnhchiviiestted | es de col ombages (col o
du département, Architecte du CAUE, - pourr%ter(f&és_re requis en cas de doute dans
| interprcétation a apporter a cette formulation.
Des nuances de bleus, verts ou rouges ainsi que des t e i n tbeis» ,-ardoises » o0 u

Mat ¢riaux / teintes -zinc» pourront Ctre utilisées. Les teintes viyv
Les facdades non rcal|scx-;'saene:;ntael:rlaﬂpxe\rdl&t‘sislI\goodenrar,[e&tdéeestadlelvlreo,nt Ctre dans |les mCmes tei,
moel |l on appareill &, brique pleine jointoy¢€e, tonsplusn]alrsges’ essentages) devront recevoir un
endui t soit teinté dans | a masse, soit peint. Les détails architecturaux ou constructi fs
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qual i t¢é wurbaine, architectural e,

L e ndolongbage Dispositions relativesauxen t i t ¢s d [ nt ér Ct patri moni al

Lesentre-col ombages seront rcCalisCs en Dbriques ouy; gay.eadygpt cheyLombeur (Mlpang;, & heocre.
Les teicoges|de soufinterdites.

Facades
Soubassements :

Le soubassement sera en brique ou en pierre calcaire. Les placages de brique et de pierre En cas de ravalement, de rchabilitation de f

calcaresont aut ori sés. Les soubassements enduits del MG iMt%U&S rPIlLe! sEXLCLHEYlises .-
principales des constructions et les dispositions suivantes :

t oust Clreisstt ma

Les menuiseries devront avoir une teinte en harmonie av ec cell e des facades de .
- Les colombages apparents ne pourront Ctre

| habitation.

d€s | origine, au minimum pour | es facade
Pour I es constructions a usage d habitation, - lleess mdptplried U x a(rige, Brigast eossiletcpidrre (calkaird) schiste,
obligatoirement |l a tuile plate de petit module 17x27 enveitrcon )ouen baognd oditSaet 2dReX 320 reNeVri v &dtNi.on ne pou

|l es facdades visibles depuis | espace publ
Composition des facades et tovikessres / percements L/esolje({i”rfts en ciment sont interdits.aules
Les modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s'ils ne nuisent mortier de chaux naturelle ;
pas a4 | ' équilde,y eetder d mr efnaneant | es proportions- U emplohinadeenneanttCrdtauixa traditionnels en
modénature du bati existant, dans sa forme, ses ®@xtotaadese{ bshadmPsedehs Ouen@uiotus |&sl a ch
caractCres stylistiqgues de | 'époque de |l a constru&as othe travaux de reconstruction ou d iso

Des traitements de facédades dukfgfaidess ouvesture aj oult&ss deen dmht 6r idgoi vent présenter des teintes o
verriCres,...), en harmonie avec le batimentCoheuarne ameace lautCoorlilsegustr dHLrrss Maé CehauxX Qie C

démarche d architecture contemporaine de quall_ietsé £dt Liojud Arecslgiuteé@tdread:)pngngSHgtplﬁX{Pfs d

argumenter les partis pris. (bandeaux, harpages, décoration et modénature

Les modifications ou ajouts de percements ne sont envisageables que s'ils ne nuisent

pas a | "€é€quildéd, eetder d mr efnantean t |l es proportio

modénature du bati exi stant, dans sa for me, <

caractCres stylistiques de | 'époque de |l a con
RCgl ement du Plan | ocal d?2 Cwrnbmeumiasum el Idret eCrooroomomitersa lTer re d Auge VE2A| Page 44

I RECU EM PREFECTURE |
le 18/03/2028

M icailion agrisie E-legalte com 3
BI_AU-014-24 14 0 0G7E=-Z 02003 05-FADD-AL




Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Qual i t¢é wurbaine, architectural e,
Les baies devront Ctre pl us nsiomsecdnpasablegavecldssar ges GupPderdi nees Equi pement s techniques r
anciennes baies, sauf architecture contemporaineehhGogidsual it¢ en harmonie avec |Ie
bati ment .
les€qui pements relatifs aux nouvelles technol
Les cables de toute nature (Electricitté, tepgohaeng: udd ! f&hasSH OHe r%tscp-e)ctGEué@sdeéllér@en’\/tisro
techniques divers (descenéees doehant s,aigsopegd@ glgal SYTuviales, éoliennes, etc~) ne doiverl
paraboles, etc.), lorsqu ils sont installés sppgsl e3nfga¢3ades. d%koi|veeynt icrftreegrmé‘tsiqd’ﬁssvioé‘ujapf€g|
a cetiede facon discrCte et harmonieuse. permis de construire ou de demande d autori sa
Toitures - Dans |l e cas d implantation de panneaux sol air

En cas de réfection de la toiturecataescrestteddd LU TPIHS d@M1C3 eG Qe qletrUngs posts a fleur du

principales des constructions et les dispositions suivantes : teinte doivent Ctre Cctudices en relation av

lointaines en particulier).

- L emploi de matériaux anciens traditionnell ement employés dans | e pays d Auge
(ardoises, tuiles plates de pays, chaume...) est obligatoire, Les citernes, de toute nature (eau -gaz-fuel etc.) seront prioritaireme nt enterr es ;
- Le bac acier ondutl ¢Ctorue naeutvaurriés épepour pr ot @y&Eraj s tMAPpeEhPLe, leur implantation fera
dans | e cas d une sauvegarde de batiment en attente de rc¢habilitation, Le bac
acier laqué¢ sera gris ou noir. 7- Pour les clEtures
- De nouvelles ouvertures peuvent Ctre crééemurad £mMdiddid ot des Spiilniseérrsertradiav'eoajesnels
harmonieusement dans la composition globale de la construction et de respecter matériaux d aspestpesriemémantresnédessaires a |
des proportions coh€rentes, sont seuls autoris¢és.
- Les détails architecturaux ou <constructifs d origine de qualité devront Ctre
conservés (épis de fabDtage, souches de chlefnd n‘é'eEtLl'raef'nsbr%lﬁruiln%sf.‘.’9i.es de circulation aut
de 1,80m et seront constituées, sauf né€cessit
Pour | e remplacementi des peutverém're‘saﬁtéa(moiirqtrﬁsion(:a 35" ou 70%),
l e verre, l e pl omb, l e cuivre, .Ie zinc prépati_nés,oirpaids uarllusmsuir Ideurqgchgﬁtigﬂrer%axlierﬁunpldaequle
fibrociments teintées pourront Ctre autorists. avec le méme soin que les murs des constr.
a rester apparents (pierre de taille, mo e
ou, dans | e cas contraire, recouvert d un
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Traitement environnemental et paysager des espacesnon -bati s et abords de:

- Soit d un grillage sur potelets a maille TatedcEneenvitontemenstsl eepaysdger des edpbides fone -WaAa U R IsL et
n hai vViv d' en s | I . .
d une are © ess ce ccales. abords des constructions .
- Soit d un mur bahut, d une hauteumCtaempr—i—se—entre—0-—6606—mctre—et 1
surmonté ou non par un di spowd tunfe agrcillalier.e ¥ ofEspace lilte etiplastationg s s e
- D un mur plein s il vient prolonger un mur existant.
Les projets devront participer a |l a qualiteé¢ e
En Ilimite sCparative, | a hauteur des cl Eturesyesg éédndrh&a?gr?er%é“nt paysager des espaces exté
8- Pour |l es constructions autnnes qu a usleghaiesdt hlaebsi tcdEi oresr vty édc ad'sésifesieass | ocal es
. _ . |l i ste de référence annexce a lé‘ fin gu rcCgl e
Les constructions autres qu a wusage d habitation devront respecter l' es rCgles es
. . . . autres r,sineux st interdite.
constructions nouvelles d habitations d aujourd hui de type pavillonnaire (type 3)
Des dérogations sont possibles dans les cas sW@§¢%athdaises vives ou rideaux d'arbres d'essence
- Pour les const toledifi ons d intércC de stockageext € ri eur et |l es aires de stationnement
- Pour |l es constructions a usage d activités ou de stockage. ) ) ) )
s ) ] ) R Les plantationS s inspireront des principes
Pour | es batiments a4 usage d activités ou de stockage, Il e blanc pur ainsi gue | es .
. ] ] ] pl antation », - Arbustes et arbres fruitiers
mat ériaux brillants sont interdits.
annexes.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Le stationn ement

Caractéristiques du stationnement des v¢€l

Pour | es i mmeubl es d hakbeistpaatcieo rd €edti €d ea ubxu rveCd woxs

Le stationnement pour |l es constructions d une sur f@etespackeevrpl anc

Le stationnement des véhicules correspondantCtra%xSbhg'gg'cnbsauéré@Zé%‘bdﬁls?m%r&ttioancsceéﬁible dept
installations autorisces doit Ctre assuré en UehHErUGkisORmpfestsOopblhrt jQ8sen cas de mutua

| oapiod.
Pour | es constr uac td bakitaion dsdanslividuall€ & su collective s, il est
i mposé&, sauf i mpos srietpiadeide &tatidnreememntn mirgmuen ,par Di spositions particuliCres
tranche de 60mY de sur f acneaxinim dp PR atationhementsavec Eiln cas d impossibilité de réaliser tout ou pa
i mposés par | ogement. sur | e terrain pour des raisons techniques ou
celles-c i peuvent Ctre rifralninsetneesntdamsméldieanv de | a
Pour |l es construatli oamrst idsessndtnets coxmraecrtde/idé§ggi§%i|l|e Bds places sont nécessaires.
services ou s effectue | accueil d une <clientCle, a | industrie, au bureau, au centre de
congrtCs et d expiolsitisen i mposé, sauf udemloessi bi | Pa®@s tleecSh noipurea,t i ons d urbanisme, il est possi
stationnement minimum par tranche dGesesghagey de Osludf 4d8€& @&rpiandmel . oplration.
peuvent toutefois Ctre di mi nué¢s pour tenir compt e des aires aménagtes pour I e
stationnement des taxis et autocars.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Conditions de desserte par | es
Conditions de desserteparles voi es publiques ou priDesserte par | es réseaux
Pour Ctre constructible, un terrain doit avoilr eunns eamtbd &s da surce nwsdireicpibhisuei eenpragseé e ac€e
passage aura une largeur minimale de 4 m. Il ne desservira pas plus de deux maisons
individuelles. Au-d el a, | "accCs devrmé cperstsvaniirre sl easu xa cvcﬁéé}" Boﬁaplgs de

secours et ordures ménagCres. Le branchement sur I'eau potable est obligatoire pour toute nouvelle construction ou

A L . . . installatjon nécessitant une alimentation en
De mani Cr e général e, |l es i mpAa s @ & fsenedpbacevden t Ctre Evities. ) N
o B . prcal abl ement par | es services compcétents.
retournement permett raaux Vv E hi c ul e stdasecowsale faiie deei -tour
) o . . . L aménagemeentopdruati on .d ensemble devra rece
La disposition des &dacCécdoit Caslesr usagers et | eurs abords doivent Ctre )
N N 3 B ) ) ) ) . syndi cat d eau. En cas d insuffisance de | a
dégagés de facon a asswurier la visibilité. 11ls doivent ~
subordonnée au renforcement du réseau et/ ou

- Ctre adaptés aux caractéristiqgues des conkoiplleg.ct i ons et cqui pement s

- apporterl a moindre gCne possibleg a la circulation publique
A A Assainissement . .
- permettre | '"accCs aux véhicules de lutte contre | '"'"incendie et de collecte des
ordures ménagCres. L'évacuation des eaux ménagCres et des efflu

¢ g o wlhlusaux, est interdite.

Dans les zones d'assainissement collectif, toute parcelle, au droit de laquelle passe un

coll ecteur d eaaonxs iudcdmed isast partia de la zone. Dans ce cas
|l es constructions nouvelles n€cessitant un br

yseront r aetrespectdronelss dispositions del a r Cgl ement ati on et

Pour |l es opératktioamxcoredidesmmlu réseau d' assai
vérification préalable des capacités des €qu
devra Ctre effectuée auprCs des gestionnaire:
raccordement d e | " opératisounbosedonnté au renf orcemen
traitement des eaux.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UB
SECTION 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Desserte par | €
Toutefois, en absence de réseau, | "assaini ssement individuel, en conformité avec | a
| égislation est autorisé. Les constructions devront Ctre conéues de mani Cre a pouvoir Ctre
branchtles s@tiseau |l orsqu'il sera rcé¢alist.
Dans les zones d'assainissement non collectif, les installations et constructions
respecteront |les dispositions préhuassaiani $semé€gt ementation en vigueur.
autonome devra prendre en scamdt &€ planapmtgiet sdhas t ks as o .
Eaux pluviales
Dans une | ogique de dfvel oppement durabl e, |l es eaux pluviales relatives a tout projet
seront prioritairement gérces, par des dispositifs de traitement et d'infiltration sur
| " emprise fonciCre du projet.
Encasdi mpossibilité technique | "'"¢€coulement vers | e ré€seau collecteur (canalisation ou
fosp&yrra Ct r eousc & e pdedeepas aggraver les vitesses et les volumes
d'" €coul ement a | "'"aval
Des dispositifs de récupération d'eaux de pluie sont autorisés.
Autres ré&seaux
les nouveaux réseaux dbn vmatti Cte ed'edleairréssge des voies ouvertes
au public, les projets intégreront des solutions en mati Cre d' économie d' énergie.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UC
Zone UC

Zone UC Décompositi-noneset sous
- Compte tdenfu cdesnces morphol ogi ques et typol
uc zone ur bai ne de moyenne densi tée objectifs de développement de cae&B0UKRT AIEES COMMU
mises en place :

CaractcCristiques - UC1 qui concerne la commune de Bonnebosq

-Zone wurbaine a caractCre historiqgue ou p/us'rWE%W’F%CEW%/%CP'BWE%@Mannﬁ'@’]/eI/a'%pﬁfﬁ"/tat (mai sons
de ville anciennes, habitat individuel de type ;/%?ﬂt//goycgrqfﬁggm/ngnf’dePgné;j équuqq/f’eements publics, de

commerces et d es services. - UC4 qui concerne la commune de Surville » .

Extrait du rapport de prcésentation
Un t/7issu de moyenne densit? ¢, marquc¢ par de nombreuses constructions avec 2 (RDC+
combles) ou 3 niveaux (RDC+1+combles) avec soabeéntl ClhnesStiimghént abidont G UbdeGr ems a pren

retrait des voies » Extrait du rapport de prcésentation . , N
-Les projets de constructions et d’'aménagemen

Objectifs d'" al as des zones humi des ¢ditcfes et mises a

proccder aux Cfvdepbuw@lricCad abl es de [ evies de

- Permetdeevsiumiecati on adaptée au contexte féﬁiég‘é@éé?/rege§/ //"cf'suxteerfraa;'ensdes’b%/tf‘?mpa.wtd_:sm/raan'

moyenne et autoriser l'accueil de petites entreprises non nuisantes avec le contexte du rapport de présentation

r¢si dentEixglr.ait du rapport de présentation
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Dispositions applic ables aux zones urbaines | UC

Occupation du sol

Occupation du sol

Di spositions relatives du>bheetti demtns pouvant faire

changement de destination

En zone urbaine, les changements de destination sans identification sur le plan de zonage

sont autorisc¢s.

Les changements de destinations doivent Ctre compatibles avec |le caractCre de |l a zone.

Dispositions relatives a ux secteurs non aedificandi

Dans Il es secteurs non aedi ficandi identificé€s au pl an graphique, tout e nouvelle
construction est interdite.
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UC

Protection du patri mo

: : : our e ¢ me : ~
Protection du patrimoine ﬁatbfél e't "bati
- Sont seulement autoristes |l es annexes de:
qu ell es ne compromettent pems |l a qualitée
1. Di spositions relatives aux espaces DboLiesC&nntlxas Scid cdeast eapd Cspprobati opasuCPL @
) . transformées_en nouveaux | ogements
- Les articles L[.113-1 et L.113-2 du code de | wurbanisme dcéfinissent /e rcgi me . .
R ) . - Les annexes respecteront | esrfgesmenptéon
r¢gl ementaire appl/icable aux EBC. Les Plans Locaux d’' Urbanisme peuvent cl/l asser c¢omme ] R
L ) . ) - L emprise au sol des annexesisdestconsn tie
espaces boiscs, /| es boi s, forCts, parcs a4 conserver, a protcger.L ou a crcer, qu’'ils relCve
o ) par unité& fonciCre. Cette |limite est por!
ou non dei fr&mgesnt i er, encl os ou non, attenant ou non a des habi tations. Ce
. ~ B cadre d abris. pour ani maux .
cl assement peut s'appliquer C¢gal ement & des arbres [ solc¢s, des haies ou réseaux de haies,

des plantations dalignements. » Ext rali t du rapport de prcsenifiglsi @bnstructions existantes au sein de cette

r€gles édictées pdrn,|l souéglrémentveéare ne pas
Pour ces ¢l Ements ) . ) . . )
significative | a surface du jardin (surface v
Le classeme nt interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol _ A
de nature a compromettre | a conservation, IaLpersotSelc%leosn poauysldgw%ep/g%erplr()tCd%(s:sboisements.
Le défrichement des EBC est interdit. -Le rCglement graphique [ocalise des vergers
/! itdietné et /! aut henticité des paysages du P
2. Di spositions relatives auau sites gL . £lsGment; g, 4dept/isft 68 soient 1es cquipen
rCglement graphique au23dicodede de | ar t/iewlr e/ nlt ¢6r Adt5 baysager doit Ctre maintenu » Ex

| ur bani s me .
Pour cewats€!| € me

Les sites payshgetrspeorodtagdcs arboré ou jar di hr&s surfaces de vergers identifices devro

) - La coupe d arbres est autoriscée a condit)]
-Le r Cgl ement graphique [ ocalise des espaces naﬁtére?]éﬁfpge vscuqrcz‘lae//pslcasn %epzrgﬁé?éé/eét de pr.

constitutifs de la trame verte u rbaine. Ces espaces correspondent, dans les zones

urbaines, aux terrains cultiviés et aux espaclees ngi tledl ipsay Sdiea etF wp @ersvitateg dge of o6/ qdices

continuités écologiques a protéger et a la préservation de | a qualité paysagCre des [ieux.
. ) ) . . -Le rCgl ement graphique [ ocalise un site gcolc

/ls sont inconstructibles quel s que soi ent /| es C¢quipements qui, /e cas ¢chcant, / es ) ) .
sur la commune de la Roque -Bai gnar d. Ce site doit Ctre prt¢é

desservant » Extrait du rapport de prcsentation . .
gfol ogi gqueeret PpFaysagt du rapport de présentat
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UC

Protection du patri mo

Pour ces €1 Ements d'"approbation du PLUI (accCs aux parcell
- Toute nouvelle construction est interdite, exemple) et demped&s,décrits ci

- L intérCt géologique du site doit Ctre maintehays travaux ayant pour objet de détruireé

- L aménagement du site: deieul sCt s@entmoddit dr i s épplicatbrede |1 ar ti2@l edul .Closdle de | Urbani sme,

aménagements et i ettantdelfatilet la \emus dep \asitears et autorisation préal abl e. Cette mesure s a

renforé¢ant |l a mise en valeur du site. d €l Ement s bocagers et non a I a gestior

balivage™) .
Les sites payschgetrspeormatiigttCes vall €e remarqu_aq_laesuppression deuhaikescpepbultttes raison

-Le rCglement graphique |ocalise une petite vallcée UoRPUFeaggpheFcla sEEYFbLICodesybbrnsyet
et | a quwalgiGrée pawt ¢t ¢ remarquabl ement bien préservisPOP] GVvihper bes/ pisguesesygnitaires (a

ruisseau de Montreuil situcdaswmala ocomEximra de dua rApP®HMF darantir la qualité phytosanitai

de présentation - pour faciliter les condictiagnscodlexéde

rai sonncte),
¢

Pour ces €l Ements - pour créer un accCs aux parcelles (de
- Toute nouvelle construction est interdite, - pour ¢&largir ou créer une voie.

- La végcétiasttiaomt eex(ri pi syl ve, hai e, bosquet, verngergest)r udotiitonCt g8 mMmainretag n be, bocagers s e

- La coupe d arbres est autorisce a conditionnpdavensenNvVacaleedr Guerivedmeunerati on de

densité¢ d arbres Cquivalente. brCches, regarnissage de haies discontinu

Les arbres remarquables protég¢t€Cs

Les haies et alignement d arbres protégt¢s R
-Le r Cgl ementr Cgprearpthoirgguee un ensembl/l e d ar bres

-Le rCglement graphi qubel ei doeenth d&iies,unriemissey! vesyjetond gal | @ue@enhs; ennet ¢, di mensions et/ ou
d arbres qui constituent wun maillon essentielpdesarPnbdlinbbppérecQbopfgfiayest deibgrritoire. L
bocage est un ¢/ ¢ment /denti taire du paysage augeron. Par arlleurs, /| es haies ont

cgal ement un rEle damsaulxa plaglladteison Pbar | e FPPdmbiCESqg&lLdnent s sons,

/' e maill age bocager nécessite d Ctre préservé » Ex@Yla;abatt age ,est pptegraibkgsgefjsarbret at

ri sque pour la s€curité des biens et de:
Pour ces <€l cments remplacé par un plant de mCme essence,
- Les linéaires de haies (incluant l eurs talus) et alignements d'arbres existants
doi vent Ctra ptéseepéson des ruptures déja existantes a la date
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UC

Protectiondu patri moi ne nat

Les mares, plans d eau, fontaines et sourPees ¢easotédgnents
~ ] ) ) ) - A | '"intérieur des cEnes de vue, des pres
-Le rCgl ement graphique [ dedtebaieg da weasemp/ dedéopt anmses ) )
) B ) | i mpact du projet sur | e point de vue po
et de sources qui participent au bon fonctionnement de la trame verte et bleue. Ces ) ) ) ) )
L ) B L - Lesnouvelles constructionspourron t Ctre interdites si el
¢l ¢ments contribuent ¢gal ement & | a qualité paysagCre du territoire et a8 |l a régulation des
) ] ~ significativement | e caractCre ouvert du
eaux de pluie. » Extraint du rapport de prcésentat.i

0 . . . .
- Toute nouvelle construction venant obstruer le point de vue est interdite.

Pour ces €1 Ement s

Il est interdit de les reboucher et/ou de rompre leur fonctionnement hydraulique,

Une végétation de type humide doit Ctre maintenue a leurs abords,
- Un recul minimum de 5 mCtres par rapport aux mares et plans d eau est i mposé

pour tou tes les nouvelles constructions.

Les ruisseaux protég¢t€s

- Le rCglement graphique identifie plusieurs ruisseaux ou bras secondaires de cours d eau
ayant wun rEle hydraulique [ mportant pour | es communes concernées ». Extrait du rapport

de prcésentation

Pourcet €Il € ment

- Ces ruisseaux doivent Ctre maintenus dans |l eur fonctionnement actuel,
- Une végcEtation naturelle doit Ctre maintenue a ses abords,
- Un recul mini mum de 5 mCtres par rapport aux berges est imposé& pour toutes

les nouvelles constructions.

LesneE de vue protégés

-Le rCgl ement graphique [ ocalise plusieurs points de vue sur / e grande territoire
(notamment sur | a vall e de | a Touques mai s C¢gal ement sur des petites vall ces plus
confidentielles) qui sont 4 préservet eourassbouee»l/ eur I[ntérCt paysag

Extrait du rapport de présentation
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UC

Volet relatif aux risques

: : Louvetsontincuses dans |l e périmCtre du PPRI de | a Ba

Volet relatif aux risques _ _ o ]
communes s appliquent | es dispositions rCglem
RAPPELS Le Plan de Pré€vention des Risques d I nondati

Touques et de I'Orbiquet

-leterritoire est concernc par plusieurs ri 168 ¢ommunés 4é Fier\';illg ﬂefs-Pa{cs, Bign/efftet-en-%ﬁge, Iﬂle’Brse(?ll -oeﬁ-fAu[gé, ﬁo’?oﬁes,

spéci fiques dans [ e rCgl ement afin. de 'UrOtcgel\'flann/e\ﬁllg-lapp/iepnasrde[so/neisipnecflsuosnensesdans le périmGtre
. . . Touques et de | ' Orbiquet. Sur ces communes S
- Les risques d I nondations
- Par débordement de cours d eau, de ce document.
- Par remontce de nappes, Pour | es communes non concerntes par un PPRI

- Par submersion ma rine.

- En zone d alé&éas moyens a forts (déborr deme

- Les risques associ ¢s aux mouvements de terrain .
0 Les constructions nouvelles,

- Risque d effondrement de cavités souterrailines, .
) ) 0O Les hébergements recevant des personn
- Retrait et gonflement des argiles

. . 0 Les extensions,
- Glissement de terrains

- Chutes de bl ocs » Extrait du rapport de prése%t%%e)(hﬁ%semems'
- En zone d aléas faibles & moyens (hauteur

DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES constructions nouvelles, |l es extensions e
existantes devront respecter les prescriptions suivantes
1. Dispositionsre| at i ves au risque d inondation © Une distance mi neésparmppdtauxbégesddours
d eau

Di spositions spécifiques au risque d inondatiocp Lpnarniggglprdduergggﬁcﬁjeer UYL it ue

d eau - A 0, 20 m@assuede laaate des plus hautes eaux

Le Plan de Prévention des Risques d Inondation (PPRi) de ¢atBmées; VBHEER de |l a Touques

- Ou si cette cote est i n c-dessosule , a

Les communes de Bonneville-sur-Touques, Canapville, Saint -Martain -aux-Chartrains, terrain naturel
Surville, Pont-I EvCque, HEgeane;la- THlmyie,nClarbec, Saint -Hymer, Saint- _ ) ~

o A . . . . o0 Des cl|l Etur gs pme feamitganwve agux ¢€Ecoul emer
And-d¢é HE b er t dulien-s@-&alanne, Les-Authieux -sur-Calonne et Bonneville -la-
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UC

Volet relatif aux risques

o L interdict-sohsdesnsadaptcés a | al a Les installations, aménagement s, extensions,
o L interdiction des exhaussements qui IAs€onstrdciionsaptoripsaCss |G Ogisv €anutx Porzetn drfeen tesn compte | es
autorisceés. - Ne pas faire obstacle a@a | ¢€coul ement temp
Di spositions spécifiqgues au risque d inondét?'tgehler’k?nghrerdwreéFr%'%qaéuesScfg ﬂ%sppneosuveaux llogeme
mau-dessus de | a cote des plus hasuCetts e a
Dans lessecteurs OoOE | a profondeur de | a nappe en situatdiiosnpodsqttiroq:s nheauéeépﬁlai”d‘ueesbas pour | es
comprise entr eonDnteedits :1 mCtr e, technique ou fonctionnelle pour respecter
- lessous-sol s non adaptés a | alca - Limiter les remblais a la stricte empri
- L infiltration des eaux pluviales dans le solggoymettre leur récalicsasioampéhenssdes ser
- L assainissement autonome (sauf avis favorable du Service d Assainissement
Non Collectif 2 SPANC). Seuls les affouill ements et exhaussements de
- sissont |l iés a |l a conservation, |l a restaur

Dans |l es secteurs oE |l a profondeur de |l a nappe en %ituat.iorb de tr€s hautes eaux est
- zones humides et inondables,
comprise entre 1et2,5 mCt g, sontinterdits :

- s'ils sont |liés a la mise en Ouvre d'équi
- Lessous-solsnonadapt €s a ;| al ¢a . A .

biens et des personnes ou de régulation d

- L assainissement autonome (sauf avi s favorabl..? du Servi(Ee d Assainissement . -

- sik concefnen des "travaux nécessaires a

Non Collectif 2 SPANC). A . A S .
on Collect S ) (création, réhabilitation de champs d' exp
. . . A - . . . -, s ils conceBnent .I'imr%lantation d'" ouvr ageée
Di spositions spécifiques au risque d inondation "par submérsion arine

s ils sont nécessair etsr uac tliao ndse sasuetrotrei sdfeess .

Dans | es zones sit uc€ edessausquiniveau ndrind e méf ceeac e,

Toute nouvelle construction est interdite.

Dans |l es zones sit ucé-dessous rttau-elessdis da hivedu manin @en
référence

Les constructions suivantes sont interdites

- La reconstruction d un biemi®innisstni&tp&r aurmpe uisnadrdati on (

50%) ;
- Les Etablissements Recevant du Public (ERP) stratégiques et Ctablissements
di fficilement €évacuables (sensibles).
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UC

Volet relatif aux risques

4, Glissement de terrains
2. Di sposition relative au risque d euffoanidr eéenelrat n ateu r-gobeyds daltapapiapmhie, eertains vessants slu
souterraines territoire intercommunal présentent une pr€di
a €t¢ cartographi e par | a DREAL avec une qua
Certains secteurs du territoire peuvent Ctre soumis a un risque d effondrement de cavités
. L . o . _Surlessecteur s prc¢di spos€s, a des :mouvements de ter
souterraines, dont | es périmCtres tgraphigu.curi t&é sont rapportés au rCgl emen . . .
- Toute nouvelle construction est interdit
Les constructions devront justifier de la prise eRPPIMmFRET @8 de2 rld yag@aidegl ed eRN IS bgdd saney d e:
permettant d &carter les risques et a travers desl dabsSpeonsCiet jdoen s icSodnuset rdudchtSi vl eshisteepmparngdper jdg edsu.t
En | absence de garanties suf hdessardetseus-siles regard def®Se@hmaissegayent autonome est interdit
nouvelles constructions seront refusées. - L assainissement des eaux pluviales devra
risque.
3. Retrait et gonflement des argiles S Chutes de blocs
Le territoire de |l a Communauté de Communes T%errrtea'dnSAusg%CteesUtrSsqubtt‘:arru'n'[Or'irsequ|°eeudveent Ctre
mouvement de terrain en r ai s-gonflendent dgs hatgiles mCn eSOURgraINes. o ¢ ¢ 4 ¢
secteurs concernt¢s identific€s dans |l e ra ort de résentatio , . o .
( PP Lescon £t @St dn g or'e)vront justifier de | a prise
Les dispositions préventives géncéral ement pr ettcudaedasesperomet tcaomts td uicreer tseurr luens sroils gauregsi |eetu xa
sujet au phénomb®md | ckeemernet roaiéti s sseivants sachantqper i n c iapepsr opri €es. En | absence de garanties suffis
leurmiseen application peut se faire selon pl usi ecanrsst rtueccthinoi ngsu esse rda nftf crreefnutsetse sct.ont | e choi x
reste de |l a responsabilité du constructeur i i L
6. Ri sques technologiques | i€s aux I
- Procé€der @ une reconnai ssance gcotechnlqugomqa?ssdneeparcelIe,
- R¢Ealiser des fondations appropri ces,
- Consolider les murs porteurs, Au sein des périmCtres a4 risque s appliquant
- Désolidariser |l es b&atiments accol és, Di ffusion (située sur | a c¢ommunde TamileRea-Augd) et
- Eviter les variations d humidité a proxi mfiaigs arts Ibaahjmetntds.un cl assement | CPE, | es con:
devront respecter | es prescriptions applicabl
sont dé&fi ni es -adcaonnsn d iesss apnocrehaeuredk ees sites.s  a
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Dispositions applicables aux zones urbaines

| UC

SECTION 1 : DESTINATIONDES CONSTRUCTI ONS, USAGE DES SOLS ET NA
I nterdiction et | imitation de certains usages et af fuededtinationss de
Interdiction et limitation de certains usages et affections des sols, iquipements spo X
. . . A . . . Autr es € q uréceventde publis
constructilons et act i wdestiGaons desti nati efs et S—64H-S "
Le tableau suivant précise | es destsionuast irotnsserete sous destinatieRs autonisces (g pour le
. . PN ~ . ~ - . secteur UC2
- Du respect des conditions par tableaupoures es pnagirseées a |l a suite du L UC3
e
destinationsetsous -desti nati ons autorisfes sous ¢ on|ddegsecourss | pour le
- Des interdictions et | imitations préciséesS%O”fjﬁ"ﬁsetsuite dint adplegau. ) secteur
tertiaires
ucz
Aut or
Bureau
Destination Sous-destination Autor sSous Interdit -
- Centre de congr Cs X
conditions
Exploitation Exploitation agricole X
agricole et . _ . S ) C 4
foresti Exploitation fo X Occupations et wutilisations du sol autoriscées
Logement . _ . . =
Habitation (1) Les constructions @ wusage deaicmsnmeguoea et
HEbergement ) . L _ . .
- d industrie seotntd aeunttorreipsEftes & condition qu' el
Artisanat et comm Q) ) ) ) )
. (stockage de produ its dangereux par exemple) ou de nuisances incompatibles avec le
Restauration 1) .
Commerce et Commerce de gros ) caract Cr e detagaone (bruits, ivierations, odeurs...),
activit Acti vigersvideees oE . _ .. . A N A
. ) (1) Les reconstructions a | idemstoinquaud prs@s & naesle
services I accueil d wune . . . . . _
Hebergement hEtel i ) que IAe Si ni st r enrisgee nsaoti utr epla sr € fié€r en w€ dans | es
Cinéema e du rCgl ement et/ ou mi.s en annexes du PLU
Locaux et bureaux accueillant du Les affouillements et exhaussements de sols s
public des administrations publiques X des batiments, aux &équipements Wtomit£des daEams
Equipements LA . . = A
q:Ip_ ‘e etassimilC¢Cs ai nsi qu a I aménagement paysager des espac:
I n C
Locaux techniques et industriels des ;
collectif et e a _ X constructions .
] admini strations pub
services
. itablissements d'e
publics X
santé& et d acti
Salles d'art et de spectacles X
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Dispositions applicables aux zones urbaines | UC
SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

Volumcétrie et I mplantat:.
Vol umétrie et implantation des constrUunetimpjantation en alignement des voies et
condition q u eIJe souligne I a composition d un espeée
L extension de constructions, ne respectant %rfblﬁdelrug.s rCgles d i mplantations définies au
présent rCglement, est autoriste sous rfserve de ne pas réduire | a distance de | ensembl e
par rapport aux | imites séparatives biqueetsiiri en /preGparces @gubhi ades gonggun@mpprindpates fipauvelies doivent
la s€curité |l e permet. poursuivre | alignement existant.

Un retrait ou débord pal
A condition de ne pas porter atteinte aux cgnstructions voisines EE{O%I?gthgH?IidaTeuétfo%r?i?sé

l'ieux, une dérogation aux rCgles d implantation est autoris¢ce dansPBEF Gas Sr'“hiivsaomtsstechni

oune dé&naturhantmomas Igénc

- 1l e maintien d une harmonie avec | existant,

(| est possible de d€r oc

une démolition / reconstruction a | identique,

. . A oA . . cas de configuration arcellaire
- la protection/restauration d €l ¢éments de|patrimoine, 9 P

particuli Cre ne permett a

une configuration complexe de la parcelle.
, la fconstrucgon existante (cas des
I'nfrastructure “ou

- pour permettre | es travaux ou |l a rc€alisdation d €quipements d
. R . . ) , : arcelle s endrapeau » ar exempl e
d ouvrages technsgaes fodcéesovaneement des services g~ intcé¢rcCt P P P P
général,

EnzoneUC3,l es constructi ons dooéiterealignemért soieen ietnapg | a nt ¢

. . . de5S5m_ minimumpar r a ignentent ale la voie. A oA
Pour | es terrains surplombant | a rue, | e deni ¥¥ele parprappOtp?jgng MEERE sera géré par un mu

de soutCnement. T I mplantation par rapport aux |limites s€pa

' Implantation par rapport aux emprises publiques Les nouvelles constructions principales devr ont Ct r eoitiemiimite asnétpéaersat i v

Les constructions nouveteéeses dev1rInIteCss«)letém@lr%oailﬂannr%tr%itnd?rz lmCérrngisarqn(i:gi-mum de celle

générale des rues dans |l esgeetdesCehdianst s eélmpéandewnrntont prévoir

un retrait suffisant pour maintenir | e cadre veéEgcCtal caractérisant |l es abords des voies,
faciliter le stationnementdes v¢&éhi cul es sur |l es parcelles privées et garantir |l a sé€curittée

routi Cre.
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