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From: Roger
Subject: PLUi - requéte a presenter avant le 31 mai 2022 = .
Date: 17 May 2022 at 14:16 S WL _ E;PY‘; ~
To: roger Brawn brawn.roger@gmail.com B m
Cc: Catherine Jacquemet Brawn catherinej.brawn@gmail.com

Bee: familles.weil@free.fr, osaintes@gmail.com, sevecolinet@hotmail.com, thibaut_bachelier@hotmail.com,
laure.renvoise @gmail.com, closyvred@gmail.com, apacini@hochepartners.com

Bonjour chers voisins R’Z—']/"-‘-/ﬁ}—é /(Q“

Vo ¢ . N

Voici le texte que nous allons envoyer sur le formulaire de requéte.

f "Jusqu’en mars 2020, les parcelles précitées se trouvaient en zone naturelle. Aprés consultation du
PLUi, il s'avere qu’elles se trouvent désormais en zone agricole alors que les parcelles en question
sont traversées ou riveraines d’un ruisseau et sa zone humide. A l'instar du traitement qui a été
réservé aux autres cours d’eau traversant la commune et qui sont demeurés en zone naturelle,
nous demandons le retour de la valiée du Becqui, affluent de I'Yvie, en zone naturelle ou a défaut
le retour en zone naturelle de nos parcelles et des herbages avoisinants.

Nous vous remercions de I'attention que vous voudrez bien porter & notre demande.”

Si vous le souhaitez, vous pouvez reproduire ce texte tel quel ou ’'adapter & votre situation.

Le délai pour la présentation des requétes est le 31 mai 2022. |l faudra remplir le formulaire de
requéte (en annexe) avec vos numéros de parcelles cadastrales (ZE...) et 'envoyer & I'Intercomm
Terre d’Auge qui confirme que les requétes peuvent aussi étre envoyées par courriel a leur adresse
secretariat. patrimoine @terredauge.fr

Notez que seion le guide méthodologique a la page 2 du formulaire, il faut annexer un plan
cadastral (& trouver sur cadastre.fr) avec la localisation précise de la demande (notamment en cas
de modification de zonage).

En cas de question, n’hésitez pas & me contacter a Clarbec:

0231651404
| 06 38 46 10 36
L 0032 474 272304

Bien cordialement
Roger Brawn

=

PDF

formulaire-
deman...lui.pdf
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CTERRE DAUGE e

14130 LES AUTHIEUX SUR CALONNE
Pont-'Ev&que, le 15 septembre 2023
Obijet : Procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Numeéro d'enregistrement : ADM_2022_38
Ref : AMENAG_ATTRACT_23_2023

Dossier suivi par : Anaélle Aragon, chargée de mission aménagement et projet,
anaslle. aragon@terredauga.fr

Monsieur,

Vous avez sollicité les services de la Communauté de communes Terre d'Auge pour une
demande d'évolution du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi). Nous revenons vers vous
concernant cette requéte.

Nous souhaitons vous informer que la loi portant lutte contre |e déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets (dite « Climat et résilience ») a été promulguée le
22 aolt 2021. Cette loi impose aux territoires de réduire de 50% le rythme d’urbanisation et de
consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers d'ici 2030. L'objectif final est d'atteindre
le Zéro Artificialisation Nette (ZAN) des sols d'ici & 2050.

En ce sens, la région Normandie a décidé d'engager la modification du Schéma Régional
d'Aménagement, de Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) en mars
2022 pour se conformer & cette loi. L'approbation de ce document de planification est prévue pour
févriar 2024. A la suite de I'approbation du SRADDET, les PLUi devront étre mis en compatibilité
avec ce document. C'est pourquoi, la consommation d'espaces sur le territoire de Terre d'Auge
doit &tre modérée dans l'attente de connaitre les dispositions qui seront imposées par le
SRADDET.

Aussi, par délibération en date du 22 juin 2023, le Conseil Communautaire de Terre d'Auge
a prescril une procédure de modification du PLUI. Sous réserve de I'avis des Personnes Publiques
Associées lors de la consultation administrative et de l'enquéte publigue qui aura lieu en fin
d'année 2023, votre demande sera intégrée a la modification. Celle-ci est susceptible d'étre
ajustée afin de respecter la réglementation en vigueur.

Je vous prie de croire, Monsieur, & |'assurance de mes salutations distinguées.

Le Vice-Président,
Yves Deshayes

RECW EN PREFECTURE !

le 21/85/2824

Application agrése E-legabie com

99_AU-014-2414 008752024 0202-RAP_ENG_PU_



i)

28

00sEc

i

008EZB

(&)
R
.
e
=
¥

-

uisnal [y Jq peyies A

()IINIFH Siodwed

=

009gzes

0ngeeee

c
=
<

00265

=
- |

le
o
1

3an gnd Sa0UBLL4 Sap D|21auac) Lol
JyanoBrsnsepen

LAWY

rewie
Aa_AU-014-2414 003752024 0202-RAP_ENG_PU_

: ed QiaEp 180 snoa ued 7

4 anoB-sesuewy-dyby

XEf 00pL

L %apeD

8b07L 01508 'd'a eneqy

‘BAy 2pED UCHSIS) ap 19 aydesBada ], 5
LUBAING seiouoly

wa - afsed 21006 158 1IN 180 NS 9sEnsiA Uejd 87

le 21/85/2824

il o

RECU EN PREFECTURE
A

GUD0EE4DY ¢ uoioalold uo soouuopiony

(Sued op anzioy neasny)
#E02/L0/60 © LUOmPHP a1eQ

000Z/1 - Uonpa,p ojjayos
0001 : dwliucp ayayog

L0 VZ 000 - ypnad
ame 7 D uonnag

SHHINVIA
PURLLVIOS

SOAVATIVO
Suswaledag

Te 41SVAYD NVId NA LIVHLIXS

SINDITENd SIINYNIH
£ 30 ATVEINTD NOILDIHIC




Visuel 3D du projet

Projet sur la commune du breuil en auge (calvados)
N de parcelle cadastrale : 364
Acces : par la D264 (cote des girouettes)

Chemin du chiquet

Coordonnées du demandeur :

EURL PANIN Terrassement
Eliott PANIN
.22.62,07.32

liott.paning9 mail.com

L RECU EM PREFECTURE !
le 21/85/2824
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Description du projet

Dans le cadre du développement de mon entreprise PANIN terrassement basée sur la
commune du breuil en auge, je souhaite entreprendre la construction d’un local
composé d’un batiments de stockage de matériel d’'une surface de 300 m?etd’une
partie bureaux et espace pour le personnel d’une surface de 150 m-.

L’acceés pour le batiment se fera par un accés déja existant par le chemin communale du
chiquet qui débouche sur la D264 cote des girouettes (voir plan), ce qui garantit un
acces facile pour la construction et les secours.

Ainsi que pour la viabilisation puisque tous les réseaux (eau, électricité et PTT) passe
dans le chemin du chiguet.

Le batiment sera construit en béton entiérement, pour assurer la stabilité de Uouvrage,
une étude de sol sera réalisée pour le bon dimensionnement des fondations.

De plus, une poche incendie est prévu sur la parcelle pour la défense incendie du
batiment mais aussi pour les constructions existante dans le périmétre qui peut étre
couvert par ce dispositif, ce dispositif pourra pallier au manque de poteaux incendie
dans ce secteur, ces travaux seront a 100% & ma charge.

Parcelle recevant la construction

L RECU EM PREFECTURE !
le 21/85/2824
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Plan de masse batiment de stockage
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'~ TERRE D'AUGE

Maitre Charles Soublin
19 avenue de I'Hippodrome
14 008 CAEN Cedex 1

Pont-I'Evéque, le 5 décembre 2023

Objet : réponse a la « Demande d'ajout a la procédure de modification en cours du PLUi Terre
d’Auge » en date du 23 novembre 2023

Dossier suivi_par : Clémence Postaire, Responsable du pdle aménagement & attractivité —
02.31.65.04.75

Maitre Soublin,

Vous avez sollicité la Communauté de communes Terre d’Auge concernant le PC n®
014 261 07 P0010 déposé le 26 juillet 2007 par Madame Claudine Hébert et délivré en date du 25
septembre 2007 pour la réalisation d'une maison d’habitation sur la commune du Faulg. Vous
demandez qu'un STECAL soit créé autour de la construction inachevée sur la parcelle de Madame
Hébert cadastrée ZC n°192 sur la commune du Faulg, aujourd’hui classée en zone agricole du PLUI.

Je tiens a vous informer, qu’a ce stade de la procédure, votre requéte ne peut plus étre
intégrée aux dossiers de modifications du PLUi. Ces derniers-ont été adressés aux Personnes
Publiques Associées pour avis et le tribunal administratif a été saisi pour la nomination d'un
commissaire enquéteur.

L’enquéte publique relative aux modifications n°1 & 6 du PLUi de Terre d'Auge qui aura
lieu en début d'année 2024. Les dates de 'enquéte publique seront affichées au sein des mairies
membres du territoire, au siége de la Communauté de communes Terre d’Auge et publiées dans la
presse locale et sur notre site internet www.terredauge.fr.

Lors de cette enquéte publique, vous pourrez faire part de la situation de Madame Hébert
au commissaire enquéteur désigné.

Vous remerciant pour l'intérét que vous portez a notre territoire,

Je vous prie de croire, Maitre Soublin, & I'assurance de ma considération distinguee.

Le Président,
Hubert COURSEAUX

g rue de I'hippodrome - 71 la Croix Brisée - CS 20070 - 14130 Pont 'Evéque
accuell@terredauge f - 02 31 8504 75 - ‘erredauge.fr

fv@

le 21/85/2824
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MED3IAS
Avacats alliés de vos draits

Caen - Le Havre

Jacques AUGER
Avocat honaraire

Aurélie,VIELPEAU

Avocate

Spécialiste en procadures d'appel
DICE Droit des affaires

Jean-Christophe LE COUSTUMER
Avocat

Specialiste en droit public
Qualification spécifique

en urbanisme et aménagement

Catherine MASURE-LETOURNEUR
Avocate
DESS Administration des Entreprises

Charles SOUBLIN
Avocat
Specialiste en droit public

Pauline LEREVEREND
Avocate Collaboratrice

Marine JUSTAL-GERVAIS
Avocate Collaboratrice

Julia ZIVY
Avocate Collaboratrice

Isabelle VENTROUX
Clerc

Carole GOURDIER
Assistante

Valentine L'HUISSIER
Assistante

19, avenue de |'Hippodrome
BP 77

14 008 CAEN CEDEX 1
0231278282

3, place Léon Meyer
76 600 LE HAVRE
0261100169

Tout courrier postal
est & adresser a CAEN

www avocat-medeas.com
cabinet@avocat-medeas.com

SELARL d’avocats au capital de 7 500 €
Société Inter-barreaux

MEDEAS

RCS CAEN 478 800 104

N® TVA Intracommunautaire
FR58479800104

hin

Monsieur Marcel Vasselin
Commissaire Enquéteur

Caen, le 6 mars 2024
N/Réf. : 7412 - HEBERT-TERRE D'AUGE/LE FAULQ

Observations a I’'enquéte publique portant sur la procédure de
modification en cours du PLUi Terre d’'Auge

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir noter que je suis le Conseil de Madame
Claudine Hébert, propriétaire d’un terrain cadastré ZC n° 192, route de
Blangy, sur le territoire de la commune du Faulg.

1. Les faits :

Madame Hébert a déposé le 26 juillet 2007 une demande de permis de
construire enregistrée sous le n® PC 014 261 07 P0010 en mairie de Le
Faulg sur sa parcelle ZC n® 192, pour la réalisation d’une maison
d’habitation.

Par un arrété du 25 septembre 2007, le permis de construire lui a été
délivré.

En conséquence de la délivrance de ce permis de construire, Madame
Hébert a versé 10 709 € au titre de participations d’urbanisme
(TLE/TDCAUE/TDENS).

La condition suspensive liée a I'obtention d’un permis de construire ayant
été levée, Madame Hébert a acquis cette parcelle ZC n® 192 (et la parcelle,

plus petite, n® 191) pour un prix de 59 752 €, en 2007.

Le chantier a été déclaré ouvert le 3 a_o&t 2010.

L RECU EN PREFECTURE 1
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Pour la construction de cette maison d’habitation, Madame Hébert a fait
appel a une entreprise locale de maconnerie, la société Cubo.

Plusieurs factures ont été émises a compter du 27 juillet 2010 :

27 juillet 2010 : 5 559,49 € au titre d’'un acompte ;

4 ao(t 2010 :4 902,52 € au titre des fondations ;

25 septembre 2012 : 8 585,92 € au titre de la dalle du plancher ;
28 novembre 2013 : 8 850,52 € au titre des élévations ;

29 décembre 2013 : 8 850,49 € au titre du plancher;

11 février 2014 : 8 941,20 € au titre des pignons ;

YVVVYVY

soit un montant total de 45 690,14 £.

Le charpentier qui devait poser la toiture aprés les travaux de la société
Cubo n’a pas voulu intervenir, considérant des malfacons de magonnerie
imputables a I'entreprise Cubo.

Le 14 novembre 2014, le cabinet Sarectec, expert de protection juridique
de Madame Hébert, était appelé sur place et il rejoignait I'analyse du
charpentier, interdisant a ma cliente de poursuivre les travaux dans la
mesure ou la maison aurait été dangereuse pour ses occupants.

Le 31 mars 2015, une réunion d’expertise s'est tenue en présence de
Messieurs Cubo (pere et fils).

Il @ notamment été constaté que les poteaux n’étaient pas réalisés
correctement et que la continuité des chainages n’était pas assurée.

Malheureusement, Madame Hébert n’a pas pu donner suite a cette
expertise amiable et elle n’a pas assigné en responsabilité la société Cubo
OU sOn assureur.

Ma cliente m’a interrogé sur le point de savoir si elle pouvait envisager une
action a I’égard de la société Cubo mais toute action judiciaire a I'égard des
constructeurs est désormais prescrite.

~

Y

L RECU EM PREFECTURE !
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2. La situation du terrain :

Vue aérienne :

Jusqu’a I'approbation du PLUi de Terre d’Auge, le terrain de Madame
Heébert était situé en zone constructible.

Désormais, ce terrain, méme s'il est proche du bourg de Le Faulg, est classé

en zone agricole :

_
£
b
—

b 1 TETTT Toveu,

'“Z
Sssssns
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Il nen demeure pas moins desservi par tous les réseaux.

Il présente deux acces, par le Nord, par la RD 98 A, et par le Sud, par le
chemin « Les Acres Defaunay », accessible sans difficulté depuis la RD 284.

.
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En I’état, faute d’avoir pu terminer la construction en raison des fautes de
I’entreprise Cubo, le terrain supporte la maison non achevée de Madame
Hébert, qui se détériore en raison de I'écoulement du temps.

La construction se compose d’une dalle béton sur vide sanitaire, de fagades
en maconneries, d'une dalle béton correspondant au plancher haut et les

murs pignons du 1% étage se sont effondrés. =

Voici I'état actuel de la construction :

Considérant d’une part, la présence de cette construction inachevée et
d’autre part, le passage de sa parcelle en zone agricole, la propriété de
Madame Hébert ne vaut plus rien.

3. La situation de Madame Hébert :

La situation de ma cliente est catastrophique.

En effet, il résulte de ce qui précéde que :

Madame Hébert est propriétaire d’une maison en cours de
construction, mais sans plus aucun interlocuteur ;

- Personne ne souhaite reprendre les travaux ;

- Le chantier ne peut de toute fagon plus reprendre car le lot
maconnerie n’est pas acheve ;

- Asupposer qu’elle puisse matériellement reprendre les travaux, la
péremption du permis de construire pourrait peut-étre lui étre
opposée ;

A
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- Considérant le classement en zone A du PLUi de Terre d’Auge, elle
ne peut plus prétendre a I'obtention d’un permis de construire sa
maison d’habitation qui lui permettrait de reprendre les travaux.

Mais, dans le méme temps :

- Madame Hébert a versé a la commune les participations
d’urbanisme qui lui ont été légitimement réclamées en 2007 ;

- Elle est toujours obligée de s’acquitter du prét souscrit pour
I"acquisition du terrain et pour financer la construction :

. alors gu’elle n’est plus propriétaire que d’un terrain inconstructible
depuis l'intervention du PLUi sur lequel se situe une quasi ruine.

Autrement dit, elle s’est acquittée de la somme de 116 151,14 € en pure
perte, sans possibilité de recours contre la société Cubo dont elle a été
victime et sans qu’elle puisse, finalement, réaliser la maison dont elle
révait.

Compte tenu de ce qui précede, vous comprendrez que la situation de

Madame Hébert est extrémement difficile et elle m’a mandaté pour tenter
de trouver une solution pérenne a cette situation catastrophique.

4. La demande de Madame Hébert :

Pour que Madame Heébert puisse sortir de cette situation, il pourrait
s’envisager une légere modification du classement de sa parcelle.

L'article L. 151-13 du code de I'urbanisme permet, a titre exceptionnel, de
créer des pastilles constructibles dans les zones A ou N, souvent
dénommeées Ah ou Nh.

Aux termes de cet article :

« Le reglement peut, & titre exceptionnel, délimiter dans les zones
naturelles, agricoles ou forestieres des secteurs de taille et de
capacité d'accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ; {...)

Il précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité des
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére
naturel, agricole ou forestier de la zone.

L RECU EM PREFECTURE !
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Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux
publics, ainsi que les conditions relatives a | 'hygiéne et @ la sécurité
auxquelles les constructions, les résidences démontables ou les
résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission
départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles
et forestiers prévue @ l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche
maritime (...) ».

Il s’agit des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées ou STECAL.
Madame Hébert souhaiterait bénéficier de ces dispositions, afin qu’elle

puisse déposer un permis de construire, I'obtenir, puis terminer sa
construction inachevée.

Le classement pourrait prendre cette forme :

Le zonage peut d’ailleurs étre plus resserré.

Tout ce qui importe a ma cliente est qu’elle puisse, sur 'emprise de la
construction inachevée actuelle, obtenir une autorisation de construire.

Cette légere évolution du zonage peut faire I'objet d’'une modification du
document d’urbanisme.

En effet, 'article L. 153-36 du code de l'urbanisme dispose qu’il y a
modification du document lorsqu’on souhaite le voir évoluer, sauf
o lorsqu’une révision s'impose en application de l"article L. 153-31.

~
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Cet article L. 153-31 dispose qu’il y a révision lorsqu’il s’agit :

- De maodifier le PADD ;

- De réduire un EBC, une zone agricole ou naturelle ;
- De réduire une protection ;

- D’ouvrir certaines zones a urbaniser ;

- De créer des OAP valant création de ZAC.

Nous ne sommes dans aucun de ces cas de sorte que la création d’un
STECAL permettant a Madame Hébert de finir sa construction entre bien
dans le champ de la modification du PLUi de Terre d’Auge.

Par un courrier du 23 novembre 2023, Madame Hébert a demandé a Terre
d’Auge que sa demande soit intégrée a la procédure de modification du
PLUi sur laquelle vous étes amené a vous prononcer.

Par un courrier du 5 décembre 2023, Terre d’'Auge a informé Madame
Heébert que sa demande ne pouvait pas étre intégrée au dossier de
modification dans la mesure ou il avait déja été transmis aux personnes
publigues associées.

La communauté de communes a invité ma cliente a présenter ses
observations a I'enquéte publique.

Jattire votre attention sur le fait que nous avons rencontrés le maire de Le
Faulg ce 14 novembre 2023, en mairie, avec Madame Hébert.

Monsieur Bruno Lethuillier nous a exposé gu'il était tout a fait d’accord
pour qu’un STECAL soit créé pour aider Madame Hébert.

En conséquence, je vous remercie de bien vouloir vous prononcer sur les
présentes observations et émettre un avis favorable a la demande de
Madame Hébert.

Cet avis favorable de votre part permettra a la communauté de communes,
si elle décide de vous suivre, de créer un STECAL entourant le bien de
Madame Hébert puisqu’il s’agira d’une modification du dossier provenant
de I'enquéte publique.

Je vous remercie par avance de ce que vous pourrez faire pour Madame
Hébert.
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Je suis a votre disposition pour tout complément d’information.

[ 4 |

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes

salutations distinguées.

Pl:

Charles SOUBLIN =

02 21272282 - Caen

026 1057 53 e
cabin t.medeatcam

Demande de permis de construire du 26.07.2007

Permis de construire du 25.09.2007

Déclaration d’ouverture de chantier du 03.08.2010 "
Extrait de I’acte de vente (prix)

Factures de la société Cubo

Compte rendu de réunion d’expertise du 08.12.2014
Compte rendu de réunion d’expertise du 31.03.2015
Photos de la construction, des réseaux et de I'accés Nord
. Extrait du réglement graphique du PLUi Terre d’Auge

10. Extrait du zonage souhaité (STECAL Ah)

11. Courrier du 5 décembre 2023 de Terre d’Auge

NSO hA BN

© %
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e ] Demande de permis de construire iy

pour une maison individuelle ou ses annexes " %

3 pq’r un particulier pour lui-méme
—=! |Artzla R 421-1-1 du Code de [Lnbaru.,meJ

= Vous construisez une maison individuelle
OU Ses annexes.

= Vous agrandissez une maison individuelle
ou ses annexes.

 Vous aménagez pour |'habitation tout ou
partie d’'une construction existante.

P C JQALr 2/6 LQ@AJ)

Commune N* d= dossier
La préseguk dnmar;cvi-e/@zireque
mf},
0

wrnl’-n-»‘-;,_ e -a,.‘ & 2

Hebert Claudine
25 allée du Clos Gagneur 93160 Noisy le Grand

Inforrnations facullatives : t&léphone, télécopie, adresse &lactronigus

2.1 - Sa localisation fadrasse compiéte)
Route de Blangy & Cormeille
14130 Le Faulg

Code postal Commune

2.2 - Sa superficie totale (exprimée an m?) 11.800,00

2.3 - Ses références cadastrales, section(s) et NUMéro(s) (si vous les ignorez. contaciez Iz mairie)

Section ZC n" 173 divisé Lot A

2.4 - Sa situation ler Idl’]ue & Important : ces informations sont facultatives mais il est dans votre intérét de les fournir pour préciser vos
droits 4 construire sur le terrain et permettre le calcul des impositions prévues par le Code de I'urbanisme

2.4.1 Un certificat d'urbanisme a-t-l éi& delivré paur ce terran ¢ owl ton ¥l Je ne sais pas Q4
51ouL précisez k2 numéro du cerlibeat 2t 5a date

2.4.2 - Le tegran estil siue dans un lotissement 7 N un (X Je ne sais pas U
2.4.3 - Le wenan esl-il situe dans une zone d'amenagement concerta (240 )7 | ion X Je ne sais pas a

244 - Le werrain [anl parlie d'un remembrement urbain (association (oncidre wribana autorizés) 7 0wl Hon Je ne sais pas O
5ivous connaisse:s un nem. une date d'autorisation ou de décision et un numéio, indiquezles

Avrz-vnls eu meeouls a unie) architacte ?
Cw &l N

La racours a une) architac 12 est obligatoas
<t la Surlace Hors Deuvre Hene {SHOMN)
e wolre constry aprés Lravaus,
ezl updnsare 170 2

Michel NYS
HTECTED PLG

LEGHITECTED PL.G. \
o \ ]
4 aliés du Villags T -

M req 9300
a31R0 NOISYLE GRAND | = Ty

B

Tal (14304 2268 | ¢
S rolini e Lt Swanatisre e anchutocts -
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Vous ne devez remplir qu'un seul cadre : 4.1, 4.2 ou 4.3, selon votre projet. .
Vous pouvez utiliser la «fiche d’aide pour le calcul des Surfaces Hors Oecuvre Brutes et Nettes ([SHOB, SHON)
des constructions» ci-jeinte.

4.1 - Vous construisez une maison individuelle sur un terrain qui ne comporte aucun badtment
486,15

indiguez la Surface Hars Osuvie Nette {SHON) construite m2

4.7 - Vous construisez sur un terrain comportant déja une maison individuelle (et éventuellement ses annexes)
et aucune autre construction

Cochez la (ou les) casefs) correspondant & votre projet :

- agrandissement d'une maison &t aventuellement de ses annexes a
- canstruction d’ une nouvelle maison sur le teriain g
- ameénagernenl pour I'habitation d’'une partia de la maison ou de ses annxes {carage. grenier, cave.. ) Q
- construciion d'une annese. précisez sa nature (garage, piscing, abr de jardin..) | . o a

Surfaces existantes supprimées ou démolies restantes créées 1otales aprés travaux

“Surface Hors Deuvre
Brute (SHOB}

Surface Hors Osuvre ) - R N T
Nette (SHON) ! '

4.3 — Vous construisez sur un terrain comportant déja un ou plusieurs batiments destinés a d’auires usages
gue 'habitation

Cochez la (ou les) case(s) correspondant & votre projet :

- agrandissement d'une maison el gvantueliement de ses annexas

- construction d'une nouvelle maison sur le terrain

- aménagement pour Ihabitation d'une parlie de la maisan ou de ses annexes (uarage. gremer, cave )

- conslruchon d'une annexe, précisez sa nature (garage, piscine, abrn de ardin.) s

- aménagement pour 'habitation d'une construction dont la destination aciuelle n'est pas 'habitation

ooooa

Indiquez dans les tableaux cidessous (habitation et autres destinations) les Surfaces Hors Ceuvre Brites (SHOB) et les Surfaces Hors
Oeuvre Nettes (SHON) exisiantes. démolies, créées ou transformées en habitation et les surfaces totales aprés travaux.

Habitation

Surfaces existantes | supprimées ou démalies restantes créées ' totales aprés travaux
1 .

_ —
Surface Hors Osuvre i

Brute (SHOB}

" Surface Hors Oeuvrs )

Nette (SHON}

Autres destinations, cochez la (ou l2s) destination(s) correspondant aux batiments existants sur le remain

- Arlisanal u démolies
- E«ploitation agncole ou forestiée a Surfaces existantes ou transformées totales aprés travaux
- Commerce a i en habitation
i E?:E:u_’; | Surface Hors Qeuvr
- Entiepi
Brute (SHOB
- Indusine a o { ___‘ 2 e sz -
- Hébergemnent kitzhear a Surface Hors Oeuvre
- Servces publics ou dintéeét collecul O Nette {SHON)
Indiquez les matériaux el les calons des fagades, woHures. menuisenes el clituies

DIRECTION DE L'EQUIPEMENT-
ARQS i volie proje] nscrvesles ol

24 AQUT 2007

Givous souhallez apparler dgs precisip

Courrier Arrivé A—E)S

P

&

]

(]

le 21/85/2824
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Vous envisager Futilsalion suvante . Résidence principale &

idence secondaire Locanon O

Mombre de préces pnnaipakes o

Avazvous souscnt un contial de construcuon de mason indivicuetis o non
Benéliciezvous d'un prét a taux téro ministérs du logement ? a4 non X

7.1 - Si votre terrain est issu d'une division de propriété

Sivotre terrain estisza de (a division d'une propnéts bate, effectude | v a mors de 10 ans, demander a la mairte si 12 plan local d'urbanisme
comporie une regle lifitant vos dreits & consiruire, INstituée antérisurement 2 la date de la division.

Sicette régle exste, le vendeur doil vous avoir remis une aliesiation mdiquani la surface des constructions d2ja &tablizs sur Fautre partie du tenain,
Indiquez cette surface m? et la superficie du terram avam division m?

ou joignez & volre demande une copie de 'atiestation |

7.2 - Si votre terrain est situé dans une commune ot s'applique un plafond léga! de densité

Demandez & la mairie si un plafond Iggal de densité des constructions est instiiug dans ia commune el i les construchions [arévues sur volre 1errain

dépassent ce plafond. Si oul, indiquez ici la valeur du m2 de termain nu et libre € .
Four bénéficier le cas échéant de diaits acquis, précisez si des construchions axistani sur vatre ermain avant le 1% avril 1976

ont été demaolies . ou (3 non i oui, indiquez ici la Surface Hors Oauvee Metie (SHON) démolia m?

oL Spaed AT e ey 1y

.fnd:que,_ les nom(s] et prénom(s) adresse compléte du propriétaire, demandez-iui de signer ci-dessaus ou joignez son autarisation 3 votre
demande.

Nomjs! 8t prénors) adresse complals Swgnarurs du proprdtzice

Si vous avez donné mandat a quelqu'un pour effectuer les démarches administratives en vatre nom, indiquez ses nomys) et prénomys),
aclresse compléte. demandez-lui de signer cidessous.

Nomis! al prénomiz) adresse compléte Swnatura o mandaians

Ja soussigné(e). auteur(e) de la présenie demande, cerlifie exacis les renseignements qui
y sont contenus. conforrmeément a larticle L 421-2 du Code dz Nurbanisme.

Je m'engage & respecter les reéglas génerales de construction prévues par les articles
L. 11-1 et swvants du Code da la consiruztion 2t de I'habitation sous peine d'encourr
lzs sanchions penales applicabiles en cas de viclanon de ces régles (arncles L 182-1 3
L 152-11 du Code de la construction et da Ihabitation)™

Jesus informé(e) qua las e I'_Jﬂpnlpl'll" figurant dans cette darande serviront au calcul
des impositions prévues par | Code de l'urbanisma.
27 07 2007
Le
{ 1) I vous apparimnt de vous assures gue votre archinecte gu volie constrocia prend bien en compre
cas regles Sgnatens du dBmiEndenr

Votre demande etablie en qualtre exemplaires devia étre déposée 4 la mairie du lieu de constrisction.

Lalon n® 72-17 du 6 janvier 1975 relative 3 Ninformatgue, aus Dichiers ot 50 sapplous aus réponses cont=nuss dans ce formulare Jacr
g 3

les personnes physiquas. Elle garantil un dronl d'acces aus donnges nomim 3 concernant et la possibilig de recuficanon, Ces droits pauvent
rll[p exe(cas ala maine. Les donnaes iecuaillies seronl transmises aus 520 nces compeients pour linstructon de votre demands

Sivous souhaiter vuus oppaser 4 ¢ que les infonmations nominatives cormpnses dans o2 formulars soent utilisées A des fins commerciales. crches
la case cinontie

! REGU EMN PREFECTURE
le 21/85/2824
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COMMUNE
LE FAULQ

o)

/N

PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE L'ETAT

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION

référence dossier :

Déposée le 26/07/2007

Par:
Demeurant & :

Représenté par :
Pour ;
Sur un terrain sis :

Complétée le 24/08/2007

MME HEBERT CLAUDINE
25,allée duClos Gagneur
93160 NOISY LE GRAND

HABITATION
Route de Blangy & Cormeille

N° PC1426107P0010

Surfaces hors oeuvre autorisées
brute : 598 m?
nette : 468 m?

Destinations :
Logement

Le Maire :

Vu la demande de permis de construire susvisée,
Vu le Code de 'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivantg, - . » fé Mifilite dum At
cle

Vu le Réglement National d’Urbanisme,
Vu le PLU prescritle 16/12/2004 ,
Vu l'avis favorable du Maire en date du 31/08/2007,
__ Vules plans modifiés déposés le 24/08/2007 ;
<" Vulavis favorable du Directeur Départemental de 'Equipement en date du 14/09/07, -
Vu la décision du Directeur Départemental de I'Equipement en date du 23 juillet 2007 portant délégation de signatures,

ARTICLE UN :

ARRETE

recu par M® Jean-Luc BAERT
Notaire & Cormeilles (Eure)
soussigné, (e~ —

le permis de construire est accordé pour le projet décrit dans la demande susvisée sous les réserves et prescriptions

suivantes :

L'installation privée d'assainissement devra étre conforme aux prescriptions de l'arrété interministériel du 06 mai 1996 ; le
pétitionnaire pourra obtenir tout renseignement utile pour son installation privée d'assainissement auprés de la Mairie.
Les caractéristiques techniques du dispositif d'assainissement individuel doivent étre adaptées a la nature du terrain .

~L'accés sur la voie communale devra étre aménagé de fagon a éviter tout arrét ou manouv re du véhicule sur la voie
publique (application des dispositions de I'article R.111-2 du Code de I'urbanisme).Notamment, celui-ci devra étre placé

en retrait de 5.00 métres par rapport & l'alignement ; .
Toute création ou modification d'accés devra faire I'objet d'une demande de permission de voirie aupres de la Mairie.

Le terrain concerné pourra bénéficier d’une autorisation d’accés au Domaine Public sur la RD 98a . Les conditions
techniques de réalisation seront décrites & cet effet lorsque le pétitionnaire du permis de construire en fera la demande
auprés de I'Agence Routiére Départementale de Pont-L'Evéque.

PK 12.400- cété droit

L RECU EM PREFECTURE !
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CNSSIER : PC1426107P0010 PAGE 2

- Informations sur les {axes d'urbanisiie -Les taxes générées par1a présente-autorisation sent; auvudes- = =~ -

déclarations contenues dans la demande de permis de construire, évaluées 4 :TLE: 7836 euros/TDCAUE :
783 euros / TBENS : 2090 euros. Si vous bénéficiez d’un prét & taux zéro, vous devez fournir a la Direction
Départementale de I'Equipement (DDE) 'attestation d’octroi définitif de ce type de prét dans un délai de quinze
mois, afin de bénéficier du montant de base spécifique & cette catégorie. A défaut, les taxes seront calculées sur
la base de [a catégorie la plus élevée. Le montant définitif vous sera notifié ultérieurement par le service de la
Perception des Imp6ts chargé du recouvrement.

~o1al FRES PEtRis be CoWETRUfe = Ao 3:;_&

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers ( nolamment obligations contractuelles ; servitudes de
droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement ...)
qu’il appartient au destinataire de l'autorisation de respecter.

- DUREE DE VALIDITE : Le permis est périmé si les constructions ne sont pas entreprises dans le délai de deux ans a compter de sa délivrance ou si
les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. Sa prorogation pour une année peut étre demandée deux mois au moins avant
I'expiration du délai de validité.

- AFFICHAGE : Mention du permis doit étre affichée sur le terrain par le bénéficiaire dés sa notification et pendant toute la durée du chantier.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Le bénéficiaire d'une décision qul désire Ia contester peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les DEUX MOIS & partir de la notification de la décision considérée. 1l peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la
décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche
prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme de deux
mois vaut rejet implicite).

" - ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : Elle dait &tre souscrite par le maitre d'ouvrage de travaux de batiment avant l'ouverture du chantier, dans

les conditions prévues par les arlicles L.242-1 et suivants du code des assurances.

Y
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S ANAAN
EE Déclaration

Lkt - Egalivd = Frair—ité r j

mubosoil| d'ouverture de chantier | L

o -
AMPISTERE D LECOLOGIE, N* 13407
DU DEVELOPPEMENT -
£T DE LAMENAGEMENT
DURASLES

Déclarer que vous avez commence las travaux
ou aménagements autorisés.

‘ le@&_ogfzoja

1= Désignaﬁon du pormis

:7%’13”11:5 de construire = N° O: ALF&_GA Q }‘P‘Q‘Q—A D ____

U Permis damenager ep N s [ i (A T, |

2% ldantlté du déclarant (Ls déciarant est s tiulaire ds Fautorisation)
Vous &tes un particulier Madameg Monsieur [

Hépert. erinom: CLAUDVATE

"Vous étes une personne morale
Dénomination : Raison sociale :

NeSIRET : L - Ji_ st 4+ % . dl_s i ——+_+__ai_1i_1Catégorie juridique 1oy :: .
Représentant de la personne morale : Madame O Monsieur
Nom : Prénom :

3 - Coordonnées du déclarant (Ne rempiir qu'en cas de’ chap

également remplir 1a ficha complémentaira en cas de chengement des cnordnn‘héas

Adresse : Numéro : Voie :
~ Lieu-dit : Localité :
Codepostal : _ - _ ... BPu .o Cedex: ... .
- Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :

[ J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par |I'administration a

_1’adresse suivante : : @ L .
' J’ai pris bonne note gue, dans un tef cas, la dal‘e de nof;frcatmn sera ceﬂe de la consultation du courrier électronique ou
défaut, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

4- Duvertura de chantisr B
. Je déclare le chantier ouvert depuis le '__O_ oot o4 O

U Pour Ia totalité des travaux 1 Pour une tranche des travaux
i£ Veuillez préciser quels sont les aménagements ou constructions
i commences :
|
' Laménageur a été autorisé & différer les travaux de finition des voiries 7 oui & Non L4
. Surface hors ceuvre nette créée {en m?):
 Nombre de logements commences : dont individuels : dont collectifs :

’\ Répartition du nombre de logements commences par type de financement
D Logement Locatfl Social (L1
| ) Accession Aidée (hors prét 8 taux zéro) tu_ri 1 !

! D Prél & laux 28ro s it I RECU EM PREFECTURE | |
:-:\D Autres financements (L1t __ le 21/05/26824
- ¥ vonfcd S 5 : 3 . Apphication agrése F-legabte onm
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PRIX

La presente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de
CINQUANTE NEUEF MILLE SEPT CENT CINQUANTE-DEUX EUROS
{59.752.00 €)

S’appliquant :

-au terrain a bétir pour la somme de CINQUANTE SIX MILLE CINQ
CENT QUATRE VINGT DOUZE EUROS.

- au surplus du terrain pour Ja somme de TROIS
MILLE CENT SOIXANTE EUROS.

Gl ervririsnecsrensnssnrostecssetionsesesnsssnessssnsensssssssassnessansenss S8 3.160.00 €

dont le paiement aura lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PRET PAR le CREDIT FONCIER DE FRANCE.

LE PRETEUR consent & L'ACQUEREUR qui accepte UN PRET
FONCIER OBIJECTIF I d'un montant de CENT CINQUANTE CINQ MILLE
CENT QUATRE-VINGT-ONZE EUROS (155.191,00 €) productif d'intéréts au
taux de 3,90 % l’an, remboursable en 384 mois (durée maximale hors compte
courant).

La premiére échéance de remboursement est fixée au : 6 novembre 2007.

La derniére échéance de remboursement est fixée au : 6 octobre 2039,

La date de péremption de I'inscription est fixée au : 6 octobre 2040.

DESTINATION DES FONDS
Ledit prét est destiné a concurrence de QUARANTE NEUF MILLE SIX
CENTS EUROS (49.600,00 €) a financer pour partie 1'acquisition du BIEN objet
des présentes. Le surplus, soit la somme de CENT CINQ MILLE CINQ CENT
QUATRE-VINGT-ONZE EUROS (105.591,00 €) est destine au financement des
constructions.

PROMESSE D'EMPLOI

L'ACQUEREUR s'engage envers LE PRETEUR a employer la somme de
QUARANTE NEUF MILLE SIX CENTS EUROS (49.600,00 €) qui vient de lui
gtre remise par la comptabilité du notaire soussigné, au paiement a due
concurrence du prix de la présente vente afin que LE PRETEUR bénéficie du
privilége de préteur de deniers prévu par 'article 2374-2 du Code civil.

PAIEMENT DU PRIX

L'ACQUEREUR a payé ce prix comptant, aujourd’hui méme, ainsi qu'il
résulte de la comptabilité de l'office notarial.

Ainsi que LE VENDEUR le recomnait et Iui en consent quittance sans
réserve.

“\! J"V

Mé I - 1

REGQU EN PREFECTURE
le 21/85/2824

Application agrése E-legabie com
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2° VENTE PAR MONSIEUR GOULEY :
Un immeuble non bati situé 4 LE FAULQ (14130) Lieudit "Le Bas Faulg",
figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. | Numéro | Lieudit Mstiive Contenance
ha | a |ca
ZC | 192 "Le Bas Faulq" 112179

Ledit immeuble consistant en : Une parcelle de terrain & batir sise dite
Commune.

BORNAGE

Le terrain objet des présentes étant destiné par L’ACQUEREUR a la
construction d’un immeuble & un usage d’habitation ou a un usage mixte
d’habitation et professionnel pour I’application de I’article L.111-5-3 du Code de
I'urbanisme, LE VENDEUR déclare que le descriptif du terrain objet des
présentes résulte d'un bornage effectué par le Cabinet Roger DUPUIS, géometre-
expert 8 PONT L'EVEQUE (14130), le 12 octobre 2007.

Un exemplaire du plan de bornage est demeuré ci-annexe.

DIVISION CADASTRALE

L'immeuble sus-désigné provient de la division d'une parcelle non bétie
qui a fait I'objet d'un document d'arpentage établi par le Cabinet Roger DUPUIS,
géomeétre-expert 8 PONT L'EVEQUE (14130), en date du 12 octobre 2007 sous le
numéro 174 B, dont une photocopie est demeurée ci-jointe et annexce.

L'original demeuré annexé & un extrait de la matrice cadastrale sera depose
au bureau des hypothéques en méme temps que I'expedition des présentes et la
copie destinée a étre publiée.

Les opérations de division sont résumées dans le tableau suivant :

Avant Division =i Aprés Division ™ **~ : i SN S
Dt e Parcelles objets des présentes | | Parcelles e la propriété de-
: R Sy “| P’ancien propriétaire « ==
Sect. | N° Contenance. | Sect::| N°! Contenance -] Sect2| N2 7| Contenance: 5
Ze& | 151 43a 0dca [ZC Iﬂ) (8a2lca |ZC [190 34a 83ca

Zc (173 02ha 63a 68ca §ZC [192 | |0lha 2la79ca |ZC |193 0lha 41a 89ca

Tel que cet immeuble se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances,
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits
et facultés quelconques, sans exception ni réserve et tel qu'il figure sous teinte

jaune sur le plan certifi¢ exact par les parties demeuré ci-annexé apres mention.

Ve sl Ch

M6 )

' RECW EN PREFECTURE

le 21/85/2824
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Maxime Ourdouillie
Téléphone : 02 31 46 20 40

Agence de Caen
Boulevard de I'Espérance
21 Espace Mantelet - CS 21008

14123 Cormelies e Royal Sa retec Télécopie : 01 56 71 24 55

Assistante : Karine Demaudouit Courriel : 14 @saretec.ir

——Construction .

N/Réf, 294 7015MQOU 14 C M. et Mme Hébert

(a rappeler dans teut courrier) 25 Allée Clos Gagneur
93160 Noisy-le-Grand

A la demande de M. et Mme Hébert

Reéf. client Maison de Blangy le Chéateau Caen, le 8 décembre 2014
Affaire Hébert & Blangy le Chéteau

Expertise amiable hors
assurance

Madame, Monsieur,

Nous faisons suite & la réunion d'expertise du 14 novembre 2014, et nous vous invitons a bien
vouloir trouver ci-joint notre rapport d’expertise accompagné de notre note d’honoraires.

Faisant suite a I'examen du gros-ceuvre de voire opération de construction, il apparait selon notre
analyse, un defaut d'armature notamment au niveau des chainages verticaux pour les trumeaux
isolés inferieurs & 80 cm, ainsi qu'une discontinuité du chainage horizontal et verlical du gros-
ceuvre suppart de la charpente.

Travaux de réparation

|l conviendrait dans un premier temps de verifier I'ensemble des liaisons des chainages verticaux
et horizontaux de la superstructure du rez-de-chaussée et du 1% étage, ainsi que des 2 pignons.

Suite 4 donner

Compte tenu de la réalisation de la magonnerie en briques, une éventuelle remise en conformité
passera nécessairement par le missionnement d'un bureau d'sfudes ainsi que d'un malire
d'ceuvre pour procéder a une préconisation des travaux réparatoires nécessaires avant la
poursuite des travaux.

Compte tenu de I'ampleur des travaux nécessaires a la mise en conformité, nous pensons qu’il
serait judicieux d’envisager une assignation de I'entreprise titulaire du lot gros-ceuvre.

Restant a votre disposition pour toutes demandes d'informations complémentaires, nous vous

prions d'agréer, Messieurs, I'expression de nos salutations distinguées.

Maxime Ourdouillie, expert

PJ : rapport d'expertise et note d'honoraires

France /N, rue Georges Encseo, 94008 Créteil Cedex - Tél +33 [0) 1 49 56 84 00 - Fax +33 (0) 1 56 ?" o FII T TS rooveu 2

SAS au capitel de | GUOOG0E (RC Créred 8 110 327 95 RECUW EMN PREFECTURE !
le 21/05/2824

Application agrése E-legabie com
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/kqs W) -
Agence de Caen

Boulevard de 'Espérance Maxime Qurdouillie
21 Espace Mantelet - CS 21008 Téléphone : 02 31 46 20 40

14123 Cormelles le Royal S a rete c Télécopie : 01 56 71 24 55 '
Assistante : Karine Demaudouit Courriel : 14@saretec.fr

-~ Construction——— - .

Rapport

« Expertise amiable hors assurance »

A la demande de M. et Mme Hébert
Reéférence client Maison de Blangy le Chateau
Référence Saretec 294 7015 MOU 14 C
Affaire  Hébert a Blangy le Chateau

Objet de l'intervention

Non-conformité du gros-ceuvre alléguée par le charpentier.

Rapport du 8 décembre 2014

PUASICL 90 pupy Densie Ut tan =40 Ureteg Lesue Bl w23 WD 28 LE R s 230 b b 7

L RECU EN PREFECTURE i

le 21/85/2824

Application agrése E-legabie com
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Opérations d'expertise

Présentation du contexte
La résidence secondaire de M. et Mme Hébert est en cours de construction a Blangy-le-
Chaieau.

lls ant souhaité faire appel a nos services afin de procéder & une vérification de conformité de la
realisation du gros-ceuvre de cette habitation.

Réunion

Une réunion s’est tenue sur site @ notre initiative, le 14 novembre 2014, en la présence de :

- M. et Mme Heébert, maitres d'ouvrage
- M. maxime Ourdouillie, expert du cabinet Saretec

Présentation de I'ouvrage

Le gros-ceuvre de I'habitation est constitué de semelles filanies, de libages en parpaings, d'un
plancher bas de vide sanitaire en poutrelles hourdis.

La superstructure est constituée de briques de 20 cm d’épaisseur.

R4, Expart : 294 7015 MOU 14 C I REGU EN PREFECTURE |
le 21/85/2824

Application agrése E-legabie com
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le 21/85/2824
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Au rez-de-chaussée nous constatons que le trumeau a droite de la porte d’entrée, présente une
fracture horizontale importante.

Ref. Expert - 294 7015 MOU 14 C I RECU EN PREFECTURE 1

le 21/85/2824
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ABEEE

La fléche verticale relevée au droit de la fracture est de I'ordre de 28 mm.

Sur les 2 portes fenétres coté accés au terrain, nous relevons un appui des linteaux sur la
maconnerie courante voisin de 10 cm.

Aucun chainage vertical n'est présent au droit du linteau.

RéI. Experl : 204 7015 MOU 14 C I RECU EN PREFECTURE |
le 21/85/20824

Application agrése E-legabie com
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Au premier étage, le chainage horizontal est interrompu, a proximité immédiate de I'angle du
pignon

ainsi que de l'autre cbté de I'ouverture

Au 1% étage, le rampannage des pignons n'a pas été réalisé.

Nous constatons I'absence de poteaux au droit de I'ouverture.

Des armatures verticales sont présentes a gauche de I'ouverture, aucun poteau n'a été coulé.

]

le 21/85/2824

hica icen agrdsie E-lega ke oo
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Analyse technique Saretec

La commune de Blangy-le-Chéteau se situe en zone sismique n. Elle n'est donc pas visée par
les dispositions constructives des zones sismiques a fort risque.

Il convient cependant de suivre les dispositions constructives du DTU 20.1 - ouvrages en
magonneries de petits éléments.

Concernant les non-conformités relevées, nous signalons entre autres, I'absence de chainage
vertical dans les trumeaux de largeur inférieure & 80 cm.

Un repos des linteaux inférieur & 20 cm, sur les zones de portes fenétres, I'absence de poteaux
de part et d'autres des ouvertures de grandes dimensions, qui nécessiteraient une vérification de -
conformité par le calcul.

Suite a donner
Il nous a été indiqué par M. et Mme Hébert que le charpentier ne souhaitait pas metire en ceuvre
sa charpente sur les ouvrages de magonnerie en ['état.

Nous rejoignons son analyse.

Maxime Qurdouillie, expert

Réf. Expert : 294 7015 MOU 14 C ' RECW EN PREFECTURE i
le 21/85/2824
L Application agrése E-legabie com M
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CUBO Sébastien
Magonnerie — Carrelage
19 bd Winsten Churchill
14100 LISiFUX N ‘
Tél/ Fax: 02 31 62 46 15 )
Siren: 488 406 570

T T L e ape,
i s - de
Geston rgrie pur | Asniusaegan Fi

mtigimiant L SAelamers
does S

on e

R.C.5. LISIEUX 488 &06 570

TVA INTRACOKaUNAUTALRE
Pl @3 488 406 570 0001%

FPuaCTURE MNE 10-19

—— D 0 1 T ——

- Aceompte pour démarrer les travaux

11.621 BUKUS X 40 %

EOATANT HORS TAXE

T Vs

FHONTANT T

N9 Gestion 20065 4 15

Wadame BABERT
25, Allée du Jlos Gagneux

93 160 HOLSY-LE~GRAND

4.648,40

26 /e,

4.648,40 EUR

Lisieux, 1le 27 Juillet 2010

14,60 % 11,09 RBURCS
T. C. 5.55%,42 EUROS

VALEUR LN VOTHE Alnabilbis LEGLOwANT A REUSETION,

LOT 92-1442 DU 31/12/92, UN IdTERFET Bieal, A UNE POLS BT DiEwl L TAUX DYILJTEKKT
LEGAL SEHA «PPLIUL AU LONT-NT DE TUCUTE Pa@lUni FAYEE HORos UELAL.

(8

L RECU EM PREFECTURE !
le 21/85/2824
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CUB0 Sébastien
Pacoaierie - Carrelage
19 4 Winston Churchill

f! 1060 LISIEUX
Tax: 0231624615
166 570

rQ Qg

o l-gl B u i

ABccaptant  lo riglemam 4w gomimas
Gl per obirpess [Movilds U mm pstw,
80 Guoitd e membre da Omm do
Baatlon AGRI8 peg VAdedeisduinn Flaele,

Madams HEBERT Clandine
25, Allge du Clos Cagneur

E.C. 8. IISIeUs 488 406 570 T
: — Ol e s Ty 1enT i 25 Q . P ) 4
K2 Gestion 200t & 35 RS S SR B
TV £, INTRACOMETITAUTALLE
TR 23 485 408 570 20017
Chantizx He Coﬁ neilles & Blensvy
. .‘]...;“ 2
FAaQPUKE 1I'e 1233
— n o T B —~——
- fourniture du planchsn 2.359,86 EUROS
- Béton Ilivrds poux dalle de COMUIrESSion 1 Eg%ﬁ Eﬂﬁﬁé
=~ duprlémsnt pour lss tapis 347 ETHOS
~- Pose du plancher et pose du ferramllage 1.500 BUROS
~ Dzile 550 LEUROS
SUPELEMENT
=~ Svepplémant pour les M3 manquent A la deuxidme tounis 041 EURKOS
PONYANT HORS TaTh® 7.178,86 EUROS
T. ¥V, &. 19,60 % 1.107 6 EUROS
GUNTANT 0. T, ©. 8.585,92 EUHOA
ACOMETES 4,715 BUROS
RESTE A PAYER 3.870.892 EBURUS
VALEUR BF VOTKE ATHABLE RuGLEMENT & RECEFTION. I i
TOT 921442 DT 31/ 12/QL- un intdrét de vetard & froic 8 le tavx d'intdrat
legal =sera appllquﬁ ai montant Ge toute Facture mayée bc1 délai.
I

REGU EMN PREFECTURE
le 21/85/2824
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CUBO Sébastien
Magonirerie — Carrelage. -
19 bd Winston Churchill

14100 LISIEUX
'Té/ Kox: 02 31 62:46 15
Siren: 488 406 570

7Y iy

pccaptant i€ '_i"ﬂc.]::l:k ! Madame HEPERT Claidine
T e o
7 st 3
v Wt 25, Allée du Clos Gagneuf
93 160 HNOISY-LE-GRAND
R.C.5. TISIEIL A88 406 570 isd Zced
5 L4 Lisieux, ls 29 Décembre 2013
N2 Gestion 2006 & 15 ’ =012
T.V.A. IITRACCr#UNAUTaTKE
*R 93 48 8570 00017
Chantier : Route de CORMETLLES 5 PL.NOY
14 140 LE I'aUTW
PLuPUES HE 13-30
) B o T A
- FPoze gsenle du plancher en hourdies de ciment
le coffrer, le coulen sans la fourniture du
plancher 2.750 RGOS
- Fourniture des briques, celle, Ferrsillss
transpori 2.462 .68 RUROS
-~ Pourniture du plancher, ferrailles. transport 936,56 EJROS
fOHTeNT HORS TedR T o149 24 ROROS
Lt B L
L LI S 9,60 ¢ 1.401,25 BUROS
_[|1Oi\II]1_J_\'\ mom n v
NCANT T, T, § 8.550,49 BUROS
VALEUR B VOTKE ATMARLE REGLEME'T A& RECEI[ION T
LOT 92-1822 DU 31/12/92, un intéré% de retard dgal a trois fois ls teuz Avintdr 8t
1€gal sera appligué an montant de toute facture payée hors Aélai Indemmité Forfai
taire de reconvryement ¢ 40 AURCS T

L 3

RECW EN PREFECTURE !
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k.
N2

CUBO Sébastien
Maconnerie — Carreinee
GSTre =2
192 bd Winston Churciii]

C. S. LISIEUX 484 406 570
Gestion 2006 A 15

T Vo A, INTRACOMMUNAUTAIRE

¥R

Chantier 3 Route de Cormeilles & Blangy

93 488 406 570 00017

14 100 LE FAULY

FACTURE Ng 14=03

— Bdéton coulé a la toupie et la pompe

Béton fait & la main en plus de la dalle
Bonter 3 rangs de brigues autour de la maison
41 M2 X 23 BUROS

Couler les chafnages et les poteaux en béton
(maln-d*oeuvre et fourniture)

Monter les 2 pignons en briques (sans la fourniture des briques)
52,25 U2 =~ 3 portes-fenftres 10,50 W2 = 42 M2

i

1

1

CV!\{ I\

miadame HLEBERT
25 Allée du Clos Gagneur

93 160

NOISY=-LE=~UGRAND

Lisieux, le 1 Février 2014

- Couler les 3 linteaux et les poteaux aux pignons gmain-d'oeu-
vre et fourniture)

- Fourniture des briques & livrerxr

- Béton fait & la main au rez~de-chaussée pour poteaux, chalna.

g€,

linteaux

-~ Travail préparatpire 70 EUROS X 8 H (y compris sur facture
initiale)

VALEUR Ed VUIRE AIwaABLE kEGLEMENT A KECBPTION.

MONTANT HORS TAXE
V. 4., 20 %

MONTANT T, T. Co

1,088 EUROS
240 EJROS
943 EUROS
840 EUROS

1.260 EUROS
64Q EURCS

1.230 EUROS
659 EUROS
560 EUROS

T.451 EUROS

1.490,20  EUROS

8.941,20  EBUROS

LOL 92-1442 DU 31/12/92, un intérgt de retard égal a trois fols le faux d'intérét
légal sera appligué au montant de toute facture payée hors délai. Indemnité for-

faitaire de recoivrempnt

o

L RECU EM PREFECTURE !

le 21/85/2824

Application agrése E-legabie com

99_AU-014-2414 008752024 0202-RAP_ENG_PU_



‘Gedimat

278 QEDIMAT MICHEL

BOULBVARD DE LA GARE

61330 OACE

TBL: 0233356422 FAX 0233357340

COMMANDE CLIENT

CLIENT

DATE N° CDE

008803

08.09.12 231128

REFERENCE CLIENT VIDE SANITATRE IBOLE an 24,07.12

ol

de Ge 8/ NAT
Cuho
NEaem

a

cdzdo.

AQENCE
DEROT

GAC
010

T&L 0610176219

cocoe

[ B8 Pl (1 |

c
cccee

1% BD WINSTON

14100 LISIEUX]

MICHEL £.A.8. au capital de 1 200 000 @
R.C. Lisloux 70 B 0 - N* BIRET §27 080 DO5 00010 - APE 4672 A
N* identifiontian TVA : FR 10827CGE009E

i - PRGE ]
Emportd le 05,09.12 EMPORTEE Voue avez été servi par : STEPHANE LEMAZU \ .
ARTICLE DESIGNATION Uy QUANTITE | PRIX BRUT | REMISE PRIX NET [MONTANT GT
LIS T12290 POUTRELLE PRECONTRAINTE LB 7 T12 2,90ML | PIRCE 17,000 16,901 287,30
Dimensions : 2900 | .
LIG 733470 POUTRFLLE PRECONTRAINTE LB 7 T13 &,70ML | PIscm| 10,000 i 28,58 | 2B5, 80
Dimensions : 4700 l ; '
LIG TR48550 POUTRELLE PRECONTRAINTE LB 7 T24S 5,90MI| PIECE 10,000 ) " |81, 27| §11, 70
T T Ty Dimendiohs v 5900 T R B e T T S
ARM BFBL100 CHAPEAU DE RIVE PLANCHER A8 90+10 LA PCH PIECE 54,000 ©0,80(; 43,20
Préparation : 54,000 Pidcas | i
NOZ 14 FER TCR D:14M/M EN BARRE DE #ML 3,000 ' 7,02 21,06
Dimenmiona 6000
Préparation : 3,000 Pidces |
POL MLFPO27 ENTREY . HOPOMO M1 7412 UP 027 PBOLYDE( 4,000 | 4,60]] 12089, 80|
Préparation : 263,000 Pldces !
POL R40 REHAUBSE HOURDIE FOLYET.EP.40MM PQ 263,000 } 1,83] 491,25#
Prdparation : 263,000 Pidcee !
QUT 519 PLANELLE 18RCO 4,5Ki3X60 160/ | -1.a36: 100 80|
Préparation : 84,000 Pidc
£80 PX TREILLIS BGUDE PAFC | 9,85 137, 90
Dimenalons :
Préparation i ) |
ARM CH410 CHAINAGE PLAT 4X1 , 1,46 87,60
Dimenslons : 6000
Préparation :
GAC 7 FORFAIT TRANSPORT DS GACE 26 A 40 KM |82, 78 82, 78
i
Préparation : 1,000 Pi&ce
NOZ 8 FER TOR D:8M/M EN BARRE 24,000 0,44 10, 63|
_Dimenstona t 6000 . . . l =
" préparation : 4 x &, 000 T 7 T i 3 l
POINE TOTAL DU BON 3553,26
|
Montant HT T 3359, 86|
[
Montent TTC l 4018,39
i
Type de vente EMPORTER CHEQUE EURQ TOT Acomptle EUR | 10C0, 00
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PFIOPRIETE DE Mme HEBERT Claudine
14130 LE FAULQ

COMPTE RENDU DE LA REUNION DU 31 Mars 2015
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[« PREAMBULE :

A la demande de Mme HEBERT, demeurant 25 Allée du Clos Gagneur — 93160 Noisy Le Grand, j'ai organisé une
seconde réunion d'experlise privée le 31 Mars 2015 sur le chantier de lsur maison en construclion sur un tarrain sis LE
FAULQ - 14130.

Les propriétaires m'ont sollicité afin de compléter le premier constat sur la réalisation des travaux de Gros CFuvre de
celte canstruction qui sant en cours, l'entreprise de charpente refusant d'intervenir.

Pour la réalisation de ces travaux lls ont fail appel & I'entreprise CUBO, 19 Bl Winston CHURCHILL — 14100 LISIEUX,
représentée lors de cette réunion par MM. CUBO, Pere et Flls.

Concernant la Maitrise d'ceuvre, il a ne m'a pas été indiqué de Maitre d'ceuvre chargéd du suivi de la réalisalion es
travaux.

Il] - CONSTAT :

Le but de cette réunion était de faire le point sur la réalisation des poteaux de chainages et chainages en divers sndroit
de la canstruction, en particulier au niveau de I'étage ot il n'avait pas été possible d'accéder lors de la premiare visite.

1I-1 : Rez de chaussée

a - Poleau en pignon :

Ce poteau est implanté entre deux porles fenélres ; les briques ulilisées ne soni pas des briques avec chainage ; les
aclers de descendent pas jusqu'au plancher bas, Il n'y a donc pas de continuité des chainages et le poteau n'est pas
ancré dans la dalle.

- Préconisation :
il fautl ouvrlr la magonnerie sur toute la hauteur et reconstituer un poteau ancré sur le planché haut et le piancher
comprenant mise en place d'une armature en acier, y compris attentes ans les planchers hauts et bas, coffrage et
coulage de héton pour réaliser un poteau en béton armé conforme aux régles de l'art.

b - Linteau prés de la porie d’entrée en fagade :

Un sondage en lé&te au niveau du linteau me permet de constater la présence de béton dans la brique coffrante.

| HEBERT - LE FAULQ 14 Compte rendu de la réunlon du 31/03/2015 Page 2/3 . ]
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1I-2 : Elage :
a — Continultd des Chalneges sur mur ot pignon :

Il n'y a pas de continuité entre les chalnages sur mur de lagades et les rampann

réalisés).
Ii n'y a pas de continuité entre les linteaux et les rempannages des pignons

- Préconisation:

XY /v\\f\

gges des pignons (rempannages non

Il faut auvrir la maconnerle dans las angles entre fagades el pignons et assurer la continulté des chainages de murs et

pignons.

1l faut prolonger les aclers des jnteaux de baies pour ies (accarder aved s aclars 0as rcmpannages de pignons

ii faui coifrer jes fempannagss &t 155 armor scigneusement avec des aciers de section appropriée, formant une
ceinture continue sur la périphérie de la construction en assurant Ies continuités avec les poteaux, les fagades et les

plgnons et les linteaux de tagon & garantir la stabilité de Fensemble de la magonnarie.

- Contrbles a falra @

Vérifier 1a llalson de tous les pleds de poteaux avec le piancher bas Gu pramiet siage

IV] - CONCLUSION :

Suile & des sondages destructifs sur des éléments ponctuels, ou & 'examen d'ouvrages non terminés, j'ai constaté :
- gue des poteaux nétalent pas réalisés correclement (coulage dans des blocs non adaptés, absence de

lialson des aclers de pateaux avec les planchers haut et bas).

- coninuité des chainages périphiériques & ratags : cstte continuité n'est pas assurée

Js demanda 2 l'entreprise CUBO:

- da relalre le poteau conformément aux régles de fart pour le lequel, par sondage a été effectud

_  de vérifler, par sondages destructiis |a réalisation de r'ensamble des poteaux en

du raccordement des anmarures avec les planchers hiaut st bas

t&te et en pled pour §'assurer

- de rependre les chalnages horizontaux a I'étage afin d'assurer la continuité de liaslon des armatures avec les

plgnons, comme indiqué cl-dessus

A I'lssue de ces travaux de reprise, d'étabiir un quitus indiquant
- |gs endroits ob les travaux ont été réalisés, avec repérage sur plan
- de Joindre des photos das Lravaux réalisés
. d'aitester que ses lravaux sont conformes aux régles de fart.

Page 33 |
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Le 8/11/2022

Maonsieur le Juge,

P
Le mémoire rectificatif de Me CHANUT envoyé ce jour est symptomatique du probleme que je rencaontre avec
le Maire, M. Legouix.

Il y a manifestement, et méme auprés de son propre avocat, un probleme de transparence de l'information sur
ce projet.

Concernant le droit invoqué par Me Chanut

« En effet, I'article R. 421-1 du code de justice administrative dispose que « La juridiction ne peut étre saisie que
por voie de recours formé contre une décision, el ce, dans les deux mois @ partir de la notification ou de la
publication de fa décision attaquée. »

C'est un argument absurde dans la mesure ol iln'y a pas eu de publication de décision !

Je découvre aujourd’hui les documents gui ont été signés et qui auraient dii &tre publiés par la Mairie. Les seuls
éléments sur lesguels j'ai pu fonder ma requéte, étant des observations sur la terrain, comme précisé dans le
dossier sur les raisons de non-production de I'acte.

Il me semble que la publication des informations est une obligation qui permet justement au citoyen de
pouvoir faire des recours dans les temps.
Ne pas les publier est, pour moi, une faute de la Mairie et non la mienne.

Concernant le devis fourni, il mentionne la création d'une plateforme de stationnement {pour les camions de
pompiers) de 4mx8m pour un budget de 2305€. La question s& pose de savoir ol est prévue l'installation de
cette plateforme et comment les camions de pompiers y accederont (cela n'apparait pas dans les devis) ?

Les camions ne pouvant pas stationner sur le chemin pour faire le plein d’eau, pour des questions de sécurite,
comment vont-ils passer la cldture siles arbres ne sont pas coupés et que la cloture n'est pas supprimeée ?

Concernant, le risque d'inondation, la topologie du terrain {grande pente) et la situation de la bache avec 60M3
d’eau en contre-haut et dans I'axe exact de ma maison en fait une menace évidente et extrémement
inguiétante pour ma socurite, celle de ma famille et de mes amis.

'emplacement prévu par le PLUI ne présente en revanche aucun danger.

Je réitere, par ailleurs, que dans la mesure ol le Maire, en dissimulant des informations obligatoires m'a
contrainte a déposer une requéte devant le Tribunal Administratif, il serait injuste de m'en faire supporter la
charge financiére.

U'absence de concertation, la non transparence des informations engendrent un climat de tension et une
dégradation des relations avec mes voisins M et Mme Bonfils, avec un préjudice moral important.

Bien cor *L"/'%f:n".«.-::{q,
Aure Iir_rgg/—\ ub
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Aurélie GIRAUD | ﬁg’)

1148 Chemin le Mont Broult
14130 Le Mesnil sur Blangy

Le Mesnil sur Blangy
Le 14/02/2022

Dossier : 21.649
Monsieur,

Je fais suite a votre courrier du 18 janvier 2022, pour vous informer que je ne signerai pas le proces-
verbal qui ne refléte ni la réalité des faits de la réunion du 27/10/2021, ni mon titre de propriété.

En effet, dans votre procés-verbal, vous dites Article 4, qu’aucun document de titre de propriété
n’était présente.

Ceci est faux, je suis venue comme il etait précisé dans le courrier de convocation, avec mon titre de
propriété original, ce qui n'était pas le cas de M. Bonfils.

J'ai d'ailleurs proposé a votre géometre Mme Baziere de le consulter au sujet notamment de la
propriété de la cloture mais elle n'a pas estimé nécessaire de la faire.

Contrairement & ce qui est dit, je ne suis pas d'accord avec la déclaration de propriété de la cléture
par M. Bonfils.

En effet, ce que vous dites dans l'article 5 est faux également : il est bien indiqué dans mon titre de
propriété, que la cloture entre nos propriétés est mitoyenne.

J'ai fait valoir ce point lors de la réunion, mais personne n’a voulu 'entendre, pire j'ai eté
verbalement agressée pour me faire taire.

Devant cette attitude, j'ai clairement indiqué a votre géometre Mme Baziére, ainsi qu’au Maire M.
Legouix et M. Bonfils que je ferai le nécessaire pour faire respecter mes droits.

Votre géométre m’a dit que ce n'éetait pas son probléme tout en jetant son mégot de cigarette par
terre et quand je lui fais remarquer que c'est interdit de faire cela, le caché sous les feuilles mortes il

Quant a M. Bonfils et M. Legouix ils m’ont dit qu’ils n’en avaient, je site « rien a foutre » |
J"ai saisi le tribunal administratif de cette affaire, I'instruction est en cours.

Je ne valide donc aucun point de votre procés-verbal étant entendu gue je considére ce document
nul et non avenu au regard de mes constatations ci-dessus.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.
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[epounc b Ceuntlve

Aurelie GIRAUD <aurgiraud@gmail.com>

Dossier 21649 - LE MESNIL SUR BLANGY - Chemin du Mont Broult

1 message - =

12 avril 2022 & 09:03

ABAC-GEO Brice MERMIN <br.mermin@abac-geo.fr>
A - BONFILS Richard <richard.bonfils@hotmail.fr>, GIRAUD Aurélie <aurgiraud@gmail.com=

Dossier 21649

LE MESNIL SUR BLANGY - Chemin du Mont Broult

Bornage et divislon : défense incendie B 574

Bonjour Madame, Monsieur,

Je me suis rendu hier AP sur le terrain avec Mme Giraud, suite & son courrier en LRAR du 14/02/22. .
1) Effectivement, sur vos titres de propriété respectifs, la notion de cldture mitoyenne était bien mentionnée.

2) le bornage (la définition de |a limite de propriété) ayant créé vos parcelles est antérieur 4 la pose de la cléture.

3) Cependant, sur la limite vous concernant, au niveau de |a future bache incendie, cette cloture a éte édifiée a
lintérieur du bornage ancien, coté parcelle B n°574. Ce n'est qu'un constat de I'état des lisux.

4) Les parties ne peuvent remettre en cause la mitoyenneté d'une clbture, mais je conseille aux parties de réédifier
une cléture en parfaite mitoyenneté, soit dans I'axe des bornes, ce quli évitera toute ambiguité entre vous.

Cdt.

Brice MERMIN

Geomeétre-Expert Associé SELARL ABAC-GEOQO
6 guai des Remparts

14100 LISIEUX

Tel 02 31 62 07 99

br.mermin@abac-geo.fr

www.abac-geo.fr

RGPD-DPO n°3508
ABAC-GEO méne les aclions nécessaires pour donner la priorité  votre con fidentialilé et renforce notre engagement el notre
responsabilité dans la protection de vos données personnelles.

'S
I
L
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Conserts BONFILS
Section B N°600
dhads5ab5ca

Echelle : 1/250& (A3)
Réf : 21649

< | \\t t‘u\(l\L CaxS Lb

¢
/ Entrée
/ ;s existante /

F Maire de la Commune de LE MESNIL SUR BLANCY

ABAC{ER

CEOMETRES-EXPERTS

\ \7(‘60%‘»\&)\& c Q, LL_LJ\LLLM—qu

A o \odle o sty
19 QL\ QCLM(‘”\@/LU\

Limiie créée el bornes posées par
le Cabinet CAUTIER Géamétre
Exzpert a LISIEUX le 26.11.1992

E Mme GIRAUD Aurélie
Section B N°501-540

Limite créée et bornes posées par
le Cabinet CAUTIER Géométre
Experi o LISIFUX le 26.711.1992

T
/f &
/ /
Commune !j Limite créée et bormes posées par
Section B N°601 / le Cabinet GAUTIER Géométire
T 209 me ! Ezpert a LISIEUX le 26.11.1992

Section B N°575

Limite définie en présence de Mr LEGOUIX Benoit

Echrelle graphigee
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PROJET N°4
Bache paralléle au mur de la voirie

D Cession par |'Indivision DONON
a la Commune
Section B N°82p1 187m2
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. “|" Gemin Rural dit Chemin du Mort Broult
Limite définie en présence de Mr LEGOUIX Benoit a “
Maire de la Commune de LE MESNIL SUR BLANGY |
Echelle graphique
f Ref: 22,120 i
Tt A — Echelle ﬂ
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CADASTRE et PLUI

1 message

Aurelie GIRAUD <aurgiraud@gmail.com> 2 janvier 2022 & 14:47

A LE MESNIL SUR BLANGY <le.mesnil.sur.blangy@wanadoo fr>
Cc : laurencebonf@gmail.com, "leanclaude.donon” <jeanclaude.donon@free fr>, Maryvonne Lemoine
<maryvonnelemoine@hotmail.com>, mathirejeanclaude@yahoo.fr, Journo <journomichel@wanadoo.fr>

re bonjour,
en complément également Ia copie du cadastre, qui indique Gue que ma proprieté va hien jusqu'au chemin. Vous ne
pouvez donc pas utiliser mon entrée pour effectuer les travaux. :

M by v et X | () Ot T Mo g ¢, () st et |

P —
L B2 a0eE QOaaiw®,
A O M eoM D MRS Sate 5 » |l At | [ G

£ 5 0 8 oorcasm » Hrrh
Bl Sptcats [ rain W Itk At ) (00 Coper - ) P G ) P O W es A @ umisems ] shopeer

EOoMBacmENue =

Ci dessous également, la copie du PLUI qui montre que les arbres du chemin sont protégés ( représentation avec
des gros points verts) ce qui vous contraint & un depdt de permis de construire.

On observe également dans le PLUJ que I'emplacement qui a été réserve pour la protection incendie ( LMBO02) a éte
marqué la ol il n'est pas nécessaire de couper des arbres. Cet emplacement ne met pas non plus ma propriété en
danger d'inondation.

Le SDIS que j'ai contacté a plusieurs reprises m'a confirme que cet emplacement pouvait &tre utilise pour installer la
bache.

* M Pt st X ) s L bz ¥ ) b tioged x4+ -
L ACeE ORia®
* W Ao [J b deke

e
290000000000
2000000000

v

EoRpasMEM

G ma ” Aurelie GIRAUD <aurgiraud@gmail.com>”

Je réaffirme donc que ce projet doit étre suspendu et nécessite d'étre reconduit dans le respl RECW EN PREFECTURE
concernés, des lois et de la sécurité de tous. le 21785720824
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Guillaume CHANUT
Spécialiste en Droit public
& en Droit immobilier

en collaboration :

Denis LESCAILLEZ
|.E.P. de Paris
Institut de Droit Pubhc des Affaires

Dorian SAINT-LEGER
Master 2 Droit Public Approfondi

Assistante
Nathalie BUJON

CABINET CHANUT LESCAILLEZ
AVOCATS A LA COUR

Tribunal administratif
3 rue A. Leduc

BP 25086

14050 CAEN CEDEX 4

Caen, le 29 juin 2023

N. réf. : 030250 - LE MESNIL SUR BLANGY / GIRAUD - GC

V., réf. : 2202428-43

Chére Madame, cher Monsieur,

Je fais suite a I'envoi du formulaire concernant la mise en place d’une médiation dans le
dossier susvisé et vous indique que Monsieur le Maire du MESNIL SUR BLANGY m’a confirmé

Je vous prie d'agré
distinguée.

TA-Caen 2202425 - regu le 29 juin 2023 a 14:52 (date et heure de métropole)

MEMBRE D'UNE ASSOCIATION AGREEE PAR L'ADMINISTRATION FISCALE, LE PAIEMENT PAR cHid

er, chére Madame, cher Monsieur,

que la commune ne souhaite pas s’engager dans une telle procédure.

|'expression de ma considération

Denis LESCAILLEZ
Avocat a la Cour

&8 AVENUE DU CANADA - 14000 CAEN - TEL 02.31.15.01.01 - TELECOPIEUR 02.31.15.01.03

e-mail : contact@cabinet-chanut- avocats.fr Case Palais : 15

www.cabinet-chanut-avocats.fr
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AL

Monsieur Thomas MEIRHAEGHE Deauville, le 6 mars 2024
14, Boulevard Mauger
14800 DEAUVILLE

Monsieur Marcel VASSELIN
Commissaire-enquéteur

. Enquéte publique relative a la
modification n°3 du PLUi de
Terre d’Auge

Monsieur le commissaire-enquéteur,

Je suis actuellement propriétaire de la parcelle cadastrée section A
n°236 sise Chemin des Sablons, « La cour d’Auvergne » 8 BONNEVILLE-
SUR-TOUQUES. Cette parcelle a été classée en zone Agricole lors de
I'élaboration du PLU intercommunal de Terre d’Auge approuvé en mars
2020. Elle se situe au sein d’un environnement bati dont elle constitue
une « dent creuse » (voir localisation du terrain ci-dessous). En effet, pas
moins d’'une quinzaine d’habitations sont regroupées dans le voisinage
immédiat de mon terrain. Une habitation nouvelle avec piscine et divers
batiments abritant des animaux sont d’ailleurs en cours de construction
sur les parcelles moyennes a la mienne (A n°82 et 83).

L RECU EM PREFECTURE !
le 21/85/2824
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J'ai réalisé une étude géotechnique que je joins & mon courrier :
celle-ci conclut a la faisabilité d’'un projet de construction d’habitation
individuelle a condition d’effectuer un drainage profond, ce que je
m’engage a réaliser. La parcelle nest pas sujette a un risque d’instabilité
des sols particulier.

Cet herbage ne présente aucun intérét agricole, n'est pas situé en
zone humide et ne montre pas de sensibilit¢é environnementale
particuliere. Il est desservi par les réseaux d’eau potable et d'électricité. |
dispose d’'un accés sur le chemin des Sablons.

Dans ces conditions, je demande qu'il soit requalifié, pour partie
seulement (une superficie de 2000 & 2500 m? environ serait suffisante et
permettrait une modération de la consommation d’espace), en secteur de
taille et de capacité d’accueil limitées (STeCAL) Ah, comme le rend
possible la modification actuelle du PLUi (délimitation possible selon

proposition ci-dessous) :
STeCAL Ah ’
demandé

Je vous remercie, Monsieur le commissaire enquéteur, de bien vouloir
appuyer ma demande auprés des services de la Communauté de
communes de Terre d’Auge afin qu'elle puisse étre intégrée dans la
modification du PLU intercommunal qui sera approuvée par le Conseil
communautaire a l'issue de cette enquéte publique.

Restant & votre disposition pour de plus amples renseignements, je
vous prie d'agréer, Monsieur le commissaire enquéteur, mes salutations
distinguées.

\
\\\ ! REGU EMN PREFECTURE
\) le 21/85/2824
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NUUN- A / 28

'GJJYOIL:I Sylvaine - e
13 rue des Monts
14860 RANVILLE
™
Tribunal Administratif
Via le Commissaire Enquéteur .

Enguéte publique : Breuil en auge

Ranville, le 27 Févier 2024.

m

'] 2]

Objet : Requéte dans le cadre de I'évolution du Plan d’Urbanisme Intercommunal Terre d’Auge :
Concerne les demandes : ADM_2020_14 et ADM_2021_13 =

]

Monsieur,

Je soussignée GUYOU Sylvaine, née le 4 juillet 1968 et domiciliée au 13 rue des Monts & Ranville, procéde par la
présente a une requéte.

1°- Rappel de la procédure engagée et présentation

Je suis propriétaire sur le territoire de la commune d’Annebault de deux parceiies cadastrées ZA n®138 et ZA n"142.
Ces deux parcelles sont situées en zone agricole au plan local d’urbanisme intercommunale de la CDC TERRE
D'AUGE :

¥ i
e y _',.--}
.~ "—'-T“:*.::"._,_H__ ugie? i A '
B DO i
¥ e e J 68
E ‘
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' Pemiére demé-nde -PLUl en 2(;20 o ANi\il.
Deuxiéme demande - PLUi 2023 ADM_2020_14 et ADM_2021_13

2°- Les éléments du diagnostic : logement, activités commerciales, espaces naturels et forestiers,
agriculture.

J'ai connaissance que ces parcelles sont situées dans un secteur majoritairement a vocation agricole.
Les orientations d’aménagement du PLUi concernant la commune d’ANNEBAULT ne prévoient pas un
développement de I'urbanisation dans le secteur ol sont situées mes parcelles.

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

LOCALISATION ET PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES SECTEURS D'DAP

SECYEURA

E»ml-we.é-u“d. P T, u:v!"swjur Sort '“gn-'\'

L et P-arrrgr“«.
% )‘r L. LRt R plaT R
L ..mn.. 2= (OGP ot eqaiement ane
grande prap Be Zaraclive aterematle pnur le pagisge
Gaan sde Lo communm, Corbarssitir s e daws dom
P deraturRe 1 gt g2 ok S S dessev 18 selledheerd 9
Fr de 10 Regie 02 L itiena o Plysirs 2006 &4 Qustants
cu dcier

SECTEUBR

Ce stc cmrrespandand & pludiours porselles #reiavies dam
Larsamis s sh situe se cvowt duduunge! Cetend var 1,580
S desEETIE O5) pss By v13 10 BerEr R s A ringan St
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SECTEURE

L 220 s sioe o Nare-Bapst e Beurg, @ deog o0 4 RD 45
Idrochen de Coboursl ot votrd s ure Luperboe deperon
Z.0ha Le sibe 3 veiation g a0usih unn pregedrmeniiivh rmaste
AN RS TR S FabRels 00 3Tt B oRwepnges

Observation : En 2020, les secteurs B et A étaient des terres agricoles, malgré cette orientation, ces parcelles ont été
requalifiées en zone & urbaniser. A ce jour, elles se sont transformées en lotissement.

En 2023, le secteur C était exploité par un agriculteur, maintenant elle a vocation & accueillir des équipements publics
de la commune.

Les parcelles ZA n°138 et ZA n°142 sont juste en face (fléches rouges)

Pourquoi ne pas créer un secteur D classés en zone a urbaniser ?

Ce site correspondrait a deux parcelles sur une superficie de 1365m2 et 1625m2.

Ce site aura vocation de combler des dents creuses.

Ce site aura vocation a ne pas créer deux friches proche du centre de la commune d’ANNEBAULT et de son bourg.

L RECU EM PREFECTURE !

le 21/85/20824
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'3°- Les éléments du réglement

B/L\

-
Sur le site de la communauté de communes TERRE D’AUGE, il est indiqué qu’une procédure de modification du plan
local d’urbanisme intercommunal est engagé : ‘ "
Sn ggte du 22 juin 2023, fa Communauté de communss Terre d'Auge a délibéré en Corsal Communauiaire, 1es prascrigtions de
modifeations du Plan Local d'Urbanisme intercemmunal {PLUEY sulvantes: —
= Modification p°1 relative su réglement graphicue de ia commune ge Saint-Martin-aux-Chadrains
« Modification n°2 concernant des ajustements du Regiement orit
= Modification n°2 relative & des ajustements sur les STECAL (Secteurs de taille et capgcié d'accuell imitdes)
s Miodification n°4 relative & des ajustements sur les Changements de destingtion n
» Modification n°5 portant sur lajusiement des Empiacements Reservés
= Modification n°6 relative 2 Fintégration des dispositions de 'étude urbaine et paysagera dite « loi Barnier » sur 3 commune 2
Deubsg,
[ o
La modification numéro 3 est relative 3 des ajustements sur les secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées
(dits STECAL). lls sont prévus par les dispositions de F'article L151-13 du code de I'urbanisme : -

« Le réglement peut, & titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestiéres des secteurs de

taille et de capacité d’accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des construciions ;|

2° Des aires d'accueil et des terrains familioux locatifs destinés a "

I'habitat des gens du voyage au sens de la foi 1° 2000-614 du 5
juillet 2000 relative a l'accueil et & I'habitat des gens du voyage

)

3° Des résidences démontables constituant I'habitat permanent de

feurs utilisaiers.

11 précise les conditions de hauteur, d'implantation et de densité
constructions, permettant d'assurer leur insertion dans

des

Vervironmement ef leur compatibilité avec le maintien du caractére

naturel, agricole ou forestier de la zone.

11 fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux

publics, ainsi que les conditions relatives a I'hygiéne et a la sécurité

auxguelles les constructions, les résidences démontables ou les
résidences mobiles doivent satisfaire.

Ces secteurs sont délimités aprés avis de la commission

départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles ef
forestiers prévue a l'avticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche

mariiime.

Leur caractére exceptionnel s'apprécie, entre autres critéres, en

fonction des caractéristiques du territoire, du fype d'urbanisation du

secteur, de la distance entre les constructions ou de Ia desserte par

les réseaux ou par les équipements collectifs. »

Cette requéte concerne la création d’un STECAL avecla parcelle cadastrée ZA n°140, laguelle apparait construite, il
et qui est située entre les parcelles ZA n°138 et ZA n°142 qui constituent des dents creuses.

Ce stécal conduirait 3 une organisation linéaire, qui comblerait un mitage.
§

Il serait compris entre les constructions de maisons individuelles et d’un artisan agricole.

4°- Les éléments du projet

]

Ll RECU EN PREFECTURE |
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La préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers et la consommation du foncier agricole, naturels ou
forestier doit étre pensée au regard d’'un aménagement maitrisé et cohérent de son territoire.

Ci-dessus, une cartographie localisant la consommation d’espace ainsi que des éléements quantifiant précisément
la requéte.

- Parcelles desservies par le chemin communal,

- une ouverture sur voirie,

- tous les raccordements aux réseaux publics sont & proximité {eau, électricité, tout a I'égout, borne incendie).

Ces parcelles auront pour vocation a accueillir une modeste part de la production de logements ou I’accueil
d’entreprises a vocation artisanale sur la commune pour les prochaines années.

Fl

Ces parcelles seront enclavées dans l'urbanisation en linéaire, sans dénaturer la qualité de ce site.

Sa desserte s'effectuera par le chemin de 40 sous via le centre de la commune d’ANNEBAULT au centre du bourg.

La parcelle ZA n° 138
est de 1365 m2

La parcelle ZA n° 142
est de 1625 m2

Y
} )
T
L T
= pe W e S e
© PRaccordement 3 "électricité e e
& Raccordement a Peau « e e
@ Raccordement au tout 3 'égout i
Dossier GUYOU GOHIER Sylvaine

Cette requéte est déposée ce jour.
Une saisine a été faite au CDPENAF.
Dossier présenté sur les conseils de Me SALMON, avocat spécialisé dans 'urbanisme

Vous souhaitant bonne réception.

Sylvaine GUYOU

L RECU EM PREFECTURE !
le 21/85/2824
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: - MAIRIE de
L SAINT MARTIN AUX C

H

HARTRAINS

» N

MAIRIE
Service Urbanisme
14130 Saint-Martin-aux-Chartrains

Objet:  Enquéte publique — modification du PLU

Le 8 mars 2024

Madame, Monsieur,

Dans le cadre de I'enquéte publique concernant la modification du PLU, et en prévision de mon
rendez-vous avec l'enquéteur publique le 14 mars, vous trouverez ci-joint les plans de mon
projet de maison.

Etant propriétaire de la parcelle cadastrale section A n°613 en zone A du PLU, je voudrais la
faire passer en zone constructible fin de construire cette maison. _ ‘

Le terrain étant déja viabilisé et entouré de construction, cela nous parait judicieux d'en faire de
méme sur ce terrain.

Comme vous pourrez le constater, le projet s'intégre parfaitement dans le paysage et respecte
les codes des constructions environnantes.

Nous vous prions d’agréer, Madame, I'expression de nos salutations distinguées.

M. Rudy GOT

L RECU EM PREFECTURE !
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Aprés travaux |

uvrage:: | Matre douvrage: Maitre doeuvie
>onstruction d'une maison traditionnelle normande | M. GOT Rudy
LRoute de Trouville - 14130 Saint-Martin-aux-Chartrains
** da plan: Titre: Echelle : ] Format : i N* de projet : | Dessinateur i Date ; Etat du projet
. Plan Masse ; | A3 ' I RECU EN PREFECTURE ¥
1 | ; ' . le 21/85/2024
| | i ™ Application agrése E-legabie com M
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| Perspectives
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‘( le 21/85/2824
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Juvrage * 7 1 Mailre d'ouvrage: Maiire d'oeuvre
. : ; 2 \
Zonstruction d'une maison traditionnelle normande | M. GOT Rudy
Route de Trouville - 14130 Sainti-Martin-aux—Chanrains‘
U de plan: Titre* i Echelle : Format : N de prajet : Dessinaleur: Dale : Etal du projet :
} A3
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Madame Simone COQUET DE GENNEVILLE
1394 route de Blangy )
14130 FIERVILLE LES PARCS le 14 mars 2024 //6
A Communauté de communes TERRE D'AUGE
9 rue de I'hippodrome — ZI de la croix brisée
CS 20070
14130 PONT L EVEQUE
Par Mme /Mr le Commissaire engquéteur.
Dossier ADM2022/47

Commune de 14130 FIERVILLE LES PARCS

Monsieur le président,

Lors de 'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, j'avais pu déposer un dossier
pour obtenir la possibilité de changement de destination de deux batiments a caractére traditionnel,
3 14130 FIERVILLE LES PARCS, notamment toute rénovation en habitation. L'un deux (section B n°
202 partie) se trouvait en fait déja étoilé. Aussi j'ai renouvelé lors de la procédure de modification
simplifiée la demande concernant le batiment restant alors non étoilé (également n° 202 partie).

Par courrier du 15 septembre dernier, vos services m'informent du rejet de cette demande.
De plus, je suis surprise de constater dans le dossier de I’enquéte publique en cours, par comparaison
entre les représentations graphiques avant/ projet d'aprés, que le batiment étoilé ne le serait plus ...

*

Le courrier précité liste divers critéres a retenir pour les batiments agricoles a vocation
d’habitat ; les documents précédemment déposés en justifiaient. Quant 3 ENEDIS contacté pour
étude de raccordement, celle-ci s'avére impossible en dehors d'une demande d’autorisation
d’urbanisme.

Je rappellerai a ce titre qu'il 5'agit de batis existants ne « consommant » pas de terre agricole,
étant 2 proximité immédiate d’une habitation existante pour former a l'origine ses dépendances, en
servitude globale de réseaux sur celle-ci. Les terres attenantes devenues libres de location rurale fin
2023 sont a nouveau louées et maintenues dans ce statut !

Suivant les photos contenues dans le modificatif n°® 4 de lenquéte en cours, d'une
régularisation en I'état, a un état trés dégradé, ou sur I'emprise au sol, certains des batiments
susceptibles de changer de destination ne semblent pas dans le cadre des critéres d'identification.
D’ autant plus maintenir le potentiel des deux batiments section B n° 202 partie, conservés en etat
d’entretien jusqu'a ce jour. (cf Facture de couverture sur le batiment désétoilé en copie. Face a ce
probléme récurrent des travaux, je crains qu’un propriétaire successeur, sans perspectives sur ces
batis, ne soit partaﬁf pour les mémes sacrifices financiers).

5

-1 RECU EM PREFECTURE !
le 21/85/2824

Application agrése E-legabie com

99_AU-014-2414 008752024 0202-RAP_ENG_PU_



= U

J'observe enfin que les compensations ajout/suppression ne sont pas établies commune par
commune mais bien sur leur globalité. :

Les logos ou autres affiches des collectivités territoriales reprennent la symbolique du
colombage. Atout touristique, logement... Merci & I'intercommunalité de ne pas le sacrifier au titre
d’un taux de réduction de consommation fonciére envisagé supérieur 3 Fobjectif de la loi ZAN, qui
fragiliserait une partie de son patrimoine. Lors du dernier congrés des maires, I'autorité ministérielle
en réponse a leurs questionnements a parlé d’une prise de conscience et d'ajustements nécessaires.

Je vous remercie de prendre en compte favorablement mes observations et autoriser tant le -
changement d’affectation que le « ré-étoilage » des deux batiments agricoles en question afin de les
inscrire dans I'avenir. '

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de ma considération, )
7

L RECU EM PREFECTURE !
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p COUVERTURE - ZINGUERIE ) "7/
| Marc TOULORGE-NOEL f b

Diplome de I'Ecole d’Angers
20, rue du Moulin

' g 14130 PONT-L'EVEQUE
- Tél. 02 31 64 01 60 N

. Madame DE GENNEVILLE
Portable : 06 63 76 01 60 e ,%,;eSb e
Facture N° F23-00028 LLE LES PARCS

Le 29/05/2023

14 ﬂIE
.

Pose d'une gouttiére sur I'arriére de I'annexe et réparation de toiture.

Description UIM Quantité | Prix HT TVA | NetHT
Travaux du 18,19.04.2023 ! | 1 |
Gouttiére zinc de 25 sur crochets Négrafix | ML i 8.00] 32.00| 10.00 256.00 €
Tuyau de descente zinc de 80 ML 1.30! 30.00{ 10.00' 39.00 €
Ardoise 32/22 LU 40.00 | 0.70! 10.00 28.00 €
Main d'oeuvre | H 19.00 40.00{ 10.00| 760.00 €
E | 3
*
Modalités de réglement : TOtal H. T ettt © 1083.00¢€
A écheance le : 08/06/2023 TVA a 10.00% sur 1 083.00 €...ccoooeeeinn. ! 108.30 €
TotEal T.LC s : 1191.30 €
Taux des penalités exigibles a compter du lendemain de |2 date de réglement en |'absence de paiement : 3 fois le taux légal en vigueur. —"i 1 g { ‘ -77 @
Escompte en cas de paisment anticipé : 0% 5 l] ¥l Lf dr
Tout retard de paiement entrainera ufie indemnité forfaitaire de 40 euros pour frais de recouvrement. - —/— 4

nese 1062023 —raEg g

Assurance professionnelle :  Multirisque Professionnelle - Assurance Construction - Contrat n* 14059 863G v U REGCU EN PREFECTURE I
MAAF 44,av. Victor Hugo 14100 Lisieux , LehngLLe. W-000 le 21/85/2024
Acceptant le réglement de??&xﬁgy’?uﬁ%@?ﬁlgﬂﬂgé IR o nom, en qualité de m_e/ym;::i:f'un centre de gestion ag, YT ITY SR Ty Re T ALY S,

e SIRET 420 261 597 00018 - N* TVA intra. FR 96 429 261 597 00018 - APE 43918 HE_A-014-24 14 008752024 12 02-RAP_ENQ_PU_
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Déparlement :
CALVADOS

Commune :
FIERVILLE-LES-PARCS

Seclion : B
Feuille : 000 B 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/2500

Date d'édition : 28/10/2019
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFS3CC49
©2017 Ministére de I'Action et des
Comples publics )

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

- "

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le cenfre des impéts foncier suivant :
Caen Péle de Topographie et de Geslion
Cadastrale

6, place Gambetta B.P. 80540 14048
14048 Caen Cedex 1

1él. 02.31.39.74.00 -fax
ptgc.caen@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous ast délivré par :

cadastre.gouv.fr

1498750

1499000

8231250

8231000

8231250

8231000

1498750

le -21/85/ 2824
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)
y

Madame Simone COQUET DE GENNEVILLE
1394 route de Blangy /{ /
14130 FIERVILLE LES PARCS le 14 mars 2024 j
A Communauté de communes TERRE D’AUGE
9 rue de 'hippodrome — ZI de la croix brisée
CS 20070
14130 PONT L EVEQUE
Par Mme /Mr le Commissaire enquéteur.
Dossier ADM2022/29

Commune de 14130 SAINT HYMER

Monsieur le président,

Lors de I'élaboration du plan local d’urbanisme intercommunal, j’avais pu déposer un dossier
pour obtenir la possibilité de changement de destination de trois batiments a caractére traditionnel,
a 14130 SAINT HYMER, notamment toute rénovation en habitation. Aussi j’ai renouvelé lors de la
procedure de modification simplifiée la demande concernant ces trois batiments restés non étoilés
{section D numéros 291, 292 et 297).

Par courrier du 15 septembre dernier, vos services m’informent du rejet de cette demande
en listant divers critéres a retenir pour les batiments agricoles & vocation d’habitat ; les documents
précedemment déposés en justifiaient. Quant a ENEDIS contacté pour étude de raccordement, cette
demande dont copie jointe s’avére impossible en dehors d’une demande d’autorisation d’urbanisme.
Compte tenu du poteau au pied du batiment n°® 291, indication de possibilités d’extensions de 30 3
50 metres..

Je rappellerai a ce titre qu’il s'agit de batis existants ne « consommant » pas de terre agricole,
etant a proximité immédiate d’une habitation existante pour former & I'origine ses dépendances, en
servitude globale de réseaux sur celle-ci. Les terres attenantes sont en bail rural |

Suivant les photos contenues dans le modificatif n® 4 de l'enquéte en cours, d’une
régularisation en I'état, & un état trés dégradé, certains des batiments susceptibles de changer de
destination ne semblent pas dans le cadre des critéres d'identification. D’ autant plus maintenir le
potentiel de ces trois batiments, conservés en état d'entretien jusqu’a ce jour. (cf Facture de
couverture sur ceux-ci en copie. Face a ce probléme récurrent des travaux, je crains qu’un
propriétaire successeur, sans perspectives sur ces batis, ne soit partant pour les mémes sacrifices
financiers).

Les logos ou autres affiches des collectivités territoriales reprennent la symbolique du
colombage. Atout touristique, logement... Merci 3 I’intercommunalité de ne pas le sacrifier au titre

J RECU EM PREFECTURE !
le 21/85/2824
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d’un taux de réduction de consommation foncigre envisagé supérieur a {'objectif de la loi ZAN, qui

fragiliserait une partie de son patrimoine. Lors du dernier congrés des maires, 'autorité ministérielle
en réponse 2 leurs questionnements a parlé d’une prise de conscience et d’ajustements nécessaires.

Je vous remercie de prendre en compte favorablement mes observations et autoriser le
changement d’affectation des trois batiments agricoles en question afin de les inscrire dans "avenir.

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de ma cons&der

7,.
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ADM 1521/ 19 ‘77/2

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES [ Lo pam visvaics oo o oo oo 22

Département -
CALVADOS —_— par le centre des impéts fencier suivant :
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Caen Pdle de Topographie et de Geslion
Cadastrale
e B, place Gambetta B.P. 80540 14048
14048 Caen Cedex 1
tel. 02.31.39.74.00 -fax

Commune *
SAINT-HYMER

plgc.caen@dgfip.finances.gouv.fr

Secton . D
Feuille : 000 D 02 )

£ par eAEEngic
Echeile dongine : 1/2500£2 "191!’.-‘.;.&'51’:.«
Echelle d'édition : 1/2500 gepfion A

Cel extrail de pfan vous est dalivré par :

Dale d'édition : 27/10/2019
(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr

Coordonnges en projecticn : RGF93CC49
2017 Ministére de I'Achon et des
Comptes putlics

1492500 1492750
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8229000
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Régine DE GENNEVILLE

Régine DE GENNEVILLE
Se déconnecter

”
Voir les archives

Associer une
demande

Mes coordonnees de
confact

Mes Informations de
connexion

By

DOCUMENTATION

Vous avez 1 demande(s) enregistrée(s) ;

Référence de Date de Type de
la demande création demande
N* 02/02/2024 Naouveau
2416C5E703864 raccordement
en

consommation

Mentions legales © Enedis 2019

AIDE ET CONTACT

24

Actions

SIGNALER UN BUG
Adresse Etape

du en Messages

projet cours
Référence
cadastrale
Section 0D
,n* 292
14130
SAINT-
HYMER
SIGNALER UNI
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COUVERTURE - ZINGUERIE :)( X .
Marc TOULORGE-NOEL
*
Diplémé de I'Ecole d'Angers |
20, rue du Moulin ,
" 14130 PONT-LEVEQUE p
3 - .ﬁ‘ff / -
1 Tél. 02 3164 0160 i _— e‘”i;E GENNEV],E'I:HE |
s adam
Portable : 06 63 76 01 60 N°1%}4,!e Bresbytége"
Facture N° F22-00046 14130 FIE@JILLI_—;LES PARCS
p /j" 77 \
Le 22/05/2022 S o8 S
i+ ra |
— P i %
Travaux d'entretien sur les toitures de la propriéte deda Melteriea Saint-Hymer.
Description ' Unité]” Quantité | PrxHT | TVA |  NetHT
Travaux du 07-11.03 - 15,16.03.2022
L~ e
Ardoise 32/22 de réemploi U 100.00 0.35| 10.00 35.00€
Ardoise 33/33 U 75.00 1‘80‘ 10.00 | 135.00 €
Fourniture de noquets zinc pour le coté de la lucarne de la u 10.00° 2.00| 10.00 20.00 €,
maison ‘ |
Main d'oeuvre pour la réparation de la maison et des H 56.00 35.00| 10.00 1960.00 €
annexes 1
Remplacement de la gouttiére sur l'arriere des 2 annexes ML 40.00 32.00| 10.00 1280.00€
Dépose des ardoises pour la pose des crochets et raccord | ML 40.00 15.00| 10.00 600.00 €
de la toiture aprés la pose de la gouttiere
d
Modalités de réglement : Ttal Hi Toscrssrasmnsnens isiissomstsossomsamaemannanssas 4 030.00 €
A échéance le : 01/06/2022 TVA. a 10.00% sur 4 030.00 € .cocoovvreeees 403.00 "\
Total T 0. sttt noons S92 4 433.00
hd
Taux des pénalités exigibles a compter du lendemain de |a date de réglement en l'absence de paiement : 3 fois le taux légal en vigueur.
~ Escompte en cas de paiement anticipé : 0%
Tout retard de paiement entrainerd une indemnité forfaitaire de 40 euros pour frais de recouvrement. - ']
Assurance professionnelle :  Multirisque professionnelle - Assurance Construction - Contrat n® 14058083G I
MAAF 44,av. Victor Hugo 14100 Lisieux REGCU EMN PREFECTURE 1
Acceptant le réglement descsooun:'r?lg;]?ugg%%gggggggs: l?f:%.tlli%gagesun nom, en qualité de membre d'un centre de gestit 2 Ilﬂ 21{35;’2“24
3 L ppdication agrésie E-kegabte.com i

e SIRET 429 261 597 00018 - N° TVA intra. FR 96 420 261 597 00018 - APE 43918
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26/03/2024 01:49

Messagerie pro

' PEl incendie La Roque Baignard <Z_,/
THERIN Bernard <btherin@sdis14.fr> c:)
_ vendredi 23 octobre 2020 a 14:47 SDIS |

A : mairielaroque@wanadoo fr
Cc : BOULBEN Pierre-Yves , BETTIOUI Bruno , llallier , FORTIN Beatrice

> carte Ltn B THERIN V2.jpg
20 Ko

Bonjour Madame le Maire,

Je fais suite & notre conversation de ce jour concernant la programmation d'un point d'eau incendie
(PEI) sur la commune de La Roque Baignard. A

Comme vous me l'avez confirmé lors de notre conversation, le lieu dit "Le Chien™ abrite uniguement
des habitations isolées de - de 250m? de surface habitable.

De ce fait, je vous confirme qu'une réserve de 30m? placée au carrefour de la Tuilerie angle Pré
Friand sur la commune de MANERBE pourra assurer la défense incendie de ce secteur. Elle sera
située a une distance maximale de 400m du risque & défendre le plus éloigné par les voies
carrossables.

Restant a votre disposition

Cordialement

Lieutenant Bernard THERIN
- Chef de Service Adjomt DECT
Groupement prévision des nsques
- Conseiller technigue COD
du 5015 du Cabvados

023143401587

bhenniodizi 4 f

Zeawie Deputanedal 3 pwandie ot de Seronps du Tabrades
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Annexe 3 i

COMMUNAUTE DE COMMUNES TERRE D'AUGE |
=
PLUI approuvé le 5 mars 2020
Annexes au régiement du PLUI de la Communauté de Communes Terre d'Auge * semn
’ .
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Dossier n° E23000066/14 |

DEPARTEMENT DU CALVADOS

Enquéte Publique unique portant sur 6 modifications
conjointes du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de la
Communauté de Communes Terre d’Auge.

Positionnement du
26 FEVRIER 9H00 AU 28 MARS 2024 17H00.

Armature territoriale du PLUI
[E23 Péle structurant

Piles secondaires

[ villages a conforter

[T Villages  préserver

Typologie d'urbanisation
@ La Ville centre
* bourgs centre
1 village-centre
I village-hameaux
A village multiple
X village dispersé

Groupe scolaire
# Ecole

% Ecole en projet

Proces-Verbal de Synthese
Transmission des observations a Monsieur le Président de la
Communauté de Communes Terre d’Auge.

Commissaire-enquéteur : Marcel VASSELIN

|| | |
Modifications n° 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P-V RECU EMN PREFECTURE
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Dossier n° E23000066/14 |

Cette transmission est réalisée en application de I'article R123-18 du Code de I'Environnement, dans le
cadre de la procédure suivante :

Enquéte Publique unique relative aux modifications n® 1, 2, 3, 4, 5 et 6 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi), de la Communauté de Communes Terre d’Auge et concernant les 44 communes
composant le territoire, a savoir :

Annebault, Auvillars, Beaumont-en-Auge; Blangy-le-Chiteau, Bonnebosq, Bonneville-la-Louvet,
Bonneville-sur-Touques, Bourgeauville, Branville, Canapville, Clarbec, Danestal, Drubec, Englesqueville-
sur-Auge, Fierville-les-Parcs, Formentin, Glanville, La-Roque-Baignard, Le Breuil-en-Auge, Le Brévedent,
Le Faulg, Le Fournet, Le-Mesnil-sur-Blangy, Le Torquesne, Leaupartie, Les-Authieux-sur-Calonne,
Manerbe, Manneville-la-Pipard, Norolles, Pierrefitte-en-Auge, Pont-I'Evéque, Repentigny, Reux, Saint-
André-d’Hébertot, Saint-Benoit-d’Hébertot, Saint-Etienne-la-Thillaye, Saint-Hymer, Saint-Julien-sur-
Calonne, Saint-Martin-aux-Chartrains, Saint-Philbert-des-Champs, Surville, Tourville-en-Auge, Valsemé,
Vieux-Bourg.

Cette enquéte publique unique a été conduite du lundi 26 février a 9h00 au jeudi 28 mars 2024 17h00,
selon les dispositions de I'arrété n° CC-AR-2024-005 en date du 2 février 2024 de Monsieur le Président
de la Communauté de Communes Terre d’Auge.

1- LES OBSERVATIONS DEPOSEES DURANT L'ENQUETE.

L’enquéte s’est déroulée sur une durée de 32 jours, avec une fréquentation réguliére et intense du
public durant les permanences tenues par le commissaire-enquéteur.

Les huit permanences ont eu lieu, sans incident particulier, dans des locaux adaptés, qui permettaient
une consultation aisée des documents et favorables aux entretiens.

Le jeudi 28 mars a 17h00, issue de la derniére permanence, nous avons clos I’enquéte publique.

Nota :
41 registres d’enquéte ont été récupérés a la Communauté de Communes Terre d’Auge, par le

commissaire-enquéteur a la cl6ture de I'enquéte, le jeudi 28 mars 2024.
Les 4 derniers registres d’enquéte sont parvenus, par courrier postal avec Accuse de Réception, au
domicile du Commissaire-enquéteur le vendredi 5 avril 2024.

Classement des dépositions.
Celles-ci sont identifiées, pour les registres, selon lidentification de la commune ou s'est déroulée

I'entretien soit PLE pour Pont-I'Evéque par exemple, CE (pour Courrier électronique) ainsi que CP (pour
Courrier Postal).

I
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1.1- Registre de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Siege de I'enquéte.

1.1.1- Permanence du lundi 26 février 2024 (9h00 — 12h00) au télécentre de la CdC Terre

d’Auge

PLE1- Visite de Monsieur Cyril JULLIARD, demeurant 206 Impasse de la Bruyére, Les Authieux-
sur-Calonne, qui demande le « réétoilage » d’'un batiment mitoyen sur la parcelle ZE6 de sa
propriété (9 piéces jointes).

CE2- Courrier électronique du 05 mars 2024 de Monsieur Cyril JULLIARD.

Apport d’une précision a sa déclaration du 19 février. Celui-ci sighale qu’il est encore détenteur
d’une étoile sur un batiment actuellement, qu'il propose de déplacer au profit du batiment
faisant I'objet de sa derniére demande.

Question n° 1 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette demande nouvelle de changement d’affectation concernant ce bétiment
agricole localisé sur la parcelle ZE6, dans le but d’en faire une annexe a la maison d’habitation du
dépositaire ?

b) Que pensez-vous également de cette proposition de « transfert » de I’étoile en sa possession vers ce
nouveau bdtiment afin de ne pas interférer sur les quotas définis dans le PLUj ?

PLE2 + CP1- Demandes exprimées par Monsieur LEFRANCOIS, Maire de Manneville-la-Pipard et
Madame ESSAFI, 1* adjointe, concernant :

a)

b)

La modification n® 3 (STECAL) :

Le Conseil Municipal ne souhaite pas entériner la modification présentée dans le dossier
d’enquéte, concernant le STECAL de la rue au Loup, et demande a rester dans la
configuration du STECAL entérinée dans le PLUi approuvé |le 05/03/2020.

La modification n” 4 (Changement de destination de Batiments agricoles) :

Les membres du Conseil Municipal désirent que le batiment sis sur les parcelles C132 et
C273 soit étoilé. Ils pensent que ce batiment pourrait étre restauré, avec des matériaux
traditionnels, par le propriétaire.

Par ailleurs, lls le considérent important dans la mesure ou il tient lieu de mur de séparation
avec le cimetiére municipal.

La modification n° 2 « Zonage d’assainissement ». (6 piéces jointes).

Le Conseil Municipal demande I'actualisation du réglement, concernant |'assainissement en
place sur la commune, a savoir : « Assainissement non collectif » et non « Assainissement
Collectif », comme figurant dans le réglement.

Question n° 2 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de ces demandes concernant :
a) La modification n° 3, visant a revenir a la configuration du STECAL entérinée par le PLUi approuvé en

2020 ?

L - | |
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b) La modification n° 4, visant a maintenir I’étoilage du bétiment trés délabré, localisé en centre bourg
sur les parcelles C132 et C273 ? Voir I'engagement du propriétaire concernant sa volonté d’engager ces
travaux trés conséquents (PLES) ci-dessous.

C) La correction du type d’assainissement évoqué en centre bourg en remplagant dans les documents
« assainissement collectif » par « assainissement non collectif », reflet de la réalité ?

PLE3- Visite de Monsieur Gaston VASTEL, 1350, Route de Beaufour a Bonnebosq, qui
renouvelle la demande d’étoilage de son ancien pressoir, suite au refus de la CdC de Terre-
d’Auge, en date du 15/09/2023 (2 piéces jointes).

Question n° 3 du commissaire-enquéteur :

Pouvez-vous expliquer et argumenter votre décision ?

PLE4- Visite de Monsieur Olivier WEIL demeurant a Clarbec, qui demande la modification du
réglement graphique du PLUi de Clarbec approuvé le 5/03/2020 : Rectification du périmétre de
la zone Naturelle « N » de couleur « vert clair », afin d’y introduire les abords du ruisseau « Le
bas du ruisseau du Moulin », sur toute sa longueur.

Question n° 4 du commissaire-enguéteur :
Que pensez-vous de cette réclamation également formulée par Messieurs Roger BRAWN (BLAS) et Guy

BROOK (CE1) ?

A I'analyse du réglement graphique, Il semble exister une anomalie qu’il serait judicieux de corriger.

PLE5- Madame Agathe DENIS et Monsieur Eric COLIN ont souhaité des renseignements sur
I'implantation des STECAL sur la commune de Saint-André-d'Hébertot.

Commentaire n° 1 du commissaire-enquéteur :

R.A.S.

PLE6- Madame Laétitia DAUPLEY et Monsieur Ludovic LEROY, demeurant a Annebault, ont
souhaité avoir des renseignements concernant leur demande de modification de zonage refusée
par la CdC Terre d’Auge, alors qu’ils avaient |'accord de la mairie.

Question n° 5 du commissaire-enquéteur :
Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUIi, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos

administrés ?

PLE7- Monsieur BEAUCOUDREY, demeurant a Saint-Benoit-d’Hébertot, a souhaité consulter les
modifications traitant des STECAL et des Batiments remarquables au sein de sa commune.

] - -
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Commentaire n° 2 du commissaire-enquéteur :

Ce Point est évoqué pour information mais ne nécessite pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

1.1.2- Permanence du jeudi 28 mars 2024 (14h00 — 17h00) au télécentre de la CdC Terre d'Auge :

PLE8- Madame Audrey LEYVAL, Responsable administrative des Ecuries Haras Bouquetot 3
Clarbec.

En continuité de sa visite du 14 mars a Blangy-le-Chateau, Madame LEYVAL dépose un courrier
en réponse au courrier du 15 septembre 2023 de la CdC Terre d’Auge ADM_2023_47, réf.
AMENAG_ATTRACT_23_2023, concernant sa demande de changement de destination pour deux
batiments situés sur le domaine du Haras de Bouquetot.

Structuré a partir de la liste des critéres nécessaires pour qu’un batiment puisse étre retenu, le
courrier renseigne ceux-ci, un a un.

Critére 1 : D’ossature et d’architecture remarquables.

Les 2 batiments marquent l'entrée du domaine et font partie intégrante du site classé
remarquable avec une architecture régionale typique (Pans de bois, assise magonnée et brigue
en terre cuite, enduit de remplissage entre pans de bois, etc.) ;

Critére 2 : Ne sont pas déja a destination d’habitation.

Confirmation qu’actuellement, les batiments ne sont pas a usage d’habitation.

Critére 3 : Présente des dimensions suffisantes pour étre a vocation d’habitation.

Les batiments, d'une emprise au sol respective de 24 m x 10.97 m et de 23.33 m x 12.32 m, se
positionnent bien au-dela de la surface minimum requise de 70 m2.

Critére 4 : Ne sont pas situés en zone de risques.

Domaine localisé en zone A sans risque naturel connu.

Critere 5 : Ne compromettent pas |'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Les 2 batiments qui font partie intégrante du site participent a sa structure paysagére et
architecturale et n’ont aucun impact agricole.

Critére 6 : Sont raccordés aux réseaux (Etude réalisée par Enedis).

L'ensemble du domaine, dont font partie les 2 batiments, est raccordé au réseau Enedis et la
puissance souscrite couvre largement I'ensemble du domaine.

Au regard de cette analyse qui met en évidence le respect des critéres attendus, Madame
LEYVAL demande la révision de la décision de la Communauté de Communes Terre d’Auge
concernant ces 2 batiments.

(En PJ, courrier CdC Terre d’Auge et 2 planches de photos des bdtiments)

(Voir également le courrier électronique -CE15, concernant la méme affaire, ci-dessous).

Question n° 6 du commissaire-enquéteur :

A l'analyse de ce document qui semble mettre en évidence une réponse positive aux critéres de sélection
exigés, quelle suite entendez-vous donner a cette demande touchant le cadre d’un site classé
remarquable et pourvu d’une activité économique non négligeable ?

PLE9- Monsieur Julien DANDOIS, demeurant a Manneville-la-Pipard.
Propriétaire des batiments localisés sur les parcelles C132 et C273, sélectionnés dans le tableau
présenté au titre de la modification n°4, celui-ci propose de restaurer I'ensemble de ces
batiments en colombage situés en bordure du cimetiére et faisant partie du patrimoine
communal. Du fait de la configuration de cet ensemble de 25 m x 5 m, il propose d’en faire une
habitation, dans la partie haute avec une petite partie garage en partie basse.

(3 piéces sont annexées a cette demande)

| - I
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Question n° 7 du commissaire-enquéteur :

Ces bdtiments ayant été sélectionnés par vos soins pour figurer dans la liste des nouveaux bdtiments
susceptibles de changer de destination et la municipalité ainsi que le propriétaire des bdatiments ayant
exprimés, au travers de visites lors des permanences, leur volonté de rénover, dans le respect des critéeres
exigés, ces constructions, quelle suite entendez-vous donner a cette demande ?

PLE10- Monsieur Nino GABRIEL, demeurant 3 Bonnebosq, demande que sa parcelle n® 172,
actuellement en STECAL Ae soit modifiée en STECAL Ah afin de pouvoir y édifier son habitation.
(Extrait du réglement graphique en PJ)

Question n° 8 du commissaire-enquéteur :

A écouter Monsieur GABRIEL, le local actuel n’est, en fait, qu’un atelier. Ne serait-il pas préférable de lui
proposer de trouver un local dans une zone d’activité existante sur le secteur et de supprimer ce STECAL
Ae, plutét que de le transformer STECAL Ah pour une seule maison a cet endroit ?

PLE11- Monsieur Jean-Yves DESTOUCHES, Secrétaire de I’Association Blangy-Environnement et
Patrimoine (BEeP), dépose l'avis de |'Association, document de 6 pages, concernant les
madifications n® 2, 3, 4 et 5.

e Modification n° 2 : Sans remarque.

e Modification n° 3 : Remargues sur les évolutions des STECAL.

Blangy-le'—chéteau - D115 — Nt : "Gites troglodytes".

|’association s’interroge sur I'impact environnemental de ce dernier et sur son
accés par le chemin trés étroit des Bourreaux.

Blangy-le-Chateau — A 308 et A 309 — Ae : Développement d’'une entreprise de
terrassement.

L'association rejoint et approuve la remarque formulée par le Conseil
Départemental (Avis des PPA, point 3.5.2, ci-dessous, question 69)

e Modification n° 4 : Remargues sur les changements de destination des batiments.

Blangy-le-Chateau Parcelle C 208.

L’association approuve la remarque formulée par le SCoT Nord Pays d’Auge
concernant |’état dudit batiment.

Le Faulg, parcelle ZE 65.

L'association approuve la précédente remarque formulée par le SCoT Nord Pays
d’Auge. A noter que cet avis du SCoT a été converti en avis favorable par courrier
en date du 5 mars 2024, ce bétiment déja rénové a destination d’un bureau doit
étre a nouveau repéré s’il doit étre destiné a devenir une habitation.

e Modification n° 5 : Ajustement des Emplacements Réservés.

I
Modifications n° 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P-V
#

BLC10, Voie verte.

L’association souhaite avoir des précisions sur la destination de cet emplacement
et son opportunité.

BLC11. Création d’une voie verte en bordure de la riviere Le Chaussey.

Il s’agit, selon la presse, de créer un chemin dit "de la biodiversité" destine a
relier 'aménagement des ruines du Chateau de Blangy-le-Chateau a la commune
du Brévedent (Cheminement de 3 km en bordure du Chaussey).

1% remarque : Les propriétaires des parcelles impactées et les riverains ont-ils
été informés des nuisances et protections diverses a envisager ?

2¢™ remarque : Compte-tenu de I'importance de la surface réservée de 3116 m?2,
cette voie serait susceptible d’avoir une largeur de 5 m et de pouvoir accepter

_— le 2178552824
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des véhicules tout-terrain de type quad ou moto-cross comme c’est le cas sur les

chemins avoisinants ;

3°" remarque : 'emprise de la surface agricole qui se situe entre le tracé de la

voie et le cours d’eau n’est pas prise en compte dans le projet ;

4™ remarque : La zone en bordure de la riviere ol cohabitent toutes sortes

d’animaux constitue une réserve en biodiversité a préserver. Or rendre cette

zone accessible aux promeneurs perturberait inévitablement cet habitat.
L'association émet une réserve sur la portion de 510 m longeant de prés la riviére au regard de
son impact environnemental, d'autant qu’il existe des alternatives préservant la qualité
écologique du site.

Question n° 9 du commissaire-enquéteur :

a) Modification n°3 : Merci de bien vouloir analyser et apporter une réponse crédible aux inquiétudes
formulée concernant ces 2 points.

b) Madification n° 4 : Merci de bien vouloir apporter quelques éléments complémentaires concernant le
bdtiment localisé sur la parcelle C 208, afin de justifier son maintien sur la sélection présentée en enquéte
pour Blangy-le-Chéteau.

c) Modification n® 5 : Merci, enfin, de bien vouloir renseigner I'association sur l'usage envisagé pour le
BLC10 et de bien vouloir analyser et apporter des justificatifs argumentés concernant le tracé du BLC11 a
proximité du cours d’eau "Le Chaussey". Pourquoi risquer de fragiliser ou de dégrader un secteur &
protéger s’il existe des alternatives moins perturbatrices sur le site ?

PLE12- Monsieur Guillaume THIERY, demeurant a Le Faulg qui s’interroge sur le refus
ADM_23_57 de changer de destination un batiment agricole (grange) localisé sur la parcelle ZE
65, dans la mesure ou celui-ci répond, selon lui, aux critéres exigés. Il déclare, par ailleurs, étre
disposé a prendre a sa charge les frais de raccordement en eau et en électricité pour rendre ce
batiment totalement indépendant, si besoin.

(Voir courrier électronique n® CE14, ci-dessous, 12 pages traitant du méme sujet, et qui précise
que ce bdtiment est actuellement raccordé aux réseaux eau et électricité qui alimentent la
parcelle).

Question n° 10 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande venant en complément & la demande actuellement proposée au
travers de la modification n®4 ?

En quoi une seconde habitation, voire une troisiéme, pourrait-elle étre acceptée sur une méme parcelle
agricole ou naturelle sans justification explicite de son besoin par le propriétaire des lieux ?

PLE13- Monsieur Christian PHANUEL, demeurant a Le Breuil-en-Auge, demande le transfert
d’une parcelle localisée en zone A en STECAL Ah pour urbanisation.

Question n® 11 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administreés ?

PLE14- Monsieur Patrick LEVAQUE, Maire de Saint-Julien-de-Calonne, accompagné de :

a) Monsieur Eric TIHY, demeurant & Baron-sur-Odon, propriétaire des parcelles n° B 150 3 B
153 a Saint-Julien-sur-Calonne, qui demande la prise en compte, lors de la prochaine
révision du PLUi de Terre d’Auge, de son probléme. En effet, ses parcelles ont été viabilisées

l' p— =
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suite a une division parcellaire autorisée en décembre 2018 (01460118 B 0008), puis
annulées suite a I'approbation de la révision du PLUi en 2020.

b) Monsieur Olivier HOMMET, demeurant a Saint-Julien-sur-Calonne, qui souhaite |a création
d’un STECAL touristique sur son exploitation agricole afin de pouvoir accueillir des groupes
de touristes (Env. 20 & 25 p), au travers de la transformation de batiments agricoles localisés
sur la parcelle A422, en habitations.

Question n° 12 du commissaire-enquéteur :

a) Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLU, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

b) Que pensez-vous de ce type de demande qui ne peut étre envisagé « touristique » alors qu’il n’est

prévu aucune activité, si ce n’est de I’'hébergement de passage a la ferme ?

PLE15- Madame Régine COQUET de GENNEVILLE, demeurant a Fierville-les-Parcs, demande la
révision de la décision négative du 15 septembre 2023 de la CdC Terre d’Auge, concernant le
batiment localisé sur la parcelle B 692 de Manneville-la-Pipard dans la liste des batiments
susceptibles de changer de destination (Courrier de 4 pages annexé).

Question n° 13 du commissaire-enquéteur :

Pouvez-vous justifier plus clairement les raisons de votre refus en date du 15 septembre 2023 concernant
ce bdtiment ?

Pouvez-vous également et par une méme correspondance, expliquer a Madame COQUET de GENNEVILLE
les raisons des autres refus concernant toutes les demandes qu’elle a pu formuler durant le déroulement
de cette enquéte publique ?

Visite de Monsieur et Madame Francois GEORGES, demeurant a Reux et propriétaire d'un
terrain agricole a Saint-Julien-de-Calonne qui auraient souhaité obtenir "I'étoilage” d’un
batiment agricole ordinaire situé sur leur terrain afin de le transformer en habitation.

Commentaire n° 3 du commissaire-enquéteur : :
Ce Point est évoqué pour information mais ne nécessite pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

1.1.3- Déclarations exprimées en dehors des permanences :

CE1- Courrier électronique du 28 février 2024 de Monsieur Guy BROOK.

Demande de modification du réglement graphique du PLUi de Clarbec approuveé le 5/03/2020:
Rectification du périmétre de la zone Naturelle « N » de couleur « vert clair », afin d’y introduire
les abords du cours d’eau « Le bas du ruisseau du Moulin », sur toute sa longueur.

Commentaire n° 4 du commissaire-enquéteur :
Point & assimiler au point RPL4, ci-dessus, évoqué par M. WEIL.

CE2- Courrier électroniqgue du 05 mars 2024 de Monsieur Cyril JULLIARD.

Apport d’une précision a sa déclaration du 19 février. Celui-ci signale qu’il est encore détenteur
d’une étoile sur un batiment, actuellement, qu'il propose de déplacer au profit du batiment
faisant I'objet de sa derniere demande.

1 = -
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Commentaire n° 5 du commissaire-enquéteur :
Point a assimiler au point RPL1, question n°1, ci-dessus.

CE3- Courrier électronique en date du 08 mars 2024 de Monsieur, Xavier PUGA.

Retour sur le constat de la non prise en considération de la demande de Monsieur PUGA alors
que celle-ci avait été actée par Monsieur le Vice-Président de la CdC Terre d’Auge, dans son
courrier en date du 15 septembre 2023.

Commentaire n° 6 du commissaire-enguéteur :
Point a assimiler au point LBA1, question n°34, ci-dessous.

CE4- Courrier électronigue en date du 8 mars 2024 de Monsieur JC DONON.
Interrogation formulée concernant la réglementation a venir du SRADDET, en matiére
d’urbanisme et concernant les changements de destination des batiments.

Commentaire n° 7 du commissaire-enquéteur :
R.A.S.

CE5- Courrier électronigue de Monsieur et Madame Rodolphe CARPENTIER, Le Chemin Blanc 3
Manerbe, en date du 13 mars 2024.

Cette déposition vient en complément a leur visite du 6 mars a la mairie de Le Breuil-en-Auge.

Ce courriel a pour objet d'officialiser leur demande de création d’un STECAL touristique sur la
parcelle ZH14 de leur propriété, d’'une superficie de 1600 m? afin de leur permettre de
poursuivre |'activité de camping a la ferme qu’ils avaient ouvert en 2020, aprés accord de la
municipalité de Manerbe et du SCoT Nord Pays d’Auge. Cette activité s’est trouvée arrétée en
2023, du fait d’un probleme de voisinage.

(Ce document est accompagné de 6 piéces jointes).

Question n° 14 du commissaire-enquéteur :

a) Pouvez-vous expliquer les causes de la brusque interruption en 2023 de cette activité de camping a la
ferme, sur cette propriété, alors qu’elle était « légalement » pratiquée depuis 2020 ?

b) Que pensez-vous de la demande de régularisation de cette activité par création d’un nouveau STECAL
Touristique sur 1600 m? de la propriété ?

CE6- Courrier électronique de Monsieur et Madame Richard BONFILS demeurant au Mesnil-
sur-Blangy, en date du 15 mars 2024.

Propriétaires du terrain sur lequel doit étre implantée la réserve incendie LMBO02, ils se déclarent
favorables au nouveau positionnement de cette réserve, tel que défini par la modification n°5 du
PLUI. lls argumentent leur choix sur le fait que cette nouvelle implantation permettra de couvrir
3 propriétés contre 2 précédemment, selon les contraintes du SDIS.

Question n° 15 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette déclaration justifiée par I'augmentation d’efficacité de la réserve incendie ?
Nous verrons, au point xxx gue ce nhouveau positionnement est fortement contesté par la propriétaire de
la parcelle voisine.
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CE7- Courrier électronique de Madame Aurélie GIRAUD, demeurant au Mesnil-sur-Blangy, en
date du 15 mars 2024.

Cette déposition vient en complément a la déposition DRU1 de Madame Giraud, a la
permanence du 8 mars 2024, tenue a Drubec,

(Dossier de 24 pages annexé a ce courriel)

Commentaire n° 8 du commissaire-enquéteur :
Se reporter d la déposition DRU1, ci-dessous, question n® 39

CE8- Courrier électronique de Madame Martine et Monsieur Alain LAVILLAUGOUET,
demeurant route de Pont-I'Evéque a Canapville.

Ces personnes souhaitent savoir si le « batiment » localisé sur leur propriété est toujours en
possession d’une étoile comme il I'était au précédent PLU.

Question n° 16 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir analyser cette demande difficile a localisée sans I'identification de la parcelle.

CE9- Courrier électronique de Monsieur Antoine VILARS, Maire de Drubec. -

Par courrier joint, accompagné de 7 piéces annexées (a- Délibération de la commune, b- courrier

en LRAR présence d’une mare, c- photo de la mare, d- plan « mare et matrniére », e- manoir {plan

et extrait cartouche PLUI), f- Plan de nuisances sonores vis-a-vis de I'A13, g- copie du mail

« gazette de Drubec » modification du PLUI), Monsieur le Maire expose, au nom du Conseil

Municipal de Drubec, ses remarques concernant la modification n® 6.

A) Terre d’Auge a omis certains points liés a I'environnement de la parcelle 101 dite le Lieu
Mézeray, objet du projet :

e Mare: Présence d’une mare (b et c) qui ne figure sur aucune carte du PLUi Terre d’Auge
malgré un courrier (par Lettre Recommandée avec Accusé de Reception — LRAR)) du 30
juillet 2020. Celle-ci est enregistrée au PRAM de Rouen et en cours d’identification par le
Syndicat Mixte du Bassin Versant de la Touques (SMBVT).

e Cavité souterraine : Présence d’'une marniére importante située sur la parcelle voisine
dite de la « Cour Oriot », constatée visuellement par le BRGM (d) mais ne figurant pas
sur les cartes. A noter, selon la municipalité, que la commune de Drubec est
réguliérement soumise a des effondrements dus a ce phénomene.

e Bati remarguable a protéger : A noter également, gu’au niveau du retrait envisagé se
trouve, a I'Est, un manoir du XVllléme siécle, étoilé en tant que batiment remarguable a
protéger (e), et a I'Ouest, une longére normande rénovee.

B) L'objet de la modification n°6 étant de rapprocher la zone de constructibilité de "autoroute
A13, 3 méme de générer une pollution chimique et sonore significative (f), la municipalité
considére qu'il est criminel d’exposer de nouvelles populations a ces pollutions sur le moyen
et le long terme.

C) Le volet paysager est enfin considéré comme succinct dans I'étude, puisqu’il consiste a
masquer la destruction de 2 haies naturelles basses en bordure de la RD16 et de I'impasse
du lieu Mézeray et d’une haie arborescente située a 100 m de I'autoroute A13.

e Souhaits de détails relatifs a la végétalisation envisagée dans le projet,
e Mise en cause de la notion de vitrine visible de I’A13, avec proposition de mise en
place d’'un merlon en terre végétalisée.

Une copie du mail d’information des habitants de Drubec (g), dénommée « La gazette de

Drubec », est jointe en annexe.

T - = 1
Modifications n° 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P-\ RECU.EN RREFECTURE
#

e — e ———————————————————————— le 21/85/2824
L Appicat ion agrésie E-legalte com ¥
9E_AU-014-241400375-2024 02 02-RAP_ERG_PU_




Dossier n° E23000066/14 |

Pour conclure, Monsieur le Maire déclare, au nom du Conseil Municipal et d’'une grande partie
de la population communale, s'opposer de fagon virulente, a la modification n°6, objet de cette
engquéte.

Question n° 17 du commissaire-enguéteur :
Merci de bien vouloir analyser avec attention cette déclaration et de bien vouloir y répondre, point par
point, en argumentant chacune de vos décisions.

CE10- Courrier électronique, en date du 26 mars 2024, de Madame Florence COTHIER, Maire
de Bonneville-sur-Touques.
Message faisant référence a un entretien oral, sur une proposition de modification de PLUi

relative a la parcelle A 702 en zone Ah, pour un terrain dénommé « Herbage au Bey », d’environ
10 000m??

Une piece jointe fait état :
- d’'une augmentation de surface de plancher de 800 m? a 2500m? ?
- D’une emprise au sol proposée a 2 500 m? au lieu de 1 200 m? actuellement ?
-D’une hauteur de construction maintenue a 9 m.

Question n° 18 du commissaire-enguéteur :

Qu’en est-il de cette déposition susceptible de concerner la modification n° 3, qui reste difficilement
compréhensible et non argumentée ?

Doit-elle étre traitée au travers de cette enquéte ? Si c’est le cas, merci de bien vouloir détailler son objet,
le cadre de son affectation et a quel titre cette demande est formulée ?

Merci également de bien vouloir nous exposer votre point de vue sur cette affaire.

CE11- Courrier électronique de Madame Marie-France MUGNIER en date du 26 mars 2024.
Formulation du souhait d’obtention d’un STECAL touristique sur sa propriété, celle de son voisin
et d'autres terrains qu’elle envisage d’acquérir, ceci dans le but de pouvoir créer un
hébergement avec des tentes du type « Un lit au pré ».

Question n° 19 du commissaire-engquéteur :

Que pensez-vous de ce type de demande ? En quoi une telle demande, nullement circonscrite, peut-elle
étre entendue ?

CE12- Courrier électronique, en date du 26 mars 2024, de Monsieur Jean-Pierre ISSA,

demeurant a Blangy-le-Chateau.

Celui-ci, propriétaire de la parcelle ZC n°140, d’une superficie de 8178 m? et qui est actuellement

classée en "Site Paysager Protégé de type espace arboré ou jardiné", suite a la mise en place du

PLUI, se déclare préoccupé par ce classement qu’il estime inapproprié.

Description de la situation :

1- La bouleraie, située sur le c6té Ouest de la propriété et qui occupe environ 40% de la surface
du terrain est, selon lui, en fin de vie du fait d’'une majorité de bouleaux malades et que les
60% de surfaces complémentaires, sur lesquels se situe la maison, sont simplement
engazonnes ;

2- |l n’existe aucun végétal rare ni habitat d’animal protégé, ni de cours d’eau ou de point d’eau
sur cette parcelle ;

3- La propriété est bordée par une haie bocagére longeant la RD 98A qui restera en place.

Modifications n° 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P\ RECU EN PREFECTURE |
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Il confirme son engagement envers la préservation de l'environnement et sa volonté de
coopérer avec les autorités compétentes mais demande un réexamen de la situation permettant
de protéger, a la fois, les intéréts environnementaux et ses droits de propriéte.

(Plan de masse annexé).

Question n° 20 du commissaire-enquéteur :
L'identification des parcelles n’apparaissant pas sur le réglement graphique, il n’est pas possible de
localiser la propriété. Merci de bien vouloir analyser cette requéte et d’argumenter votre décision.

CE13- Courrier électronique en date du 26 mars 2024, de Monsieur Dominigue GARCIA, adjoint
au Maire de Blangy-le-Chateau.

Formulation du souhait de classer la zone & proximité du parking « camping-car », chemin de
Bourgerue, en STECAL Touristique.

Question n° 21 du commissaire-engquéteur :
Que pensez-vous de cette demande ?
En quoi une telle demande, non argumentée ni circonscrite, peut-elle étre entendue ?

CE14- Courrier électronique en date du 28 mars 2024, de Monsieur Guillaume THIERY
demeurant 3 Le Faulq qui, suite a l'avis défavorable exprimé par la CdC Terre d’Auge
(ADM_23_57) concernant sa demande de changement de destination d’'un batiment agricole
(grange) localisé sur la parcelle ZE 65, déclare que ce batiment répond bien aux critéres exigés et
qu’il est bien connecté aux réseaux eau et électricité. Il déclare, par ailleurs et si nécessaire, étre
disposé a prendre a sa charge les frais de raccordement & ces réseaux pour rendre ce batiment
totalement indépendant.

A ce titre il demande la révision de la décision en avis favorable.

Question n° 22 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande de changement de destination pour un second bdatiment (grange)
localisé sur la parcelle ZE 65, a Le Faulg, alors qu’un premier projet y est inscrit au titre de la modification
n°4, pour un bureau ?

La multiplication du nombre d’habitations sur une méme parcelle ne doit-elle pas étre justifiée par une
diversification des activités clairement explicitée ?

CE15- Courrier électronique en date du 28 mars 2024 de Madame Stéphanie HUS RAMBAUD,

Haras de Bouquetot.
Contenu identique au dossier PLES, ci-dessus.

Commentaire n° 9 du commissaire-enquéteur :
Se reporter ¢ la déposition PLES, question n° 6, ci-dessus.

CE16- Courrier électronique de Monsieur Gilles SPRUYTTE, demeurant a Saint-Philbert-des-
Champs et propriétaire de la parcelle ZB 15 a Beaumont-en-Auge, qui demande le changement
de destination du batiment agricole a usage de pressoir localisé sur cette parcelle et d’un second
batiment agricole également localisé sur cette méme parcelle.
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Question n° 23 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de ces demandes de changement de destination pour deux bdtiments, la encore,
localisés sur une seule et méme parcelle (ZB 15) ?

La multiplication du nombre d’habitations sur une méme parcelle ne doit-elle pas étre justifiée par un
besoin de diversification des activités sur le site ?

CP1- Courrier postal du 4 mars 2024 de la Municipalité de Manneville-la-Pipard.
Ce document constitue la confirmation écrite des échanges tenus lors de la permanence du 26
février 2024, a savoir :

a) Modification n® 3 : Ajustement des STECAL.
Confirmation du souhait de rester, pour le STECAL de la Rue au loup, dans la configuration
du PLUI 2020.

b) Modification n® 4 : Changement de destination de batiments agricoles.
Confirmation de la municipalité de maintenir la demande d’étoilage du batiment sis sur les
parcelles C132 et C273 avec, pour objectif, une restauration en architecture du Pays d’Auge
par le propriétaire.

c) Actualisation du type de zonage d’assainissement du bourg.
Demande de la municipalité de rectifier le type d’assainissement évoqué actuellement en
centre bourg de la commune en remplacant dans les documents « |’assainissement
collectif » jamais réalisé par « assainissement non collectif », reflet de la réalité.

Commentaire n° 10 du commissaire-enquéteur :
Ces demandes sont abordées au point 4.2.2 et traitées au point PLE2, question n°1, des observations
formulées par les communes qui sont incluses dans le périmetre du PLUI.

1.2- Registre de Blangy-le-Chateau.

1.2.1- Permanence du mardi 27 février 2024 (9h00 — 12h00) a la mairie :

BLC1- Visite de Monsieur et Madame VISCONTE, 133 Chemin de la Forge a Blangy-le-Chateau,
qui sont venus exprimer leur souhait de voir actualiser la carte de zonage de I'assainissement du
quartier du la Chope datant des années 2005. Sur cette carte, le quartier figure toujours en zone
d’assainissement collectif « projeté » alors que les travaux et le branchement ont été réalisés
depuis une dizaine d’années.

Commentaire n° 11 du commissaire-enquéteur :

Ce point, bien qu’il ne fasse pas réellement partie des sujets abordés au travers des 6 dossiers mis en
enquéte publique, mérite d’étre pris en considération par le porteur de projet afin d’étre traité, le
moment venu, au titre d’une régularisation.

BLC2- Visite de Monsieur Daniel DELAHAYE, domicilié Chemin des Sablons & Bonneville-la-
Louvet, qui est venu se renseigner sur les Batiments étoilés existants sur sa commune et qui sont
en mesure de répondre aux exigences exprimeées par le PLUI.
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Commentaire n° 12 du commissaire-enguéteur :
R.A.S.

BLC3- Visite de Monsieur Ludovic CARRETO, domicilié route de Bonneville a Blangy-le-Chateau.
Il exprime le souhait de pouvoir faire passer une partie de la parcelle N° A114 de sa propriété en
STECAL, ceci afin d’y implanter un batiment de stockage de matériels dans le cadre de ses
activités professionnelles (2 plans sont annexés a cette demande).

Question n° 24 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande de création d’un nouveau STECAL artisanal sur le territoire communal
de Blangy-le-Chdteau ?

Merci de bien vouloir analyser cette demande a partir des enjeux: Faisabilité, incidences

environnementales, paysagéres et économiques.

BLC4- Visite de Madame Jacqueline REINARD, qui est propriétaire d’un terrain a Saint-Benoit-
d’Hébertot, parcelle ZH105 au lieu-dit « Les Vilains ». Elle demande l'urbanisation de cette
parcelle afin d’y construire une maison (4++ documents sont annexés a cette demande).

Question n° 25 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

BLC5- Visite de Monsieur Roger BRAWN, habitant de Clarbec.

Il demande la modification du réglement graphique du PLUi de Clarbec, approuve le 05/03/2020,
en raison du fait que la zone couvrant les berges du cours d’eau « Le Bas du ruisseau du Moulin/
Becqui » est représentée en terres agricoles (Couleur beige clair= A), bien gu’identifiée sur le
plan en N.

Monsieur BRAWN demande que, sur toute la longueur de ce petit cours d’eau, ses abords soient
identifiés en couleur verte, comme les autres zones N présentent sur le territoire communal. (I
piéce annexée).

Commentaire n° 13 du commissaire-enguéteur :

Point & assimiler au point RPL4, ci-dessus, évoqué par M. WEIL.

BLC6- Visite de Monsieur Dorian COGE, Maire de Blangy-le-Chateau, qui est venu afin de
reformuler la réserve du Conseil Municipal exprimée en délibération concernant le « STECAL a
modifier ».

Il s’engage a rédiger un courrier qui expliquera clairement la volonté du Conseil Municipal
concernant ce point, pour la permanence du 14 mars prochain prévue dans sa commune.

Commentaire n° 14 du commissaire-enguéteur :

Ce point est a assimiler au point BLC14, ci-dessus.

Demandes de renseignements (sans dépét de doléances)
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Visite de Monsieur Hubert BEAURAIN, demeurant 2022 route de Brévedent a Bonneville-la-
Louvet, qui aimerait savoir pourquoi les parcelles ZW30 et ZW31 sont passées en zone A alors
qgu’elles étaient, au préalable, situées en zone N ?

Question n° 26 du commissaire-enquéteur :

Pouvez-vous expliquer et argumenter votre décision ?

Visite de Messieurs Eric et Patrice FOUQUES, de Saint-Benoit-d’Hébertot, qui sont venus se
renseigner sur la démarche a suivre afin de pouvoir obtenir I'urbanisation des parcelles A200 et
A201 de leur propriété, actuellement situées en zone A.

Visite de Monsieur et Madame Pascal FERAL, demeurant, 1433 route de Pont-I'Evéque sur la
commune de Le Faulg. Ils sont venus se renseigner sur les formalités a respecter dans le but de
construire un batiment agricole en zone A.

Commentaire n° 15 du commissaire-enquéteur :

Ces 2 derniers points sont évoqués pour information mais ne nécessitent pas de commentaires ou de
réponse de la part du pétitionnaire.

1.2.2- Permanence du jeudi 14 mars 2024 (9h00 — 12h30) a la mairie :

BLC7- Madame Pascale SUTY, demeurant a Le Faulg, réitére sa demande d’étoilage concernant
un batiment localisé sur la parcelle ZC76 de sa propriété, partiellement rénové afin de stopper sa
dégradation. Elle considére que ce batiment répond a tous les critéres exigés, en dehors du
raccordement électrique effectué a partir de la maison d’habitation située tout a c6té.

Pour lever l'interdit formulé par Monsieur le Maire de la commune, elle déclare étre disposée a
prendre en charge les frais du raccordement électrique au réseau de ce batiment afin d’étre en
regle avec le nouveau code de I'énergie évoqué par la CdC Terre d’Auge lors du dernier entretien.
(2 photos sont jointes en annexe).

Question n® 27 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous du renouvellement de cette demande de changement d’affectation concernant ce
bdtiment localisé sur la parcelle ZC 76, de la propriété de Madame SUTY ?

b) En quoi cette proposition de prise en charge financiére du raccordement électrique dudit batiment par

la propriétaire peut-elle remettre en cause votre décision ?

BLC8- Madame Yveline JAMOIS, demeurant au Mesnil-sur-Blangy Souhaite connaitre les raisons
du changement d’affectation de sa parcelle précédemment en zone A et transférée en zone N ?

Question n° 28 du commissaire-enquéteur :

Pouvez-vous expliquer, en quelques lignes, les raisons de ce changement d’affectation
vraisemblablement effectué lors de la révision de 2020 ?

BLCS- Mesdames Audrey LEYVAL et Stéphanie HUS-RAMBAUD, accompagnées de Messieurs
Jean-Francois BODIN et Hamed BOUGHABA, Architectes, représentantes de I'entité « Ecurie
Haras Bouquetot SAS » a Clarbec, sont venus afin d’engager une démarche "d'étoilage" pour 2
batiments agricoles localisés en entrée du haras, afin de les rénover a destination d’habitations.

- | |
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L.l

Ils s’'engagent a constituer un dossier complémentaire avec réponse a la lettre en provenance de
la CdC Terre d’Auge, avant la fin de 'enquéte publique. -

Commentaire n° 16 du commissaire-enquéteur :
Point & assimiler au point PLES, Question 6, ci-dessus.

BLC10- Madame Monique CLAEYSSEN, demeurant "Cour Le Rouge" a Pont-I'Evéque, déclare
souhaiter pouvoir rendre constructible une partie de son terrain (3000 a 5000 m?), son mari
n’étant plus en mesure de I'entretenir ou de le cultiver du fait de son age.

Question n° 29 du commissaire-enquéteur :
Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment Ty
entendez-vous prendre en considération, @ terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

BLC11- Madame Annick et Monsieur Yves CHOQUART, rue de la Cidrerie a Blangy-le-Chateau,
déclarent qu’en raison de leur statut agricole avec comme activité principale I'élevage de

chevaux, ils sont soumis a la réglementation sanitaire départementale.

En continuité a leur demande en date du 7 décembre 2023 et du fait que leur structure est
majoritairement implantée en zone UD, ils demandent que la parcelle P323 qui leur appartient et 51
la parcelle P372, qui jouxte leur propriété, soient affectées en zone agricole pour raison sanitaire.

lls rappellent qu’aucune construction ne peut étre édifiée 3 moins de 50 m des batiments
d’élevage et que la régle de réciprocité s"applique.

Ils rappellent, pourterminer, que le quartier de la Choppe est classé en zone humide !

Question n° 30 du commissaire-enquéteur :
a) Pouvez-vous expliquer les raisons pour lesquelles cette activité d’élevage de chevaux puisse se localiser
majoritairement en zone UD : Zone Urbaine aérée @ vocation principale d’habitat ? L
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b) Les bdtiments consacrés a ['élevage (stabulations, etc.) étant soumis a l'obligation du respect d’un
périmétre de protection sanitaire pour les ICPE, rappelé par les déposants, pouvez-vous rappeler ol se
trouve cette prescription dans votre réglement écrit et vérifier que ce périmétre est aujourd’hui
respecté ? Si non, comment envisagez-vous de régler ce probléme ?

c) Enfin, si le secteur de la Choppe, lieu d’implantation de I'exploitation agricole, est classé en zone
humide, comme le précise Monsieur et Madame CHOQUART, merci de bien vouloir nous rassurer sur le
traitement adéquate des effluents en provenance de ['exploitation afin de préserver I'environnement.

BLC12- Monsieur Jean-Louis REBUT, demeurant a Blangy-le-Chdteau, venu exposer son souhait
de pouvoir urbaniser une parcelle de sa propriété, demande la prise en compte de sa demande
aupres de la CdC Terre d'Auge, effectuée par courrier postal en date du 15 octobre 2023.

Question n° 31 du commissaire-enquéteur :
Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUi, objet de cette enquéte, comment

entendez-vous prendre en considération, G terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

BLC13- Monsieur Laurent POUETTRE, demeurant route de Bonneville a Blangy-le-Chateau, est
venu exposer son souhait de construire un batiment agricole en zone A.

Commentaire n° 17 du commissaire-enquéteur :

Ce point est évoqué pour information mais ne nécessite pas de commentaires ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

BLC14- Monsieur Daniel DELAHAYE, demeurant 1400, chemin des Sablons a Bonneville-la-
Louvet, a exprimé le souhait de se voir affecter une étoile sur un batiment a usage de pressoir et
localisé sur sa propriété, afin de le transformer en habitation.

Question n° 32 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette nouvelle demande de changement d’affectation ?
Merci d’argumenter votre décision.

Demandes de renseignements (sans dépét d’observation)

Madame Nicole SCHWARTZ demeurant au Mesnil-sur-Blangy, est venue se renseigner sur la
démarche a mener afin de pouvoir obtenir I'urbanisation des parcelles 529 et 392 située au n®
1208, route des Authieux.

Monsieur Denis BESNIER, demeurant a Blangy-le-Chateau, est venu exposer son souhait de
pouvoir urbaniser une parcelle de sa propriété.
Il a bien noté le fait qu'il devra attendre |a prochaine révision du PLUi de la CdC Terre d’Auge.

Monsieur Jean-Claude DONON, demeurant au Mesnil-sur-Blangy, est venu exprimer ses
inquiétudes concernant la traduction de la Loi ZAN par le SRADDET et veérifier que les 3
batiments étoilés sur sa propriété étaient bien maintenus sur le reglement graphique modifié.

Monsieur Jean-Jacques PANHALEUX, demeurant a Blangy-le-Chateau, est venu vérifier les
limites parcellaires de la zone Nt voisine de sa propriété et il a pu constater que celle-ci étaient
restées identiques sur le réglement graphique présenté.
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Mesdames Alexandrine et Agnés CAVROY, demeurant au Mesnil-sur-Blangy, sont venues afin
de se faire expliquer le contenu des 6 modifications faisant 'objet de I'enquéte publique. Elles
n’ont pas exprimé le besoin de concrétiser leur visite.

Commentaire n° 18 du commissaire-enquéteur :
Ces 5 demandes de renseignements sont évoquées pour information mais ne nécessitent pas de
commentaires ou de réponse de la part du pétitionnaire.

1.2.3- Déclaration exprimée en dehors de la permanence :

BLC15- Monsieur Dorian COGE, Maire de Blangy-le-Chateau, demande que les parcelles
cadastrées A 290, A 288 et A 365, identifiées en STECAL habitat soient déplacées pour la méme
superficie, sur les parcelles C 415 et C 428. Ces terrains se trouvent en dent creuse au hameau
des Leudets. L’accés a ceux-ci pourra se faire par le chemin des bois des Leudets et non par la RD
98.

Cette solution améliorerait, selon lui, le rendement de la densité de 1 a 8 constructions sur ce
STECAL de 1.22 ha. Vu avec le propriétaire des lieux, la mairie s’engage a porter le projet
d’aménagement des terrains.

Monsieur COGE rappelle que la municipalité a déja fait cette demande a plusieurs reprises aupres
de Iintercom et qu’elle I'a également inscrite en réserve lors de la délibération du Conseil
Municipal pour la modification du PLUI.

Question n° 33 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette demande de transfert du STECAL Habitat (Ah) identifié sur cette commune
vers le hameau « des Leudets », secteur beaucoup plus dense, ceci en conservant la superficie déja
établie ?

1.3- Registre du Breuil-en-Auge.

1.3.1- Permanence du mardi 27 février 2024 (14h00 — 17h00) a la mairie :
(Madame la secrétaire de mairie nous accueille a I'ouverture et visite de Monsieur le Maire).

Monsieur Eliott PANIN, Entreprise de terrassement au Breuil-en-Auge, fait état de son besoin de
construire un batiment de stockage aux abords de son habitation. Il déclare qu'il officialisera sa
demande lors de la permanence du 6 mars prochain (Voir ci-dessous).

1.3.2- Permanence du mercredi 6 mars 2024 (9h00 - 12h00) a la mairie :

LBA1- Monsieur Xavier PUGA, demeurant 3 Les Authieux-sur-Calonne, est venu rappeler que
par courrier ADM_2022_38, Ref. AMENAG_ATTRACT 23 2023 en date du 15/09/2023,
Monsieur le Vice-président de la CdC Terre d’Auge lui avait confirmé que sa demande de
changement d’affectation d’un batiment implanté sur sa propriéte serait intégrée au dossier de
modification n°4. Ne voyant pas la concrétisation de cet engagement dans le dossier d’enquéte,
il demande sa prise en compte et le traitement de cette anomalie.

(Copie du courrier jointe en annexe).
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Question n® 34 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette demande argumentée concernant I'intégration du bdtiment de Monsieur PUGA

dans le tableau des nouveaux bdtiments susceptibles de changer de destination, objet de la modification
n°4g?

LBA2- Monsieur Frangois HERVIEU, Chemin du Montreuil, Hameau de la Cour du Val, 3
Manerbe, déclare étre propriétaire d’un batiment artisanal, localisé sur la parcelle cadastrée n°
27. |l souhaite pouvoir transformer, pour partie, ce batiment en habitation, afin d'y résider et
spécifie que celui-ci est déja raccordé aux réseaux eau potable, électricité et qu’il dispose d’un
assainissement répondant aux normes.

Dans ce méme hameau ou tous les réseaux sont donc présents, Monsieur Jean-Luc TINGAUD,
propriétaire de la parcelle adjacente cadastrée n° 28, posséde une piscine isolée et souhaite
pouvoir étre autorisé a édifier, a c6té, une habitation afin d’y résider.

Pour information et complémentairement, ces personnes déclarent étre copropriétaires de la
parcelle 29 permettant d’accéder a leurs parcelles respectives.

Considérant que ces parcelles ne représentant plus d’enjeu agricole, ils sollicitent la création
d’un STECAL habitat pouvant couvrir I'ensemble de ces parcelles n® 27, 28 et 29.

(Extrait du plan cadastral en annexe).

Question n° 35 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande de création d’un STECAL habitat sur le territoire communal de
Manerbe et en ces lieux ?

Merci de bien vouloir analyser cette demande a partir des enjeux urbanistiques : Faisabilité, incidences
environnementales, paysagéres et économiques.

LBA3- Monsieur Eliott PANIN, entreprise de terrassement a Le Breuil-en-Auge, demande la
création d’un STECAL artisanal sur la parcelle n® B364 de la commune du Breuil-en-Auge.

Il souhaite édifier un batiment de stockage de matériel de terrassement d’une superficie de 300
m? avec 150 m? de bureaux a I'étage.

Il précise qu’une défense incendie sera édifiée afin de couvrir le batiment et les habitations
voisines et qu’un assainissement autonome sera également réalisé dans le cadre des travaux.
(Un descriptif du projet avec plans divers est joint a cette demande).

Question n® 36 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette nouvelle demande de création d’un STECAL artisanal en zone agricole du
territoire communal du Breuil-en-Auge ?

b) Pourquoi ne pas encourager ces postulants a intégrer une zone artisanale existante sur le territoire du
PLUi ? Merci de bien vouloir analyser cette demande a partir des enjeux urbanistiques : Faisabilité,
incidences environnementales, paysageres et économiques.

LBA4- Madame Claudine HEBERT, propriétaire sur la commune de Le Faulg, est venue déposer
un dossier d’urbanisme. Elle était accompagnée par son Avocat : Maitre Charles SOUBLIN.
Suite au PC n® 014 261 07 PO010 délivré le 25 septembre 2007 autorisant la construction d’une
maison d’habitation localisée sur la parcelle n® ZC 192, Madame Hébert avait engagé des travaux
qui n‘ont pas pu étre menés a terme du fait de nombreuses anomalies a imputer a I'entreprise
de maconnerie.
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A ce jour et suite au fait que la parcelle se trouve désormais localisée en zone A, ces travaux sont
bloqués et leur poursuite est interdite.
Afin de lui permettre de mener a terme son projet et en référence a I'article L.151-13 du Code de
I'Urbanisme, Madame Hébert demande la création d'un STECAL habitat exceptionnel, couvrant
sa propriété localisée a proximité du bourg et voisine d’autres constructions édifiées
récemment. |l est important de noter également que la parcelle dispose de 2 accés possibles et
que, selon Madame Hébert, Monsieur le Maire de Le Faulg, qu’elle a rencontré, se déclare
favorable a la création de ce STECAL.
Un dossier de 43 pages, rappelant I'intégralité des démarches engagées est joint en annexe a
cette déclaration.
Il est constitué :

1. De la demande de permis de construire du 26.07.2007,
Du permis de construire du 25.09.2007,
De la déclaration d’ouverture de chantier du 03.08.2010,
De I'extrait de 'acte de vente,
De factures de la société Cubo,
Du compte-rendu de la réunion d’expertise du 08.12.2014,
Du compte-rendu de réunion d’expertise du 31.03.2015,
De photos de la construction, des réseaux et de I'accés nord,
. D’un extrait du réglement graphique du PLUi Terre d'Auge,
10. D’un extrait du zonage souhaité (STECAL Ah),
11. Du courrier du 5 décembre 2023 de Terre d’Auge.

© N U AW

Question n° 37 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette situation complexe et de cette demande de STECAL habitat exceptionnel sur le
territoire communal de la commune de Le Faulg ?

Ne serait-il pas préférable de prendre en considération ce probléme avec, pour objectif de le solutionner
lors de la prochaine révision du PLUI ?

( Voir déposition LFA1 de Monsieur le Maire de Le Faulg, ci-dessous).

LBAS- Monsieur et Madame Rodolphe CARPENTIER, Le Chemin Blanc a Manerbe, sont venus
expliquer leur désarroi suite a I'interdiction de continuer 3 pratiquer une activité de « camping a
la ferme », qui leur a été signifiée a partir de I'année 2024.

lls préparent un dossier de réclamation qu’ils communigueront par courrier électronique au
siege de I'enquéte.

Commentaire n° 19 du commissaire-enquéteur :
Report qu point CE5, Question 14, évoqué précédemment et concernant ce sujet.

LBA6- Monsieur Thierry DARBEAUD, demeurant a Bonnebosq est venu se faire confirmer la
bonne prise en compte, par courrier en réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge,
de sa demande d’urbanisation d’une parcelle lui appartenant, lors de la prochaine révision du
PLUi Terre d’Auge prévue a partir de 2025.

Commentaire n° 20 du commissaire-enquéteur :
Ce Point est évoqué pour information mais ne nécessite pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.
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1.3.3- Déclarations exprimées en dehors des permanences :

LBA7- Monsieur Christian PHARNEL demeurant 3 Le Breuil-en-Auge demande le déclassement
de la parcelle n® B163, de zone agricole A en zone Ah, a vocation d’habitat (STECAL).

Cette parcelle est desservie par le chemin n® 111, rue aux Vilains et proche des raccordements rn
AEP.

Question n°® 38 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette demande d’urbanisation par STECAL sur cette parcelle agricole ?

1.4- Registre de Drubec.

1.4.1- Permanence du vendredi 8 mars 2024 (15h00 — 18h00) a la mairie :

DRU1- Madame Aurélie GIRAUD, demeurant, Le Mesnil-sur-Blangy, est venue exprimer ses
inquiétudes concernant le changement de positionnement de I'emplacement Réservé n° LMBO02,
dans le dossier M5, annexe 2 : Réglement graphique avant/aprés, destiné a I'implantation d’une
réserve incendie.

Madame GIRAUD explique que cette nouvelle implantation pose plusieurs gros problémes
gu’elle évoque ci-dessous, a savoir :

- Un probleme de sécurité car la bache de 60 m? est en contre-haut direct de sa maison
qui se trouve dans la pente et qui risque I'inondation en cas de rupture de celle-ci ;

- Un probleme de droit des propriétés car la mairie a signé un bail sans son consentement
avec son voisin alors que la cléture mitoyenne, dont elle est pour partie propriétaire, est
concernée et que pour faire les travauy, il sera nécessaire d’utiliser sa propriété ;

- Un probleme d’environnement car les arbres qui devront étre abattus sont des arbres
protéges.

Madame GIRAUD considere que I'ancien emplacement ne pose aucun probléme de cet ordre car
il ne sera pas nécessaire d’abattre d’arbre, la parcelle appartient totalement a son voisin et ne se
trouve pas dans la lignée d’aucune maison en cas de rupture de la bache. Elle conteste donc
cette modification et demande a ce que 'ancien emplacement soit conservé ou qu’un autre soit
trouvé en concertation avec les habitants du chemin.

(Voir les 11 piéces jointes en annexe)
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Question n° 39 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette situation jugée préoccupante pour Madame GIRAUD ?

Pouvez-vous analyser cette situation, dont vous avez la compétence, et vous assurer que la démarche
engagée n’est pas en mesure de pénaliser les intéréts de la déposante ?

DRU2- Monsieur Lucas GRENTE, demeurant 3 Manerbe et qui est propriétaire de la parcelle ZI
54, demande qu’en complément a un « étoilage » déja existant sur le batiment appelé « Le
Hangar » de sa propriété, une nouvelle étoile |ui soit ajoutée sur le batiment en colombage, toit
ardoisé, des « écuries », d’une superficie de 60 m?2.

Question n° 40 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande complémentaire de changement de destination d’un batiment
agricole, au sein de la propriété de Monsieur GRENTE, sans justification, et qui concernerait un batiment
d’une superficie inférieure & la réglementation que vous imposez ?

DRU3- Madame Pascale BACCHUS et Monsieur Hugues ZWINGELSTEIN, demeurant
respectivement Route de Bonnebosq et Chemin Birée a Drubec considérent que I'étude
paysagére menée sur la zone 1AUE, n'a pas pris en compte |'existence d’'une importante
marniére située & proximité immeédiate du projet, sur la parcelle de la « Cour Oriot ».

lls précisent que cette présence implique un périmétre de 100 m minimum interdisant toute
construction du fait du risque important d’effondrement.

(Une piéce jointe en annexe évoque le positionnement « géoportail » de la marniére et de la

mare).

Question n° 41 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette déclaration ? Cette situation avait-elle été analysée lors de la création de cette
zone 1AUE a la révision du PLUi ?

Merci de bien vouloir développer votre analyse concernant ce sujet.
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DRU4- Monsieur Thomas MEIRHAEGHE, demeurant a Deauville mais propriétaire de la parcelle
n® A 236 a Bonneville-sur-Touques, classée en zone A depuis I'approbation du PLUi Terre d’Auge
en 2020, demande que 2000 a 2500 m? de cette parcelle soit requalifiée en STECAL Habitat.

Pour argumenter sa demande, il précise que cette parcelle doit étre considérée comme une dent
creuse dans la mesure ol elle se situe dans un environnement bati, entouré d’une quinzaine de
constructions et qu’une nouvelle habitation avec piscine est en cours de construction sur des
parcelles mitoyennes a la sienne (A82 et A83).

(Voir courrier joint en annexe).

Question n® 42 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande ?

Cette situation justifie-t-elle la création d’un STECAL Habitat exceptionnel ? Ne peut-elle attendre la
prochaine révision du PLUi pour étre prise en considération ou le réglement de cette affaire n’est-il pas
envisageable a terme et, dans ce cas, pourquoi ?

DRU5- Madame Sylvaine GUYON, demeurant a Ranville mais propriétaire des parcelles
cadastrées ZA 138 et ZA 142 a Annebault dépose un dossier de demande de STECAL, pour ces
deux parcelles desservies par un chemin rural, une ouverture sur voirie et les réseaux publics 3
proximite.

Ces parcelles auront pour vocation, selon Madame GUYON, d’accueillir une modeste part a la
production de logements ou I"accueil d’entreprises a vocation artisanale sur la commune pour
les prochaines années.

(Voir courrier joint en annexe).

Question n°® 43 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette nouvelle demande de création de STECAL « habitat ou artisanale » sur le
territoire communal d’Annebault ?

Merci de bien vouloir analyser cette demande a partir des enjeux urbanistiques : Faisabilité, incidences
environnementales, paysageéres et économiques.

En quoi une telle proposition est-elle susceptible d’intéresser la communauté de communes Terre
d’Auge ?

DRU6- Monsieur Philippe et Madame Dominique LEGENDRE, demeurant a Drubec, sont venus
contester le projet d'aménagement de la zone 1AUE sur le territoire communal, approuvé lors
de la révision du PLUi du 5 mars 2020.

Question n° 44 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cet avis défavorable concernant la concrétisation du projet d’‘aménagement de cette
zone artisanale 1AUE, entérinée a I'approbation du PLUi Terre d’Auge du 5 mars 2020 ?

En quoi la modification n° 6 qui concerne la zone devenue 1AUE2 peut-elle remettre en cause cette
décision ?

Demandes de renseignements (sans dépét de doléances)

Visite de Monsieur Daniel LATTE, demeurant a Drubec, qui est venu se renseigner sur la teneur
du dossier de modification n® 6 mais n’a pas déposé d’observation.

' -
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Visite de Monsieur Jean FABRE, demeurant Chemin de I'Eglise a Drubec qui a déclaré étre
opposé au projet d'aménagement de la zone artisanale 1AUE située dans sa commune, sans en
expliguer les raisons.

Commentaire n° 21 du commissaire-enquéteur :
Ces 2 points, évoqués pour information, ne nécessitent pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire. :

1.5- Registre de Saint-Martin-aux-Chartrains.

1.5.1- Permanence du jeudi 14 mars 2024 (14h00 — 17h00) a la mairie :

SMC1- Monsieur Rudy GOT demeurant & Saint-Martin-aux-Chartrains est venu déposer un courrier sur
lequel il expose son souhait de pouvoir disposer d’un terrain constructible sur la parcelle cadastrée
section A n° 613, en zone A, afin d’y construire une habitation.

Il précise que ce terrain est déja viabilisé et entouré de constructions.

(Une photo aérienne des lieux est jointe en annexe).

Question n° 45 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

SMC2- Monsieur Geoffrey MARIE, EURL Charpente/menuiserie a Saint-Benoit-d’Hébertot, demande :
a) La création d’un STECAL Artisanal sur la parcelle section ZH n° 153, pour un agrandissement de
son atelier existant de 300 m? actuellement afin de disposer de 120 m? supplémentaires,
b) L’agrandissement du batiment existant sur les lieux, en colombages, afin de le transformer en
show-room, surface actuelle de 30 m? a agrandir d’environ 15 m? supplémentaires.
(Un extrait du réglement graphique est joint en annexe).

Question n° 46 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette nouvelle demande de création d’un STECAL artisanal en zone agricole du
territoire communal du Saint-Benoit-d’Hébertot ?

B) Pourquoi ne pas encourager ces postulants a intégrer une zone artisanale existante sur le territoire du
PLUi ? Merci de bien vouloir analyser cette demande & partir des enjeux urbanistiques : Faisabilite,
incidences environnementales, paysagéres et économiques.

c) Merci, également, de bien vouloir revoir votre récapitulatif de la page 24 de la notice de présentation
de la modification n°3, en analysant les conséquences des changements que vous seriez susceptibles
d’accepter du fait de toutes ces nouvelles propositions.

SMC3- Madame Régine COQUET de GENNEVILLE, demeurant 3 Fierville-les-Parcs, est venue déposer,
au nom de sa maman, Simone COQUET de GENNEVILLE :
1) Un dossier de demande d'affectation de 2 batiments agricoles en habitation a Fierville-les-Parcs,
section B n° 202, ADM 2022/47,
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2) Un dossier de demande d’affectation de 3 batiments agricoles en habitation & Saint-Hymer,
section D, n® 291, 292 et 297, ADM 2022/29.

Dans ces 2 dossiers, il est expliqué qu’ils ont déja fait 'objet d’un rejet par courrier de la CdC Terre

d’Auge en date du 15 septembre 2023, alors que ces batiments répondaient aux critéres a retenir

pour étre sélectionnés.

Madame COQUET de GENNEVILLE demande le réexamen de ces dossiers afin d’autoriser le

changement d’affectation desdits batiments a 'occasion de cette modification du PLUI.

(2 dossiers de respectivement 6 et 8 pages chacun sont annexés & cette déposition).

Question n° 47 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de ces demandes de changement d’affectation concernant ces 2 + 3 bdtiments
localisés respectivement a Fierville-les-Parcs et Saint-Hymer ?

En quoi ces nouvelles demandes pourraient entrainer un changement de position vous concernant ?
(Point a assimiler a la déposition PLE15, question 13, ci-dessus).

SMC4- Madame Colette DEMEILLAT, demeurant Chemin des Ecachées a Saint-Martin-aux-Chartrains,
exprime son souhait de pouvoir bénéficier de I'urbanisation d’une petite parcelle triangulaire de sa
propriéte, a proximité de la salle des fétes de la ville et en bordure de route.

Question n° 48 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUi, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

Demandes de renseignements (sans dépot de doléances)

Monsieur Christian GILLARD demeurant a Bonnebosq est venu se renseigner sur la démarche 3 suivre
pour rendre constructible la parcelle AB 148 qu’il posséde rue du Moulin a Bonnebosg.

Monsieur Christian PHANUEL, demeurant au Breuil-en-Auge, est venu se renseigner sur la démarche 3
suivre pour rendre constructible une parcelle qu’il posséde en zone A.

Monsieur Roger DUPUY, demeurant a Saint-Martin-aux-Chartrains, est venu consulter le dossier de
mise en enquéte publique. Il n’a pas souhaité déposer de commentaire.

Commentaire n° 22 du commissaire-enquéteur :

Ces 3 points, évoqués pour information, ne nécessitent pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

1.6- Registre de Annebault.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.7- Registre d’Auvillars.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.
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1.8- Registre de Beaumont-en-Auge.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.9- Registre de Bonnebosq.

BON1- La municipalité de Bonnebosq souhaite qu’une suite favorable soit donnée a la demande de
Monsieur Nuno GABRIEL en faisant remarquer que la maison d’habitation n‘empiétera pas sur la zone
naturelle mais entrainera seulement une diminution de la zone économique.

Elle précise que le refus impliquerait vraisemblablement la perte de I'entreprise, pour la commune et
donc un préjudice économique non négligeable.

Commentaire n° 23 du commissaire-enquéteur :
Sujet évoqué au point PLE10, Question 8, ci-dessus.

BON2- La municipalité de Bonnebosq demande que le STECAL économique « Le Costil », 814 Chemin de
la Garde soit supprimé, plus aucune entreprise n’étant en activité a cet endroit.

Question n° 49 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir préciser la suite que vous entendez donner d cette proposition.

1.10- Registre de Bonneville-la-Louvet.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

L 1.11- Registre de Bonneville-sur-Touques.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.12- Registre de Bourgeauville.

BOU1- Déposition de Monsieur Olivier SAINVILLE, Maire de la commune de Bourgeauville, en date du
6 mars 2024.
Celui-ci propose une :

1) Nouvelle présentation du Réglement graphique :
Supprimer la notion de « Céne de vue » sur le bourg, figurant au Plan des panoramas protégeés.

2) Nouvelle rédaction du réglement écrit : Dispositions applicables pour les sous-secteurs UD4 et

Al.
Modifier les dispositions réglementaires applicables aux zones UD4 et Al en ce qui concerne les

extensions d’habitations :

L = r -
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- Supprimer le terme « extension » dans la phrase: les constructions nouvelles et les
extensions d’habitations ont le choix entre 2 modes de construction ... et ajouter la
mention : Les extensions de constructions existantes n'employant pas un des modes
constructifs ci-dessus décrits, pourront reprendre la logique esthétique et architecturale
de la construction existante.

- Pour les couvertures, compléter la phrase : Une pente égale a 50° devra étre respectée
sur tous les versants et ouvrages de couverture des habitations (enlever supérieure) par
la mention «a lI'exception des extensions d’habitations lorsque le volume existant
présente une pente de toit inférieure a 50° ».

- Permettre que les "croupes" d’habitations puissent avoir une pente de toiture
légérement supérieur a 50°.

3) Nouvelle rédaction du réglement écrit : Implantations par rapport aux emprises publiques.
Imposer un retrait d’implantation du portail sur voirie compatible avec la largeur de la voie pour
permettre un acces non destructeur des ouvrages de voirie.

Question n° 50 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette proposition de modification du réglement graphique ? De quel céne de vue
s’agit-il et pour quel édifice ?

b) Que pensez-vous de ces propositions de modifications du réglement écrit, tant concernant les
dispositions d’extension des habitations que celles qui touchent a la couverture des bdtiments ?

¢) Que pensez-vous, enfin, de la recommandation concernant le positionnement des portails par rapport
aux emprises publiques de voirie ?

1.13- Registre de Branville.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.14- Registre de Canapville.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.15- Registre de Clarbec.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.16- Registre de Danestal.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.17- Registre d’Englesqueville-sur-Auge.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.18- Registre de Fierville-les-Parcs.
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Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.19- Registre de Formentin.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.20- Registre de Glanville.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.21- Registre de la Roque-Baignard.

LRB1- Déposition de Madame Edwige ANQUETIL, Maire de la ville, en date du 1% mars 2024, qui
demande :
a) Concernant la modification n®4 :
- L'étoilage d’un batiment de 92 m? situé en zone A, parcelle A 282, en vue d’en faire une
habitation ;
- Lasuppression de I'étoile sur le batiment situé en zone N, parcelle C 123.
b) Concernant la modificationn®5 :
Le retrait des Emplacements Réservés LRQ7, LRB8 et LRB9 du PLUI. Elle précise qu’en accord
avec le SDIS, il a été trouvé un positionnement, pour le LRQ7 sur la parcelle A001, Pour le LRBS,
sur la parcelle ZA2 et pour le LRB9, sur la parcelle AGO3.

Question n° 51 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de

a) Modification n°4 :

- Cette proposition de changement d’affectation concernant le batiment localisé sur la parcelle A 282 ?
Celui-ci est-il en mesure de répondre aux critéres de sélection ?

- La suppression de I'étoile concernant le batiment situé sur la parcelle C 123.

b) Modification n° 5 :

L’annulation souhaitée et le repositionnement proposé des Emplacements Réservés LRQ7, LRB8 et LRB9 ?
Cette modification proposée est-elle en mesure de couvrir les mémes bdtiments ?

1.22- Registre de Le Brévedent.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.23- Registre de Le Faulq.

LFA1- Monsieur Bruno LETHUILLIER, Maire de Le Faulg, déclare donner un avis favorable a la demande
de Madame HEBERT, pour que sa maison redevienne constructible. 1l déclare que si Madame HEBERT
n’a pas été informée de la modification du PLUi, en temps utile, c’est une erreur de la CdC Terre d'Auge,
pourtant mise au courant de la situation par lui-méme, a cette époque.

Commentaire n° 24 du commissaire-enquéteur :
Renvoi au point LBA4, question 37, ci-dessus.
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1.24- Registre de Le Fournet.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.25- Registre de Le Mesnil-sur-Blangy.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.26- Registre de Le Torquesne.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.27- Registre de Léaupartie.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.28- Registre de Les Authieux-sur-Calonne.

Aucune observation n’a éte déposée sur ce registre

1.29- Registre de Manerbe.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.30- Registre de Manneville-la-Pipard.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.31- Registre de Norolles.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.32- Registre de Pierrefitte-en-Auge.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.33- Registre de Pont-I'Evéque.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.34- Registre de Repentigny.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre
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1.35- Registre de Reux.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.36- Registre de Saint-André-d’Hébertot.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.37- Registre de Saint-Benoit-d’Hébertot.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.38- Registre de Saint-Etienne-la-Thillaye.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.39- Registre de Saint-Hymer.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.40- Registre de Saint-Julien-sur-Calonne.

SJC1- Monsieur Nicolas GRODY, co-propriétaire de la parcelle ZA 85 a Saint-Julien-sur-Calonne,
demande que cette parcelle située dans un hameau, devienne constructible.

Question n° 52 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, & terme, ce type de déposition en provenance de vos
administreés ?

SJC2- Monsieur et Madame Frangois GEORGES, demeurant & Reux, demande la réhabilitation d’'un
batiment agricole en maison, sur leur terrain (Les Champs Questels) vraisemblablement localisé a Saint-
Julien-sur-Calonne !

Question n° 53 du commissaire-enquéteur :
a) Que pensez-vous de cette demande de changement d’affectation concernant ce bdtiment agricole
localisé au sein d’un grand espace rural ?

1.41- Saint-Philbert-des-Champs.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.42- Registre de Surville.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre
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1.43- Registre de Tourville-en-Auge.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.44- Registre de Valsemé.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.45- Registre de Vieux-Bourg.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

2- L’AVIS DE LA MRAe.

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de Normandie a délibéré collégialement le 25
janvier 2024, sur les modifications n® 1, 2, 3, 4, 5 et 6 du PLUi de la Communauté de Communes Terre
d’Auge, faisant I'objet de cette enquéte publique.

Elle déclare qu'au vu de I'ensemble des informations fournies, considérées comme n’étant pas
susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine, elle décide de
ne pas soumettre ces dossiers a une évaluation environnementale.

3- LES OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA).

3.1- La DDTM du Calvados :

Modification n°® 2 (Ajustement du réglement écrit) :

3.1.1- Régles d’encastrement pour la mise en place des panneaux solaires ou photovoltaiques en
toitures.

Celles-ci sont jugées trés restrictives et incohérentes avec les objectifs de production d’énergies
renouvelables déclinées par le SRADDET, le SCoT et le PCAET.

De plus, les encastrements des panneaux, exigés par le réglement, ne sont parfois pas réalisables et
peuvent étre préjudiciables a la production d’énergie.

Linterdiction du mitage des panneaux solaires et la limitation de I'épaisseur de ceux-ci & 5 cm, est
susceptible de diminuer la surface des installations d’énergie renouvelable, voire méme de les proscrire.
Enfin, ces contraintes ne devraient s’appliquer qu'aux seuls batiments remarquables ou étre gradués
suivant le niveau patrimonial des constructions repérées au PLUI.

Question n° 54 du commissaire-enquéteur :

Les réserves exprimées sur ces divers sujets mettent en évidence la nécessité de revoir le réglement
concernant l'installation des panneaux solaires et panneaux photovoltaiques en toitures des batiments
(pages 21, 46, 70, 94, 138, 157, 214, 237, 277 et 330).
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Merci de bien vouloir nous exposer clairement les solutions que vous entendez mettre en place afin de
répondre & ces impératifs législatifs !

3.1.2- Encadrement du stationnement pour les constructions a usage d’habitation

(P.22, 140 et 279).

a) La modification, telle qu’elle est rédigée, vise 3 attribuer une place de stationnement par logement
sans fixer de superficie maximale.

Une recommandation est émise, qui propose de fixer clairement a 50 m? la surface maximale habitable
pour I'attribution d’une premiere place de stationnement et, ainsi, combler cette anomalie.

b) Un rappel de la « Loi ALUR (Article L111-19 du CU) » est formulé qui stipule qu’une surface maximale
réservée aux places de stationnement est imposée pour les commerces soumis a la CDAC.

Ce point fait I'objet d’une seconde recommandation.

Question n° 55 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette recommandation concernant la limitation chiffrée de la surface maximale
habitable a 50 m? a prendre en considération pour définir clairement la possibilité d’affectation d’une
seconde place de stationnement pour les résidents ?

b) Comment entendez-vous introduire la réglementation concernant les surfaces dediées au
stationnement pour les commerces soumis a la CDAC ?

3.1.3- Evolution des régles concernant les annexes en zones A et N (p.326).
(Un complément, identifié en italique, est proposé ci-dessous par la DDTM).

Le réglement stipule que les annexes (y compris abris animaux) créées aprés la date d’approbation du
PLUi ne peuvent pas étre transformées en nouveaux logements ou copropriété. Toute demande pour la
création d’un second branchement aux différents réseaux sera refusée. Aucune permission ne sera
délivrée en ce sens.

Question n° 56 du commissaire-enquéteur :
a) Que pensez-vous de cette proposition visant & compléter et a formaliser encore plus clairement cet
interdit ?

3.2- Le SCoT du Nord Pays d’Auge :

3.2.1- Modification n° 1 (Classement de la parcelle A88 de Saint-Martin-aux-Chartrains en zone UD) :
Suite au jugement du Tribunal Administratif de Caen du 24 janvier 2022, Classement de la parcelle
cadastrale A 88 de Saint-Martin-aux-Chartrains en zone urbaine (Secteur UD). Ce classement, avec une
emprise au sol de 30% maximum sur une superficie de 9980 m? octroie une capacité de construction de
prés de 3000 m? de surface.

> Recommandation de la commission du SCoT d’opter pour un reclassement en STECAL Ah, plutét qu’en
zone urbaine, de la parcelle litigieuse, en sa qualité de « dent creuse » au sein d’un espace d’habitat
diffus, avec des conditions plus restrictives d’implantation, de hauteur des bdtiments, de densité et
d’emprise.
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Question n° 57 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette proposition susceptible de permettre une meilleure densification de cet
espace rendu a 'urbanisation ?

La configuration des lieux est-elle susceptible d’accepter une approche de ce type et sous quelles
conditions ?

3.2.2-Modification n° 2 (Ajustement du réglement écrit) :

Concernant les aspects réglementaires, les instances du SCoT souhaitent des corrections, des
adaptations ainsi que des précisions concernant le réglement écrit, a savoir :

Risques naturels : Evolution des interdictions de construire limitées aux secteurs en pentes fortes et trés
fortes.

Implantation : Remplacement des retraits « suffisants » exprimés pour les zones UC, UD, UP, UT, (AUC et
AUD) par des distances chiffrées.

Aspect des constructions :

- Les valeurs des débords de toits doivent étre précisés ;

- Les teintes des facades sont a actualiser ;

- Pour les constructions de type 2, Démarche d’architecturale contemporaine intégrant ou non une
démarche environnementale, il semble nécessaire de préciser et de muscler la rédaction comme en
zone UF, par exemple ;

-La forme de toiture des extensions, en zone UF, est a reconsidérer, contradiction des 2 régles retenues ;
- Les dispositions pour les abris de jardin sont a revoir, de maniére générale, en tenant compte de leurs
dimensionnements respectifs ;

- L'implantation des panneaux photovoltaiques est a revoir en limitant la surimposition a 15 cm ;

- Les régles relatives aux formes de toitures en zone UT sont trop restrictives et devraient étre
reformulées, compte-tenu du contexte ;

- Quelques ajustements sont a prévoir concernant les clétures en zones A, N et UE, particuliérement
autour des haies qui seront imposées.

Concernant le stationnement :

- Il apparait important de préciser qu’il s'agit de surfaces de plancher et d’opter pour des tranches
complétes afin de ne pas surenchérir les obligations ;

- Pour les zones d’activités, les régles ajustées en zone UE devraient étre étendues aux zones AUe.
Dispositions spécifigues aux zones A et N.

- La notion d’extension mesurée ou limitée : Une définition avait été ajoutée dans le lexique dans la
version intermédiaire du réglement écrit, puis retirée dans la version soumise a avis des PPA.

Il est absolument essentiel que le lexique définisse cette notion en établissant un lien de
proportionnalité par rapport a la surface de la construction existante a agrandir.

- Prospects par rapport aux routes classées en 1°° catégorie qu'il serait judicieux d’aligner sur le
reglement departemental qui fixe la distance a 35 m de I'axe des voies pour les RD.

- Prospect par rapport aux limites séparatives, a imposer dans le réglement, a 3 m pour les nouvelles
constructions, les annexes et les extensions de batiments.

- Pour la hauteur des annexes, il serait utile de préciser qu’elles ne doivent pas dépasser la hauteur de
I"habitation principale.

- Pour les toitures des batiments agricoles réglementés en 2 ou 3 pentes (toit en croupe), exclure de ces
contraintes les constructions de type : serres de maraichages, tunnels de séchage, etc., ne répondant
pas a ces caractéristiques.

Question n° 58 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de ces nombreuses remarques et réserves exprimées par le service instructeur du SCoT
concernant la modification du réglement écrit ?
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Merci de bien vouloir analyser finement toutes ces propositions et de faire ressortir, dans votre réponse,
vos accords et, bien séparément, vos éventuels points de divergences voire de refus en les argumentant.

3.2.3- Modification n°3 : Evolution des STECAL.
e Le SCoT Nord Pays d’Auge émet un avis favorable sous réserves :
- De justifier et d’expliciter, dans la notice de présentation, les critéres qui ont conduit ala
suppression/re-délimitation de chaque STECAL,
- De corriger les extraits du réglement graphique, avant et aprés modification pour le STECAL Ae
de la parcelle cadastrée ZW 20, située route du Brévedent a Bonneville-la-Louvet.

Question n° 59 du commissaire-enquéteur :
Comment entendez-vous répondre @ ces attentes partagées par le Commissaire-enquéteur ?

e Le SCoT Nord Pays d’Auge recommande :

De réajuster les limites du STECAL Ah, « hameau du Hutrel », a cheval sur les communes de St-
Benoit-d’Hébertot et St-André-d’Hébertot, en étudiant la possibilité d'y inclure le batiment situé sur
la parcelle ZD 47, en continuité avec la parcelle ZD 49.

Question n° 60 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette proposition visant a apporter une plus grande clarification du projet ?

3.2.4- Modification n°4 : Bitiments étoilés.
Le SCoT Nord Pays d’Auge émet un avis favorable sous réserves :

- De justifier et d’expliciter, dans la notice de présentation, les critéres qui ont conduit ala
suppression de chacun des 23 batiments identifiés en 2020 comme pouvant changer de
destination ;

- De supprimer le terme « principale » du critere d’identification ainsi libellé : « Ne pas déja étre a
destination d’habitation principale » ;

- De supprimer les 3 batiments recensés sur les communes de Blangy-le-Chateau, Le Faulg ou
Manneville-la-Pipard, ou, & défaut, d’apporter des justifications permettant de valider leur
identification au regard des critéres retenus.

Par courrier en date du 5 mars 2024, le SCoT Nord Pays d’Auge décide d’amender son avis favorable
concernant la modification n° 4 et relatif au batiment localisé sur la parcelle cadastrée section ZE n° 65
de la commune de Le Faulg.

En effet, si le batiment en question, a déja fait I'objet d’un permis de construire obtenu en 2020, il
s’agissait de la transformation d’un batiment agricole en bureau.

La volonté de le transformer en habitation requiert bien un nouveau repérage au titre des articles L.151-
11, 2™ alinéa et R.151-25, 2°™ alinéa du Code de I'urbanisme de ce batiment de qualité et en parfait
état.

La réserve de suppression des batiments est donc modifiée ainsi:

Supprimer les 2 batiments recensés sur les communes de Blangy-le-Chateau et Manneville-la-Pipard ou,
3 défaut, apporter des justifications permettant de valider leur identification au regard des critéeres
retenus.

Question n° 61 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette modification ?
Merci de bien vouloir nous informer de votre décision.
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3.2.5- Modification n°5 : Emplacements Réservés.

Le SCoT Nord Pays d’Auge émet un avis favorable sous réserves :

- De supprimer I'emplacement réservé BEA1 délimité sur le terrain des Alleaumes a Beaumont-en-Auge.
- De retirer de 'emplacement réservé PLE 11 le terrain d’assiette de 'habitation existante (Parcelles ZC
29 et 31) a Pont I'Evéque (Souhait également exprimé par la municipalité de Pont-I'Evéque).

- De supprimer les emplacements réservés LP 07 et LP 08, au carrefour de la Balle a Léaupartie, au profit
du repérage d’'une mare a préserver (Parcelle A 198).

Question n° 62 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de ces demandes de modification du projet et plus particuliérement :

a) Déplacement de I'aire d’accueil de grand passage BEAL : Le reglement graphique est pourvu de 2
emplacements actuellement, I'un sur le terrain des Alleaumes et I'autre sur le terrain du Vieux manoir.
Merci de finalisé votre choix en ne maintenant que celui retenu.

b) De la demande de retrait de I'E.R. PLE 11, du terrain d’assiette de I'habitation existante (Parcelles ZC
29 et 31) a Pont I’Evéque (Souhait également exprimé par la municipalité de Pont-I'Evéque) ?

b) De la demande de suppression des Emplacements Réservés LP 07 et LP 08, a Léaupartie (Souhait
également exprimé par la municipalité de Léaupartie, voir point 4.3.2 (Avis des municipalités), ci-
dessous).

Merci d’expliciter les raisons de vos choix.

3.2.6- Modification n° 6 : Aménagement d’une zone d’activités (1AUe) sur la commune de Drubec.
Opérer la traduction de I'étude paysagere « Loi Barnier » dans les documents opposables.

Une recommandation est formulée pour que cette traduction soit également faite dans le réglement du
PLUI.

Question n° 63 du commissaire-enguéteur :
Merci de bien vouloir formuler la suite que vous entendez donner a cette recommandation.

3.3- La Chambre d’agriculture du Calvados :

3.3.1- Modification n°3 : Evolution des STECAL.

La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable avec réserve,

Concernant la création d’un STECAL d’'une superficie de 7593 m? dans la commune de Bonneville-la-
Loubet impactant la parcelle ZD 33, valorisée actuellement en prairie

Question n° 64 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir expliciter les raisons de I'adjonction de la parcelle ZD 33 dans le périmétre de ce
nouveau STECAL et qui va, effectivement, impacter le domaine agricole du secteur.

3.3.2- Modification n°4 : Batiments étoilés.

La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable sous réserve,

Du retrait des batiments situés sur les parcelles C 208 de Blangy-le-Chateau, C 132.C 273 de Manneville-
la-Pipard et ZI 54 de Manerbe.

Question n° 65 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir vous prononcer sur ces réserves qui rejoignent, pour les 2 premiéres tout au moins,
les voeux du SCoT Nord Pays d’Auge.
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3.3.3- Modification n°5 : Emplacements Réservés.
La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable sous réserve :
- Du retrait de 'Emplacement Réservé BLC 10, pour voie verte, qui risque d'impacter fortement
I'espace agricole sur le secteur.
- Elle demande également la correction du reglement graphique, avec suppression de
'Emplacement Réservé (BEA1), localisé sur les parcelles ZC 19 et ZC 20 et jusqu’alors, destiné a
I"aire d’accueil de grand passage.

Question n° 66 du commissaire-enquéteur :

a) Merci de bien vouloir communiquer avec précision sur la localisation exacte de I'E.R. BLC 10 sur le
secteur, ceci afin de permettre une meilleure appréhension des incidences pouvant découler de ce trace
sur les activités agricoles existantes.

b) Voir point 3.2.5, question 62, ci-dessus.

3.3.4- Modification n°6 : Aménagement d’une zone d’activités (1AUe) sur la commune de Drubec.

La Chambre d’Agriculture émet un avis défavorable concernant ce projet.

Elle met en avant un périmétre de réciprocité agricole concernant la partie sud-est de la zone, risquant
de mettre en péril, a long terme I'exploitation concernée.

Question n° 67 du commissaire-enquéteur :

La visite sur site ne nous ayant pas permis de mettre en évidence ce périmetre de réciprocité agricole,
merci de bien vouloir analyser cette situation, la superficie réellement impactée et d’exposer vos
conclusions argumentées sur ce sujet dans votre Mémoire en Réponse.

3.4- La CDPENAF :

La CDPENAF, qui par courrier en date du 29 janvier 2024, ne s’est prononcée que concernant la
modification n° 3 (Ajustement des STECAL), émet un Avis favorable sans recommandation ni réserve.
Cet avis n’ameéne donc aucune question de la part du Commissaire-enquéteur.

3.5- Le département du Calvados

Le Conseil départemental du Calvados, par courrier en date du 31 janvier 2024, émet un avis favorable
au dossier tout en stipulant le besoin de quelques évolutions complémentaires du reglement :

3.5.1 -Modification n° 2 (Ajustement du réglement écrit) :

a) Concernant les conditions de desserte par les voies publigues ou privées.

Proposition de modifier la largeur minimale de la voie en exigeant une largeur de 5.5 m au lieu de 4 m
actuellement, ceci afin d’éviter les stationnements sur le domaine public.

b) Pour les clétures et portails.

| ] - -
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Pour les clotures situées a l'angle de deux voies, ces derniéres pourront étre refusées ou des
modifications demandées pour des raisons de sécurité.

Question n° 68 du commissaire-enguéteur :
Merci de bien vouloir vous prononcer sur ces propositions d’évolutions du réglement visant & améliorer et
sécuriser le plan de circulation au sein des zones urbaines de votre PLUI.

3.5.2- Modification n°3 : Evolution des STECAL.
Rappel général sur la nécessité de vérifier que le réseau viaire existant pour accéder aux sites, est

compatible et peut accepter les activités nouvelles proposées dans le cadre des créations de nouveaux
STECAL.

a) STECAL Ae de Blangy-le-Chateau (parcelles A308-A309),

Questionnement sur le bien-fondé de ce STECAL, du fait de l'utilisation d’engins de chantier dans le
cadre des activités envisagées, avec un débouché étroit et encadré de haies protégées, sur la RD 265,
route de faible largeur et sinueuse.

b) nouveau STECAL Nh (ZX24, ZD31, ZD33 et ZY52) a Bonneville-la-Louvet.
Nécessité de se rapprocher de I'agence routiere départementale de Pont-I'Evéque pour analyser les
amenagements signalétiques nécessaires afin d’anticiper le développement urbain.

Question n® 69 du commissaire-enquéteur :

En approche complémentaire a votre étude, que pensez-vous des points soulevés par le CD14 concernant
les inquiétudes exprimées et les aménagements nécessaires aux raccordements de ces 2 STECAL au
réseau viaire du département ?

3.5.3- Modification n°5 : Emplacements Réservés.

a) Emplacement Réservé BEAL.

Un doute est exprimé concernant le positionnement de cet Emplacement Réservé du fait du maintien de
I"ancien E.R. sur le réglement graphique. Il est, par ailleurs évoqué des conditions de sécurité dégradées
(entre la RD 16 et la voie communale de DRUBEC) nécessitant des restrictions de circulation et une
signaletique adéquate a définir avec les services départementaux, via la RD 675 et la voie communale du
chemin de la Tonnelle.

b) Emplacement Réservé SV9 a Surville

Nécessité, de prévoir les modalités d’aménagement de l'intersection entre le domaine public de la
commune et celui du département.

¢) Souhait de I'ajout d'un Emplacement Réservé supplémentaire pour le Département.

E.R d’une surface de 920 m? au sud de la parcelle 185B333 a Pont-I'Evéque, afin de pouvoir élargir, sur
une centaine de métres, la voie communale qui desservira la future agence routiére départementale de
Pont-I"Evéque, prévue sur la parcelle voisine 185B334.

Question n® 70 du commissaire-enguéteur :

Pouvez-vous :

a) Analyser les inquiétudes exprimées autour de I'Emplacement Réservé BEA1 (ancien-nouveau) et
surtout concernant les restrictions de circulation dégradées entre la RD 675, la RD 16 et les voies
communales de DRUBEC. Pouvez-vous vous engager @ vous rapprocher du CD14 afin de traiter et de
sécuriser la circulation routiére sur le secteur ?
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b) Vous engager a travailler avec le CD14, concernant la sécurisation de 'Emplacement Réservé SV9 de

Surville ?

¢c) Analyser la demande formulée par le CD14 concernant l‘ajout d’un E.R. supplémentaire, & Pont-
I'Evéque, afin de desservir la future agence routiére départementale prévue sur la parcelle 185B334 ?

4- LES AVIS DES MUNICIPALITES DES COMMUNES CONCERNEES.

4.1- Avis favorables avec remargues.

Le Conseil Municipal de Pont-I'Evéque :

4.1.1- Sollicite I'adaptation des dispositions applicables aux zones urbaines, afin de corriger I'erreur
matérielle portant sur I'oubli de la mention « surface de plancher » dans I'article « Le stationnement-1,
pour les constructions a usage d’habitation ».

Question n° 71 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette demande. Point a rapprocher, peut-étre, de la proposition formulée par la
DDTM dans son avis du 2 janvier 2024.

4.1.2- Sollicite I'adaptation de la surface de 'Emplacement Réservé PLE11, afin de retirer 'emprise des
parcelles cadastrées ZC 29 et ZC 31.

Question n° 72 du commissaire-engquéteur :

Que pensez-vous de cette demande ?

Quelle incidence risque d’avoir le retrait de ces 2 parcelles au sein du périmétre ?

Quelle serait la nouvelle superficie et la configuration de I'emplacement Réservé en cas d’acceptation ?

4.2- Avis favorables avec réserves.
Les Conseils Municipaux de 2 communes implantées au sein du périmetre de la Communauté de
Communes Terre d’Auge ont émis un avis favorable avec réserve.

Il s’agit des communes de :

4.2.1- Blangy-le-Chateau qui assujetti son avis favorable a la modification d’un STECAL.

Commentaire n° 25 du commissaire-enquéteur :
Point & rapprocher de la déposition BLC15 (question 33) de Monsieur Dorian COGE, Maire de Blangy-le-
Chdteau, sur le registre papier tenu a la disposition du public dans sa mairie.

4.2.2- Manneville-la-Pipard qui assujetti son avis :
a) Auretour du STECAL a sa configuration de 2020,
b) A la suppression et non la modification de I'Emplacement Réservé MLPY,
¢) La prise en compte du zonage d'assainissement non collectif dans les annexes du PLUi.

T - -
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Commentaire n° 26 du commissaire-enguéteur :

Point a rapprocher des dépositions PLE2 (Question 2) et CP1 de Monsieur LEFRANCOIS Maire de
Manneville-la-Pipard et de Madame ESSAFI 1% adjointe, sur le registre papier tenu d la disposition du
public au siege de I’'enquéte publigue.

4.3- Avis défavorables.

4.3.1-

La commune de DRUBEC émet un avis défavorable concernant I'ensemble des modifications n°
1,2,3,4,5et6dufait:

De la présence d’'une mare a protéger sur la parcelle ZA 101, non répertoriée sur les
plans du PLUi, malgré le signalement de celle-ci par lettre recommandée a la CdC Terre
d’Auge et par courriel a la DDTM et au PRAM en février 2022 ;

De la présence d'une marniere non répertoriée sur les plans du PLUi sous forme
d’ancienne carriere en voie d'effondrement dans la parcelle voisine (La Cour Oriot
parcelle ZA 0005) ;

De la suppression de |a haie dont le Conseil Municipal avait demandé le classement ;

De la proximité de deux habitations typiques du Pays d’Auge de part et d’autre. Maison
de Madame BACCHUS (longére a colombage) et maison VILARS, (Maison de Maitre du
18°™ siécle). L'un des buts et réles du PLUi étant de mettre en valeur et de préserver
I"habitat traditionnel ;

Du but de la zone AUE, visant a créer une zone d'activité de type CLARBEC-REUX, le long
de la RD 675, avec des batiments pouvant s’élever a 12 m au faitage pour de I'artisanat
et du commerce.

Une « France moche » a DRUBEC et visible de I'A13, soi-disant pour créer une vitrine ?

Le PLUI n’est-il pas fait pour mettre en valeur nos bocages, notre patrimoine avant de
créer des zones artisanales de type « France moche » visible de tous ?

Concernant la modification n° 6, le Conseil Municipal souhaite des analyses (sonores et
air) sur cette parcelle avant toute prise de décision vis-a-vis de I'implantation de
constructions a 50 m de 'axe de I'autoroute A13.

Commentaire n° 27 du commissaire-enquéteur :

A rapprocher du point CES (question 17) exposé précédemment.

4.3.2-

La commune de LEAUPARTIE émet un avis favorable concernant les modifications n° 1, 2, 3, 4 et
6, mais un avis defavorable concernant la modification n° 5 (Ajustement des Emplacements
Réservés). La municipalité évoque sa demande de suppression des emplacements LP0O7 (Aire de
voisinage) et LPO8 (Aménagement routier) restée sans réponse lors de la consultation, en
précisant que ce dernier emplacement est pourvu d’une mare a préserver.

Commentaire n° 28 du commissaire-enquéteur :

A rapprocher du point 3.2.5 (question 62) exposé précédemment par le SCoT NPA.

- I
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5- LES INTERROGATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

5.1 — Modification n° 1 : Approche environnementale.

Le dossier d’enquéte précise que, du point de vue :
e Milieux écologigues protégés.
o Une partie du territoire de la commune est directement concernée par:
- La ZNIEFF de type 1n° 250015965-Marais de la Basse-Vallée de la Touques,
- La ZNIEFF de type 1 n°250020051- La Touques et ses principaux affluents-frayéres.
o La commune de Saint-Martin-aux-Chartrains est impactée par le Marais alluvial de la
Touques et donc par la zone humide identifiée sur le secteur.
e Risque d’inondation par débordement de cours d’eau (p. 394).
Un risque fort est identifié pour le centre bourg de Saint-Martin-aux-Chartrains.

Question n° 73 du commissaire-enquéteur :

a) Pouvez-vous nous assurer que cette modification n’est pas susceptible de remettre en cause le
diagnostic agricole réalisé sur ce secteur ? :

b) Pouvez-vous nous préciser si la parcelle UD 88 est ou n'est pas localisée au sein des zones délimitées
par la ZNIEFF n° 250015965, la ZNIEFF n® 250020051, le Marais alluvial de la Touques, la zone humide ?
Si oui, dans quelles proportions ?

c) Cette parcelle peut-elle étre exposée aux risques d’inondation par débordement de cours d’eau ou de
submersion marine, comme le signale le diagnostic pour la commune ?

5.2 — Modification n° 2 : Réglement écrit.

e Matériaux de couverture :
Concernant les matériaux de couverture en zone UF comme en zone AUF, nous pouvons lire que
a) Pour les constructions de type 1: Alors que la tuile plate et l'ardoise sont réglementées, |l
n’apparait aucun commentaire concernant I'ardoise artificielle ;
b) Pour les constructions de type 2 : Sauf erreur, Il n"apparait aucune prescription concernant les
matériaux de couverture ;
¢) Pour les constructions de type 3 : Il apparait 3 la fois des prescriptions claires concernant la
tuile plate, I'ardoise et I'ardoise artificielle.

Question n° 74 du Commissaire-enquéteur :

Pouvez-vous nous expliquer la raison de ces différentes approches ?

Merci de clarifier la situation en spécifiant, pour chaque cas et au travers d’un paragraphe identique, les
exigences imposées par votre réglement.

5.3- Modification n° 3 : Création de nouveaux STECAL et ajustements.

e Ajustements des STECAL(s) Ah d’Auvillars (E93 et Nh du Fournet ( A289, A290, A 291, A292).
L'opération souhaitée sur Auvillars fait état d’une réduction de 2647 m? et celle du Fournet de
8691 m?, a partie d’une seule et méme référence de périmetre situé, sauf erreur, a cheval sur les
deux communes et d’une superficie totale de 31817 m?.
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Question n° 75 du Commissaire-enguéteur :

a) Pouvez-vous nous expliquer ce gain qui, sauf erreur, ne peut pas étre cumulé, la valeur retenue pour la
commune d’Auvillars étant, dans ce cas, comptabilisée 2 fois ?

b) les ajustements de périmeétres des STECAL se faisant, par exemple et dans ce cas, par exclusion de
parcelles déja urbanisées et au bénéfice de nouvelles parcelles qui ne le sont pas encore, pouvez-vous
nous expliquer les objectifs de ces propositions qui vont grever davantage le territoire agricole existant et
réglementer différemment les parcelles impactées ?

Merci, également de nous faire part des réactions des propriétaires concernés ?

e Anomalies ou incohérences probables.
a) Tableau récapitulatif du nombre de STECAL (P.24 de la notice de présentation).
Dans la colonne : Nombre de STECAL ajustés du tableau, nous trouvons 6 STECAL Habitat
alors que 5 seulement sont présentés dans la rubrique.
b) Surla commune d’Englesqueville-en-Auge, nous pouvons lire :
- Lacréation d'un STECAL Ae localisé sur la parcelle A352,
- L'ajustement d'un STECAL Ah sur la méme parcelle.

Question n° 76 du Commissaire-enquéteur :
a) Pouvez-vous nous expliquer ou justifier ces présentations ?

e Bilan des évolutions en matiére de nouveaux logements.
Au travers des diverses approches présentées dans le dossier, création de nouveaux STECAL
habitat et modification de certains autres, qui sont synthétisés dans le tableau récapitulatif de la
page 24 de la notice de présentation, il est regrettable de ne pas y retrouver, de facon claire et
précise, les projections et les objectifs argumentés de ces opérations, en termes de nouveaux
logements potentiels et surtout de densification au sein de toutes ces petites zones urbaines
existantes.

Question n° 77 du Commissaire-enguéteur :

Pouvez-vous nous expliquer les différences entre les chiffres présentés dans :

a) le petit récapitulatif « logements potentiels » des secteurs « densifiables et potentiels fonciers » du
Rapport de Présentation-diagnostic,

b) les tableaux présentés dans les justifications (Pages 22 et 53) ?

Quelles seront les incidences chiffrées en potentiel de logements nouveaux, pour la Communauté de
Communes Terre d’Auge, du fait de la création, des ajustements et des suppressions de ces STECAL
habitat ?

5.4- Modification n° 4 : Batiments agricoles susceptibles de changer de destination.

Le nouveau batiment proposé dans la notice de présentation sur la parcelle ZD 23 de Bonneville-la-
Louvet, est identifié sur la parcelle ZD 33, en page 190 du Rapport de présentation.

Question n° 78 du commissaire-enquéteur :
Pouvez-vous préciser sur quelle parcelle se situe réellement ce bétiment ?

L - | |
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5.5-Modification n°6 : Traduction dans le PLUi des conclusions de I’étude urbaine « Loi Barnier »

Au sein « des principes d’intégration paysagere et le cadre de vie », il est ajouté I'obligation :
- De limiter les hauteurs des constructions & proximité de I’A13 ainsi que pour les constructions
existantes au nord-est ;
- De gérer I'implantation des volumes batis pour permettre un ensoleillement maximal des
constructions riveraines, en limitant les ombres portées sur les parcelles voisines.

Question n° 79 du commissaire-enguéteur :

a) La seule hauteur des bdtiments prescrite dans le réglement, en zone AUE, étant de 12 métres au
faitage, pouvez-vous préciser, dans ce méme réglement, celle que vous envisagez de retenir pour les
bétiments en bordure de I’A13 de la sous-zone 1AUE2 ?

b) Comment entendez-vous traduire et par quels criteres, dans le reglement et/ou dans les OAP de
DRUBEC, I'obligation de garantir un ensoleillement maximal pour les constructions riveraines ?

Pont-I'Evéque le 8 avril 2024

Marcel VASSELIN
Commissaire enquéteur
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Marcel VASSELIN Pont L'Evéque le 10 avril 2024
Commissaire-enquéteur

9, Le Clos Saint Pierre,

14610. ANISY

Tél: 02.31.43.65.40

Port. : 06.89.18.74.49

E mail : marcel-vasselin@wanadoo.fr

Monsieur Hubert COURSEAUX
Président de la CdC Terre d’Auge
9, rue de I’hippodrome,

ZA de la Croix Brisée

14130 PONT L’EVEQUE.

Demande de Mémoire en Réponse.

Monsieur le Président,

le vous prie de bien vouloir accepter, ce jour, le Procés-Verbal de Synthése (PVS) des
observations formulées et des interrogations suscitées par le dossier d’enquéte publique
évoqué ci-dessous.

Vous voudrez bien me faire connaitre, vos observations et réponses aux questions formulées
dans ce PVS, sous la forme d’'un Mémoire en Réponse.

Afin de ne pas entraver la procédure concernant le déroulement de cette enquéte, je vous
rappelle que vous devrez produire ce Mémoire en Réponse, dans le délai imparti de 15 jours
maximum a dater de ce jour soit, au plus tard, pour le vendredi 26 avril 2024.

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, en I’assurance de toute ma considération.

Accusé de réception
Monsieur Hubert COURSEAUX Le Commissaire-enquéteur
Président de la CdC Terre d’Auge
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DEPARTEMENT DU CALVADOS

Enquéte Publique unique portant sur 6 modifications
conjointes du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de |la
Communauté de Communes Terre d’Auge.

Positionnement du
26 FEVRIER 9H00 AU 28 MARS 2024 17H00.

Armature territoriale du PLUI
Pale structurant

Péles secondaires

[ Villages & conforter

[ Villages a préserver

Typologie d'urbanisation
@ La Ville centre
* bourgs centre
1 village-centre
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Commissaire-enquéteur : Marcel VASSELIN
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Cette transmission est réalisée en application de I'article R123-18 du Code de I'Environnement, dans le
cadre de la procédure suivante :

Enquéte Publique unique relative aux modifications n® 1, 2, 3, 4, 5 et 6 du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUi), de la Communauté de Communes Terre d’Auge et concernant les 44 communes
composant le territoire, a savoir :

Annebault, Auvillars, Beaumont-en-Auge ; Blangy-le-Chateau, Bonnebosg, Bonneville-la-Louvet,
Bonneville-sur-Touques, Bourgeauville, Branville, Canapville, Clarbec, Danestal, Drubec, Englesqueville-
sur-Auge, Fierville-les-Parcs, Formentin, Glanville, La-Roque-Baignard, Le Breuil-en-Auge, Le Brévedent,
Le Faulg, Le Fournet, Le-Mesnil-sur-Blangy, Le Torguesne, Leaupartie, Les-Authieux-sur-Calonne,
Manerbe, Manneville-la-Pipard, Norolles, Pierrefitte-en-Auge, Pont-I'Evéque, Repentigny, Reux, Saint-
André-d’Hébertot, Saint-Benoit-d’Hébertot, Saint-Etienne-la-Thillaye, Saint-Hymer, Saint-Julien-sur-
Calonne, Saint-Martin-aux-Chartrains, Saint-Philbert-des-Champs, Surville, Tourville-en-Auge, Valsemé,
Vieux-Bourg.

Cette enquéte publique unique a été conduite du lundi 26 février 3 9h00 au jeudi 28 mars 2024 17h00,
selon les dispositions de I'arrété n° CC-AR-2024-005 en date du 2 février 2024 de Monsieur le Président
de la Communauté de Communes Terre d’Auge.

1- LES OBSERVATIONS DEPOSEES DURANT L'ENQUETE.

L'enquéte s’est déroulée sur une durée de 32 jours, avec une fréquentation réguliéere et intense du
public durant les permanences tenues par le commissaire-enquéteur.

Les huit permanences ont eu lieu, sans incident particulier, dans des locaux adaptés, qui permettaient
une consultation aisée des documents et favorables aux entretiens.

Le jeudi 28 mars a 17h00, issue de la derniere permanence, nous avons clos I'enquéte publique.

Nota :

41 registres d’enquéte ont été récupérés a la Communauté de Communes Terre d’Auge, par le
commissaire-enquéteur a la cléture de I'enquéte, le jeudi 28 mars 2024.

Les 4 derniers registres d’enquéte sont parvenus, par courrier postal avec Accusé de Réception, au
domicile du Commissaire-enquéteur le vendredi 5 avril 2024.

Classement des dépositions.

Celles-ci sont identifiées, pour les registres, selon I'identification de la commune ou s’est déroulée
I'entretien soit PLE pour Pont-I'Evéque par exemple, CE (pour Courrier électronique) ainsi que CP (pour
Courrier Postal).

r - -
Modifications n® 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P-V RECU.EN PREFECTURE !
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1.1- Registre de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Siege de I'’enquéte.

1.1.1- Permanence du lundi 26 février 2024 (9h00 — 12h00) au télécentre de la CdC Terre
d’Auge

PLE1- Visite de Monsieur Cyril JULLIARD, demeurant 206 Impasse de la Bruyére, Les Authieux-
sur-Calonne, qui demande le « réétoilage » d’un batiment mitoyen sur la parcelle ZE6 de sa
propriété (9 piéces jointes).

CE2- Courrier électronique du 05 mars 2024 de Monsieur Cyril JULLIARD.

Apport d’une précision a sa déclaration du 19 février. Celui-ci signale qu’il est encore détenteur
d’une étoile sur un batiment actuellement, qu’il propose de déplacer au profit du batiment
faisant I'objet de sa derniére demande.

Question n° 1 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette demande nouvelle de changement d’affectation concernant ce bdtiment
agricole localisé sur la parcelle ZE6, dans le but d’en faire une annexe & la maison d’habitation du
dépositaire ?

b) Que pensez-vous également de cette proposition de « transfert » de I'étoile en sa possession vers ce
nouveau bdtiment afin de ne pas interférer sur les quotas définis dans le PLUj ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans 'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque bdtiment ajouté
pouvant changer d’affectation, un autre a été supprimé.

Dans sa requéte M. JULLIARD propose la suppression de [’étoilage d’un de ses bdtiments. Au vu de ces

éléments et apreés avoir recueilli I'avis de Mme le Maire, la modification sera effectuée.

PLE2 + CP1- Demandes exprimées par Monsieur LEFRANCOIS, Maire de Manneville-la-Pipard et
Madame ESSAFI, 1° adjointe, concernant :

a) La modification n® 3 (STECAL) :
Le Conseil Municipal ne souhaite pas entériner la modification présentée dans le dossier
d’enquéte, concernant le STECAL de la rue au Loup, et demande a rester dans la
configuration du STECAL entérinée dans le PLUi approuvé le 05/03/2020.

b) La modification n” 4 (Changement de destination de Batiments agricoles) :
Les membres du Conseil Municipal désirent que le batiment sis sur les parcelles C132 et
C273 soit étoilé. Ils pensent que ce batiment pourrait étre restauré, avec des matériaux
traditionnels, par le propriétaire.
Par ailleurs, Ils le considérent important dans la mesure ol il tient lieu de mur de séparation
avec le cimetiere municipal.

Modifications n® 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P-V- REGU EN PREFECTURE
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c) La modification n® 2 « Zonage d’assainissement ». (6 piéces jointes).
Le Conseil Municipal demande I'actualisation du réglement, concernant I'assainissement en
place sur la commune, a savoir: « Assainissement non collectif » et non « Assainissement
Collectif », comme figurant dans le réglement.

Question n° 2 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de ces demandes concernant :

a) La modification n° 3, visant a revenir a la configuration du STECAL entérinée par le PLUi approuvé en
2020 ?

b) La modification n°® 4, visant @ maintenir I'étoilage du bétiment trés délabré, localisé en centre bourg
sur les parcelles C132 et C273 ? Voir I'engagement du propriétaire concernant sa volonté d’engager ces
travaux trés conséquents (PLE9) ci-dessous.

C) La correction du type d’assainissement évoqué en centre bourg en remplacant dans les documents
« assainissement collectif » par « assainissement non collectif », reflet de la réalité ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Terre d’Auge prend note du souhait de revenir @ la configuration du STECAL entérinée par le PLUI.

La modification sera apportée.

b) L’étoilage sera effectivement maintenu : le bdtiment dispose de caractéristiques architecturales
typiques du Pays d’Auge.

c) Il s’agit d’une mise a jour des annexes. Cette derniére est prévue concomitamment a [‘approbation du
PLUI.

PLE3- Visite de Monsieur Gaston VASTEL, 1350, Route de Beaufour a Bonnebosq, qui
renouvelle la demande d’étoilage de son ancien pressoir, suite au refus de la CdC de Terre-
d’Auge, en date du 15/09/2023 (2 pieces jointes).

Question n° 3 du commissaire-enquéteur :
Pouvez-vous expliquer et argumenter votre décision ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Comme le précise le rapport de présentation du PLUI, les bdtiments pouvant étre retenus pour un
changement de destination :

-sont d’ossature et d’architecture remarquables ;

-ne sont pas déja & destination d’habitation ;

-présentent des dimensions suffisantes pour étre a vocation d’habitation ;

-ne sont pas situés en zone de risque ;

-ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

-sont raccordés aux réseaux.

L’ancien pressoir se situe @ moins de 100 metres d’une exploitation agricole. Afin de ne pas
compromettre 'activité agricole, ce dernier n’a pas été etoilé.

I — -
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PLE4- Visite de Monsieur Olivier WEIL demeurant a Clarbec, qui demande la modification du
réglement graphique du PLUi de Clarbec approuvé le 5/03/2020 : Rectification du périmeétre de
la zone Naturelle « N » de couleur « vert clair », afin d’y introduire les abords du ruisseau « Le
bas du ruisseau du Moulin », sur toute sa longueur.

Question n° 4 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette réclamation également formulée par Messieurs Roger BRAWN (BLAS) et Guy
BROOK (CE1) ?

A I'analyse du réglement graphique, Il semble exister une anomalie qu’il serait judicieux de corriger.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
L’erreur matérielle sera rectifiée : if s’agit bien d’une zone Agricole avec I'indice « A ».

Concernant la demande de classer la parcelle en zone Naturelle : cette requéte ne reléve pas de ['objet de
la modification, elle sera étudiée lors d’une prochaine procédure d’évolution du PLUI.

PLE5- Madame Agathe DENIS et Monsieur Eric COLIN ont souhaité des renseignements sur
I'implantation des STECAL sur la commune de Saint-André-d’Hébertot.

Commentaire n° 1 du commissaire-enquéteur :
R.A.S.

PLE6- Madame Laétitia DAUPLEY et Monsieur Ludovic LEROY, demeurant a Annebault, ont
souhaité avoir des renseignements concernant leur demande de modification de zonage refusée
par la CdC Terre d’Auge, alors gu’ils avaient I'accord de la mairie.

Question n° 5 du commissaire-enguéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUi, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Les requétes ne relevant pas de I'objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre d’Auge.
Un numéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

PLE7- Monsieur BEAUCOUDREY, demeurant a Saint-Benoit-d'Hébertot, a souhaité consulter les
modifications traitant des STECAL et des Batiments remarquables au sein de sa commune.

Commentaire n° 2 du commissaire-enquéteur :
Ce Point est évoqué pour information mais ne nécessite pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

Modifications n° 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P-\W RECUWEMN PREFECTURE !
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1.1.2- Permanence du jeudi 28 mars 2024 (14h00 — 17h00) au télécentre de la CdC Terre d’Auge :

PLES- Madame Audrey LEYVAL, Responsable administrative des Ecuries Haras Bouquetot a
Clarbec.

En continuité de sa visite du 14 mars a Blangy-le-Chateau, Madame LEYVAL dépose un courrier
en réponse au courrier du 15 septembre 2023 de la CdC Terre d’Auge ADM_2023_47, réf.
AMENAG_ATTRACT 23 2023, concernant sa demande de changement de destination pour deux
batiments situés sur le domaine du Haras de Bouquetot.

Structuré a partir de la liste des critéres nécessaires pour qu’un batiment puisse étre retenu, le
courrier renseigne ceux-ci, un a un.

Critére 1 : D’ossature et d’architecture remarguables.

Les 2 batiments marquent l'entrée du domaine et font partie intégrante du site classé
remarquable avec une architecture régionale typique (Pans de bois, assise magonnée et brique
en terre cuite, enduit de remplissage entre pans de bois, etc.) ;

Critére 2 : Ne sont pas déja a destination d’habitation.

Confirmation qu’actuellement, les batiments ne sont pas a usage d’habitation.

Critere 3 : Présente des dimensions suffisantes pour étre a vocation d’habitation.

Les batiments, d'une emprise au sol respective de 24 m x 10.97 m et de 23.33 m x 12.32 m, se
positionnent bien au-dela de la surface minimum requise de 70 m?,

Critére 4 : Ne sont pas situés en zone de risques.

Domaine localisé en zone A sans risque naturel connu.

Critére 5 : Ne compromettent pas I'activité agricole ou la gualité paysagere du site.

Les 2 batiments qui font partie intégrante du site participent a sa structure paysagere et
architecturale et n’ont aucun impact agricole.

Critére 6 : Sont raccordés aux réseaux (Etude réalisée par Enedis).

L’ensemble du domaine, dont font partie les 2 batiments, est raccordé au réseau Enedis et la
puissance souscrite couvre largement I'ensemble du domaine.

Au regard de cette analyse qui met en évidence le respect des critéres attendus, Madame
LEYVAL demande la révision de la décision de la Communauté de Communes Terre d'Auge
concernant ces 2 hatiments.

(En PJ, courrier CdC Terre d’Auge et 2 planches de photos des batiments)

(Voir également le courrier électronique -CE15, concernant la méme affaire, ci-dessous).

Question n° 6 du commissaire-enquéteur :

A l'analyse de ce document qui semble mettre en évidence une réponse positive aux critéres de sélection
exigés, quelle suite entendez-vous donner a cette demande touchant le cadre d’un site classé
remarquable et pourvu d’une activité économique non négligeable ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Dans le cadre de ces modifications, il a été accordé au Haras de Bouquetot I'étoilage d’un de ses
bétiments, a travers sa requéte ADM_2020_23.

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans 'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque bdtiment ajoute
pouvant changer d’affectation, un autre a été supprime.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniere par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I'horizon 2030, il ne

Modifications n° 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P-v-I RECU EN PREFECTURE |
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sera pas possible d’accorder un second bdtiment au Haras de Bouquetot dans le cadre de cette
modification.

PLE9- Monsieur Julien DANDOIS, demeurant a Manneville-la-Pipard.

Propriétaire des batiments localisés sur les parcelles C132 et C273, sélectionnés dans le tableau
présenté au titre de la modification n°4, celui-ci propose de restaurer I'ensemble de ces
batiments en colombage situés en bordure du cimetiére et faisant partie du patrimoine
communal. Du fait de la configuration de cet ensemble de 25 m x 5 m, il propose d’en faire une
habitation, dans la partie haute avec une petite partie garage en partie basse.

(3 piéces sont annexées a cette demande)

Question n° 7 du commissaire-enquéteur :

Ces bdtiments ayant été sélectionnés par vos soins pour figurer dans la liste des nouveaux bdtiments
susceptibles de changer de destination et la municipalité ainsi que le propriétaire des bdtiments ayant
exprimés, au travers de visites lors des permanences, leur volonté de rénover, dans le respect des critéres
exigés, ces constructions, quelle suite entendez-vous donner a cette demande ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

L’étoilage sera effectivement maintenu : le bdtiment dispose de caractéristiques architecturales typiques
du Pays d’Auge.

PLE10- Monsieur Nino GABRIEL, demeurant a Bonnebosq, demande que sa parcelle n® 172,
actuellement en STECAL Ae soit modifiée en STECAL Ah afin de pouvoir y édifier son habitation.
(Extrait du réglement graphique en PJ)

Question n° 8 du commissaire-enquéteur :

A écouter Monsieur GABRIEL, le local actuel n’est, en fait, qu’un atelier. Ne serait-il pas préférable de lui
proposer de trouver un local dans une zone d’activité existante sur le secteur et de supprimer ce STECAL
Ae, plutét que de le transformer STECAL Ah pour une seule maison a cet endroit ?

Rénonse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Le secteur Ah est un STECAL permettant de conforter les hameaux constitués et de combler certaines
dents creuses en secteurs d’habitat dispersé. La parcelle objet de la demande de répond a aucun de ces
deux critéres. Il n’est donc pas possible de créer un secteur Ah.

PLE11- Monsieur Jean-Yves DESTOUCHES, Secrétaire de I’Association Blangy-Environnement et
Patrimoine (BEeP), dépose |'avis de I'Association, document de 6 pages, concernant les
modifications n® 2, 3, 4 et 5.
e Modification n® 2 : Sans remarque.
e Modification n° 3 : Remargues sur les évolutions des STECAL.
- Blangy-le-Chateau - D115 — Nt : "Gites troglodytes".
L'association s'interroge sur I'impact environnemental de ce dernier et sur son
acces par le chemin trés étroit des Bourreaux.
- Blangy-le-Chateau — A 308 et A 309 — Ae : Développement d’'une entreprise de

terrassement.
Modifications n® 1, 2, 3, 4, 5, 6 du PLU{ Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - p-\' RECU EN PREFECTURE |
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l’association rejoint et approuve la remarque formulée par le Conseil
Départemental (Avis des PPA, point 3.5.2, ci-dessous, question XX)
e Modification n° 4 : Remargues sur les changements de destination des batiments.
- Blangy-le-Chateau Parcelle C 208.
L’association approuve la remarque formulée par le SCoT Nord Pays d'Auge
concernant 'état dudit batiment.
- Le Faulg, parcelle ZE 65.
l’association approuve la précédente remarque formulée par le SCoT Nord Pays
d’Auge. A noter que cet avis du SCoT a été converti en avis favorable par courrier
en date du 5 mars 2024, ce bétiment déja rénové & destination d’un bureau doit
étre & nouveau repéré s’il doit étre destiné a devenir une habitation.
e Modification n° 5 : Ajustement des Emplacements Réservés.
- BLC10, Voie verte.
L’association souhaite avoir des précisions sur la destination de cet emplacement
et son opportunité.
- BLC11. Création d’une voie verte en bordure de la riviére Le Chaussey.
Il s’agit, selon la presse, de créer un chemin dit "de la biodiversité" destiné a
relier 'aménagement des ruines du Chateau de Blangy-le-Chdteau a la commune
du Brévedent (Cheminement de 3 km en bordure du Chaussey).
18 remarque : Les propriétaires des parcelles impactées et les riverains ont-ils
été informés des nuisances et protections diverses a envisager ?
2¢me remarque : Compte-tenu de I'importance de la surface réservée de 3116 m?,
cette voie serait susceptible d’avoir une largeur de 5 m et de pouvoir accepter _
des véhicules tout-terrain de type quad ou moto-cross comme c’est le cas sur les
chemins avoisinants ;
38me remarque : 'emprise de la surface agricole qui se situe entre le trace de la
voie et le cours d’eau n’est pas prise en compte dans le projet ;
4*m remarque : La zone en bordure de la riviere ou cohabitent toutes sortes
d’animaux constitue une réserve en biodiversité a préserver. Or rendre cette
zone accessible aux promeneurs perturberait inévitablement cet habitat.
|’association émet une réserve sur la portion de 510 m longeant de pres la riviére au regard de
son impact environnemental, d’autant qu'il existe des alternatives préservant la qualité
écologique du site.

Question n° 9 du commissaire-engquéteur :

a) Modification n°3 : Merci de bien vouloir analyser et apporter une réponse crédible aux inquiétudes
formulée concernant ces 2 points.

b) Modification n® 4 : Merci de bien vouloir apporter quelques éléments complémentaires concernant le
bétiment localisé sur la parcelle C 208, afin de justifier son maintien sur la sélection présentée en enquéte
pour Blangy-le-Chdteau.

¢) Modification n® 5 : Merci, enfin, de bien vouloir renseigner [‘association sur F'usage envisagé pour le
BLC10 et de bien vouloir analyser et apporter des justificatifs arqumentés concernant le trace du BLC11 a
proximité du cours d’equ "Le Chaussey". Pourquoi risquer de fragiliser ou de dégrader un secteur a
protéger s'il existe des alternatives moins perturbatrices sur le site ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Le rapport de présentation_justifications précise que « Pour mettre en ceuvre le projet
communautaire, le PLUi s’appuie sur I‘armature territoriale définie dans le SCoT qui identifie des
communes-pdles au nombre de 7» dont la commune de Blangy le Chéteau. Ces communes
« correspondent @ des bourgs ruraux qui structurent les micro-bassins de vie du territoire avec l'accueil
des commerces, services et équipements de proximité. Ils peuvent également disposer de vocations
touristiques (Beaumont en Auge, Blangy le Chéteau) ou économigues particuliéres ». Au vu de la sa place
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dans I'armature territoriale du PLUI, 'accueil d’une activité touristique est justifié sur la commune de
Blangy le Chdteau.
De plus, un accés est existant et permet le passage de véhicule motorisés.

Concernant le STECAL & vocation économique : un accés est existant et permet le passage d’engins
motorisés.

b) Sauf avis contraire de M. le Commissaire Enquéteur, les bdtiments recensés sur les communes de
Blangy le Chdteau et le Faulg seront maintenus et leur justification sera renforcée : il s’agit de batiments
aux caractéristiques architecturales typiques du Nord Pays d’Auge (présence notamment de
colombages).

c) Le futur cheminement piéton vise a sensibiliser la population a la biodiversité en lui permettant
d’accéder a la faune et a la flore. La commune de Blangy le Chdteau est en cours de réflexion pour
étudier les possibilités de limiter la venue d’engins motorisés, tels que les quads. Par ailleurs, la commune
sera libre de mettre en place une concertation avec la population lors de la mise en ceuvre du projet.

PLE12- Monsieur Guillaume THIERY, demeurant a Le Faulq qui s'interroge sur le refus
ADM_23 57 de changer de destination un batiment agricole (grange) localisé sur la parcelle ZE
65, dans la mesure ou celui-ci répond, selon lui, aux critéres exigés. Il déclare, par ailleurs, étre
disposé a prendre a sa charge les frais de raccordement en eau et en électricité pour rendre ce
batiment totalement indépendant, si besoin.

(Voir courrier électronique n°® CE14, ci-dessous, 12 pages traitant du méme sujet, et qui précise
que ce bdtiment est actuellement raccordé aux réseaux eau et électricité qui alimentent la
parcelle).

Question n° 10 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande venant en complément a la demande actuellement proposée au
travers de la modification n®4 ?

En quoi une seconde habitation, voire une troisieme, pourrait-elle étre acceptée sur une méme parcelle
agricole ou naturelle sans justification explicite de son besoin par le propriétaire des lieux ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Dans le cadre de ces modifications, il a été accordé sur la parcelle cadastrée ZE n°65 'étoilage d’un des
batiments, a travers la requéte ADM_2023_58.

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L'objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque bdtiment ajouté
pouvant changer d’affectation, un autre a été supprime.

La maodification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniere par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I’horizon 2030, il ne
sera pas possible d’accorder un second bdtiment dans le cadre de cette maodification.

PLE13- Monsieur Christian PHANUEL, demeurant a Le Breuil-en-Auge, demande le transfert
d’une parcelle localisée en zone A en STECAL Ah pour urbanisation.
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Question n° 11 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, @ terme, ce type de déposition en provenance de vos
administreés ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Les requétes ne relevant pas de I'objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre d’Auge.
Un numéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

PLE14- Monsieur Patrick LEVAQUE, Maire de Saint-Julien-de-Calonne, accompagné de :

a) Monsieur Eric TIHY, demeurant & Baron-sur-Odon, propriétaire des parcelles n° B 150 a B
153 3 Saint-Julien-sur-Calonne, qui demande la prise en compte, lors de la prochaine
révision du PLUi de Terre d’Auge, de son probléme. En effet, ses parcelles ont été viabilisées
suite a une division parcellaire autorisée en décembre 2018 (01460118 B 0008), puis
annulées suite a 'approbation de la révision du PLUi en 2020.

b) Monsieur Olivier HOMMET, demeurant a Saint-Julien-sur-Calonne, qui souhaite la création
d’un STECAL touristique sur son exploitation agricole afin de pouvoir accueillir des groupes
de touristes (Env. 20 a 25 p), au travers de la transformation de batiments agricoles localisés
sur la parcelle A422, en habitations.

Question n° 12 du commissaire-enquéteur :

a) Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUJ, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de demande en provenance de vos
administrés ?

b) Que pensez-vous de ce type de demande qui ne peut étre envisagé « touristique » alors qu’il n’est
prévu aucune activité, si ce n’est de I’hébergement de passage ala ferme ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Les requétes ne relevant pas de l'objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre
d’Auge. Un numéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

b) Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
gutre a été supprime.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a 'horizon 2030, il ne
sera pas possible d’accorder un STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.

PLE15- Madame Régine COQUET de GENNEVILLE, demeurant a Fierville-les-Parcs, demande la
révision de la décision négative du 15 septembre 2023 de la CdC Terre d’Auge, concernant le
batiment localisé sur la parcelle B 692 de Manneville-la-Pipard dans la liste des batiments
susceptibles de changer de destination (Courrier de 4 pages annexé).

I
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Question n® 13 du commissaire-enquéteur :

Pouvez-vous justifier plus clairement les raisons de votre refus en date du 15 septembre 2023 concernant
ce batiment ?

Pouvez-vous également et par une méme correspondance, expliquer @ Madame COQUET de GENNEVILLE
les raisons des autres refus concernant toutes les demandes qu’elle a pu formuler durant le déroulement
de cette enquéte publique ?

Comme le précise le rapport de présentation du PLUI, afin de limiter 'artificialisation des terres agricoles,
les batiments pouvant étre retenus pour un changement de destination :

-sont d’ossature et d’architecture remarquables ;

-ne sont pas déja a destination d’habitation ;

-ne sont pas situés en zone de risque ;

-ne compromettent pas l‘activité agricole ou la qualité paysagere du site ;

-sont raccordeés aux réseaux ;

-présentent des dimensions suffisantes pour étre a vocation d’habitation.

La page 5 du reglement écrit modifié reprend ces dispositions et précise pour ce dernier critére : « cette
surface est estimée a 70m? minimum d’emprise au sol. Elle est issue d’un travail de concertation et
d’analyse effectué par le CAUE 14 ».

Concernant les bdtiments situés sur les communes de Manneville la Pipard et de Fierville les Parcs : ils ne
possédent pas les dimensions suffisantes pour étre a vocation d’habitation.

Concernant les bdtiments situés sur la commune de Saint Hymer : I'acces est difficile (notamment pour le
ramassage des ordures ménagéres et le passage des secours) et M. le Maire nous précise que les réseaux
existants ont une capacité insuffisante pour permettre le changement de destination de nouveaux
bdtiments.

Visite de Monsieur et Madame Frangois GEORGES, demeurant a Reux et propriétaire d’un
terrain agricole a Saint-Julien-de-Calonne qui auraient souhaité obtenir "I'étoilage" d’un
batiment agricole ordinaire situé sur leur terrain afin de le transformer en habitation.

Commentaire n° 3 du commissaire-enquéteur :

Ce Point est évoqué pour information mais ne nécessite pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

1.1.3- Déclarations exprimées en dehors des permanences :

CE1- Courrier électronique du 28 février 2024 de Monsieur Guy BROOK.

Demande de modification du reglement graphique du PLUi de Clarbec approuvé le 5/03/2020 :
Rectification du périmeétre de la zone Naturelle « N » de couleur « vert clair », afin d’y introduire
les abords du cours d’eau « Le bas du ruisseau du Moulin », sur toute sa longueur.

Commentaire n° 4 du commissaire-enguéteur :
Point a assimiler au point RPL4, ci-dessus, évoqué par M. WEIL.

CE2- Courrier électronique du 05 mars 2024 de Monsieur Cyril JULLIARD.
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Apport d’une précision a sa déclaration du 19 février. Celui-ci signale qu’il est encore détenteur
d’une étoile sur un batiment, actuellement, qu'il propose de déplacer au profit du batiment
faisant 'objet de sa derniére demande.

Commentaire n° 5 du commissaire-enquéteur :
Point & assimiler au point RPL1, question n°1, ci-dessus.

CE3- Courrier électronique en date du 08 mars 2024 de Monsieur, Xavier PUGA.

Retour sur le constat de la non prise en considération de la demande de Monsieur PUGA alors
que celle-ci avait été actée par Monsieur le Vice-Président de la CdC Terre d’Auge, dans son
courrier en date du 15 septembre 2023.

Commentaire n° 6 du commissaire-enquéteur :
Point & assimiler au point LBA1, question n°34, ci-dessous.

CE4- Courrier électronique en date du 8 mars 2024 de Monsieur JC DONON.
Interrogation formulée concernant la réglementation a venir du SRADDET, en matiére
d’urbanisme et concernant les changements de destination des batiments.

Commentaire n° 7 du commissaire-enquéteur :
R.A.S.

CE5- Courrier électronique de Monsieur et Madame Rodolphe CARPENTIER, Le Chemin Blanc a
Manerbe, en date du 13 mars 2024.

Cette déposition vient en complément a leur visite du & mars a la mairie de Le Breuil-en-Auge.

Ce courriel a pour objet d’officialiser leur demande de creation d’un STECAL touristique sur la
parcelle ZH14 de leur propriété, d’'une superficie de 1600 m?, afin de leur permettre de
poursuivre I'activité de camping a la ferme qu'ils avaient ouvert en 2020, aprés accord de |a
municipalité de Manerbe et du SCoT Nord Pays d’Auge. Cette activité s’est trouvée arrétée en
2023, du fait d’un probléme de voisinage.

(Ce document est accompagné de 6 pieces jointes).

Question n° 14 du commissaire-enquéteur :

a) Pouvez-vous expliquer les causes de la brusque interruption en 2023 de cette activité de camping @ la
ferme, sur cette propriété, alors qu’elle était « [également » pratiqguée depuis 2020 ?

b) Que pensez-vous de la demande de régularisation de cette activité par création d’un nouveau STECAL
Touristique sur 1600 m? de la propriété ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) La parcelle ZH 14 n’a pas subi de modification de zonage entre le 5 mars 2020 a ce jour. Si une
autorisation a été accordée par la commune de Manerbe, elle demeure valable.

b) La requéte de Mme CARPENTIER a été déposeée a Terre d’Auge le 12 décembre 2023. Elle a été
enregistrée par les services de Terre d’Auge. Néanmoins, au vu de l'‘avancée de la procédure de
modification (Consultation des Personnes Publiques Associées achevée, nomination du commissaire
enquéteur réalisée par le Tribunal Administratif le 29 novembre 2023), il n’était plus possible d’ajouter
cette requéte a la modification actuelle. Elle sera étudiée fors d’une prochaine procédure d’évolution du
document d’urbanisme.
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CE6- Courrier électronique de Monsieur et Madame Richard BONFILS demeurant au Mesnil-
sur-Blangy, en date du 15 mars 2024.

Propriétaires du terrain sur lequel doit étre implantée la réserve incendie LMBO02, ils se déclarent
favorables au nouveau positionnement de cette réserve, tel que défini par la modification n°5 du
PLUI. lls argumentent leur choix sur le fait que cette nouvelle implantation permettra de couvrir
3 propriétés contre 2 précédemment, selon les contraintes du SDIS.

Question n° 15 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette déclaration justifiée par 'augmentation d’efficacité de la réserve incendie ?

Nous verrons, au point xxx que ce nouveau positionnement est fortement contesté par la propriétaire de
la parcelle voisine.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Le nouveau positionnement de la réserve est issu d’un travail de concertation avec le SDIS 14, |l
permettra de protéger une habitation supplémentaire.

CE7- Courrier électronique de Madame Aurélie GIRAUD, demeurant au Mesnil-sur-Blangy, en
date du 15 mars 2024.

Cette déposition vient en complément a la déposition DRU1 de Madame Giraud, a la
permanence du 8 mars 2024, tenue a Drubec.

(Dossier de 24 pages annexé a ce courriel)

Commentaire n° 8 du commissaire-enguéteur :
Se reporter a la déposition DRU1, ci-dessous, question n°® 39

CE8- Courrier électronique de Madame Martine et Monsieur Alain LAVILLAUGOUET,
demeurant route de Pont-I'Evéque a Canapville.

Ces personnes souhaitent savoir si le « batiment » localisé sur leur propriété est toujours en
possession d'une étoile comme il I'était au précédent PLU.

Question n° 16 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir analyser cette demande difficile a localisée sans l'identification de la parcelle.

Réponse de la Communaguté de Communes Terre d’Auge :
La modification n°4 relative aux changements de destination n’a pas concerné la commune de
Canapville.

CE9- Courrier électronique de Monsieur Antoine VILARS, Maire de Drubec.

Par courrier joint, accompagné de 7 piéces annexées (a- Délibération de la commune, b- courrier
en LRAR présence d’une mare, c- photo de la mare, d- plan « mare et marniére », e- manoir (plan
et extrait cartouche PLUI), f- Plan de nuisances sonores vis-a-vis de I’A13, g- copie du mail
« gazette de Drubec » modification du PLUJ), Monsieur le Maire expose, au nom du Conseil
Municipal de Drubec, ses remarques concernant la modification n°® 6.

A) Terre d’Auge a omis certains points liés a I'environnement de la parcelle 101 dite le Lieu

Mézeray, objet du projet :
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e Mare : Présence d’une mare (b et c) qui ne figure sur aucune carte du PLUi Terre d'Auge
malgré un courrier (par Lettre Recommandeée avec Accusé de Réception — LRAR)) du 30
juillet 2020. Celle-ci est enregistrée au PRAM de Rouen et en cours d’identification par le
Syndicat Mixte du Bassin Versant de la Tougues (SMBVT).

e Cavité souterraine : Présence d’'une marniére importante située sur la parcelle voisine
dite de la « Cour Oriot », constatée visuellement par le BRGM (d) mais ne figurant pas
sur les cartes. A noter, selon la municipalité, que la commune de Drubec est
réguliérement soumise a des effondrements dus a ce phénomene.

e Bati remarquable & protéger : A noter également, qu'au niveau du retrait envisage se
trouve, a I'Est, un manoir du XVIliéme siécle, étoilé en tant que batiment remarquable a
protéger (e), et a I'Ouest, une longére normande rénovee.

B) L'objet de la modification n°6 étant de rapprocher la zone de constructibilité de I'autoroute
Al13, 3 méme de générer une pollution chimique et sonore significative (f), la municipalité
considére qu'il est criminel d’exposer de nouvelles populations a ces pollutions sur le moyen
et le long terme.

C) Le volet paysager est enfin considéré comme succinct dans I'étude, puisqu’il consiste a
masquer la destruction de 2 haies naturelles basses en bordure de la RD16 et de |'impasse
du lieu Mézeray et d’une haie arborescente située a 100 m de I'autoroute Al3.

e Souhaits de détails relatifs a la végétalisation envisagée dans le projet,
e Mise en cause de la notion de vitrine visible de I'A13, avec proposition de mise en
place d’'un merlon en terre végétalisée.

Une copie du mail d’information des habitants de Drubec (g), dénommée « La gazette de

Drubec », est jointe en annexe.

Pour conclure, Monsieur le Maire déclare, au nom du Conseil Municipal et d'une grande partie

de la population communale, s’opposer de fagon virulente, a la meodification n°6, objet de cette

enquéte.

Question n° 17 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir analyser avec attention cette déclaration et de bien vouloir y répondre, point par
point, en argumentant chacune de vos décisions.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Les requétes ne relevant pas de ['objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre
d’Auge. Un numéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

L’annexe graphique n°3 du PLUI « risques mouvements de terrain » recense les suspicions de cavités
souterraines issues des données de la DREAL.

Afin de prendre en compte le caractére patrimonial de I'habitation située a I’Est de la parcelle, il est
prévu :

_ De limiter la hauteur des constructions & proximité de I’A13 et sur le secteur Nord-Est ;

- De mettre en place un espace végétalisé afin de limiter les nuisances visuelles.

Ces prescriptions ont été reprises dans [’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
modifiée.

b) L’étude urbaine et paysagére dite « loi Barnier » a analysé le projet au regard des cing critéres de
référence énoncés par la loi : la sécurité, les nuisances, la qualité architecturale, la qualité de l'urbanisme
et des paysages.

c)L’OAP précise, a l'ouest du site, la préservation ou la création d’un alignement d’arbres. Au Nord du
site, la frange paysageére sera composée de bosquets et d’une haie. A ’Est du site, un espace naturel
végétalisé composé d’essences locales.
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CE10- Courrier électronique, en date du 26 mars 2024, de Madame Florence COTHIER, Maire
de Bonneville-sur-Touques.

Message faisant référence a un entretien oral, sur une proposition de modification de PLUi
relative a la parcelle A 702 en zone Ah, pour un terrain dénommé « Herbage au Bey », d’environ
10 000m? ?

Une piéce jointe fait état :

Question n° 18 du commissaire-enquéteur :

Qu’en est-il de cette déposition susceptible de concerner la modification n°® 3, qui reste difficilement
compréhensible et non argumentée ?

Doit-elle étre traitée au travers de cette enquéte ? Si c’est le cas, merci de bien vouloir détailler son objet,
le cadre de son affectation et a quel titre cette demande est formulée ?

Merci également de bien vouloir nous exposer votre point de vue sur cette affaire.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Dans le respect de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation, le projet consiste en la réalisation
de résidences intergénérationnelles prévues pour I‘accueil de personnes dgées, mais aussi de jeunes,
saisonniers notamment. Des espaces privés et partagés seraient crees.

Néanmoins, la densité prévue n’est pas en adéquation avec le programme retenu. Augmenter la densité
permet d’économiser la consommation d’espaces naturels, d‘accueillir une population diverse par
catégorie (personnes dgées, jeunes travailleurs, saisonniers, etc...), de répondre aux besoins des
entreprises de loger leurs salariés et de maitriser les codts de construction.

Un indice sera donc créé pour permettre, sur ce projet intergénérationnel, d’augmenter la surface de
plancher et I'emprise au sol maximum.

CE11- Courrier électronique de Madame Marie-France MUGNIER en date du 26 mars 2024.
Formulation du souhait d’obtention d’un STECAL touristique sur sa propriété, celle de son voisin
et d’autres terrains qu’elle envisage d’acquérir, ceci dans le but de pouvoir créer un
hébergement avec des tentes du type « Un lit au pré ».

Question n° 19 du commissaire-enguéteur :
Que pensez-vous de ce type de demande ? En quoi une telle demande, nullement circonscrite, peut-elle
étre entendue ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
autre a eté supprimé.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniere par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I'horizon 2030, il ne
sera pas possible d’accorder un STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.

CE12- Courrier électronique, en date du 26 mars 2024, de Monsieur Jean-Pierre ISSA,
demeurant a Blangy-le-Chateau.
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Celui-ci, propriétaire de la parcelle ZC n°140, d’une superficie de 8178 m? et qui est actuellement
classée en "Site Paysager Protégé de type espace arboré ou jardiné", suite a la mise en place du
PLUi, se déclare préoccupé par ce classement qu’il estime inapproprié.

Description de Ia situation :

1- La bouleraie, située sur le coté Ouest de la propriété et qui occupe environ 40% de la surface
du terrain est, selon Iui, en fin de vie du fait d’'une majorité de bouleaux malades et que les
60% de surfaces complémentaires, sur lesquels se situe la maison, sont simplement
engazonnes ;

2- |l n’existe aucun végétal rare ni habitat d’animal protégé, ni de cours d’eau ou de point d’eau
sur cette parcelle ;

3- La propriété est bordée par une haie bocagére longeant la RD 98A qui restera en place.

Il confirme son engagement envers la préservation de l'environnement et sa volonté de

coopérer avec les autorités compétentes mais demande un réexamen de la situation permettant

de protéger, a la fois, les intéréts environnementaux et ses droits de propriété.

(Plan de masse annexé).

Question n° 20 du commissaire-enguéteur :
L’identification des parcelles n’apparaissant pas sur le réglement graphique, il n’est pas possible de
localiser la propriété. Merci de bien vouloir analyser cette requéte et d’argumenter votre décision.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Le rapport de présentation du PLUi stipule que : « Le réglement graphique localise des espaces naturels
ou végétalisés & préserver constitutifs de la trame verte urbaine. Ces espaces correspondent, dans les
zones urbaines aux terrains cultivés et aux espaces non bdtis nécessaires au maintien des continuités
écologiques a protéger et a la préservation de la qualité paysagere des lieux. » Ces espaces ne font pas
I'objet de la modification.

Les requétes ne relevant pas de I'objet de la modification sont enregistrées et conservées @ Terre d’Auge.
Un numéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

CE13- Courrier électronique en date du 26 mars 2024, de Monsieur Dominique GARCIA, adjoint

au Maire de Blangy-le-Chéateau.
Formulation du souhait de classer la zone & proximité du parking « camping-car », chemin de

Bourgerue, en STECAL Touristigue.

Question n° 21 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette demande ?
En quoi une telle demande, non argumentée ni circonscrite, peut-elle étre entendue ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
autre a été supprimé dans les mémes surfaces.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniere par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a 'horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder un STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.
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CE14- Courrier électronique en date du 28 mars 2024, de Monsieur Guillaume THIERY
demeurant a Le Faulq qui, suite a l'avis défavorable exprimé par la CdC Terre d’Auge
(ADM_23 57) concernant sa demande de changement de destination d’un batiment agricole
(grange) localisé sur la parcelle ZE 65, déclare que ce batiment répond bien aux critéres exigés et
qu'il est bien connecté aux réseaux eau et électricité. Il déclare, par ailleurs et si nécessaire, étre
disposé a prendre a sa charge les frais de raccordement a ces réseaux pour rendre ce batiment
totalement indépendant.

A ce titre il demande la révision de la décision en avis favorable.

Question n°® 22 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande de changement de destination pour un second bdtiment (grange)
localisé sur la parcelle ZE 65, a Le Faulg, alors qu’un premier projet y est inscrit au titre de la modification
n°4, pour un bureau ?

La multiplication du nombre d’habitations sur une méme parcelle ne doit-elle pas étre justifiée par une
diversification des activités clairement explicitée ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Dans le cadre de ces modifications, il a été accordé sur la parcelle cadastrée ZE n°65 I'étoilage d’un des
bdtiments.

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chague bdtiment ajouté
pouvant changer d’affectation, un autre a été supprimé.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I'horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder un second bdtiment dans le cadre de cette modification.

CE15- Courrier électronique en date du 28 mars 2024 de Madame Stéphanie HUS RAMBAUD,
Haras de Bouquetot.
Contenu identigue au dossier PLES8, ci-dessus.

Commentaire n° 9 du commissaire-enquéteur :
Se reporter a la déposition PLES, question n° 6, ci-dessus.

CE16- Courrier électronique de Monsieur Gilles SPRUYTTE, demeurant a Saint-Philbert-des-
Champs et propriétaire de la parcelle ZB 15 a Beaumont-en-Auge, qui demande le changement
de destination du batiment agricole a usage de pressoir localisé sur cette parcelle et d’'un second
batiment agricole également localisé sur cette méme parcelle.

Question n® 23 du commissaire-enguéteur :

Que pensez-vous de ces demandes de changement de destination pour deux bdtiments, la encore,
localisés sur une seule et méme parcelle (ZB 15) ?

La multiplication du nombre d’habitations sur une méme parcelle ne doit-elle pas étre justifiée par un
besoin de diversification des activités sur le site ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
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La demande déposée par M. Spruytte & la Communauté de Communes comportait la demande de
création d’une zone urbaine & vocation économique ou a vocation d’habitat.

Il s’agit d’une nouvelle requéte.

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque bdtiment ajouté
pouvant changer d’affectation, un autre a été supprimé.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I'horizon 2030 il ne

sera pas possible d’accorder de bdtiment supplémentaire dans le cadre de cette maodification.

CP1- Courrier postal du 4 mars 2024 de la Municipalité de Manneville-la-Pipard.
Ce document constitue la confirmation écrite des échanges tenus lors de la permanence du 26
février 2024, a savoir :

a) Modification n® 3 : Ajustement des STECAL.
Confirmation du souhait de rester, pour le STECAL de la Rue au loup, dans la configuration
du PLUi 2020.

b) Modification n° 4 : Changement de destination de batiments agricoles.
Confirmation de la municipalité de maintenir la demande d’étoilage du batiment sis sur les
parcelles C132 et C273 avec, pour objectif, une restauration en architecture du Pays d'Auge
par le propriétaire.

¢) Actualisation du type de zonage d’assainissement du bourg.
Demande de la municipalité de rectifier le type d’assainissement évoqué actuellement en
centre bourg de la commune en remplacant dans les documents « I’assainissement
collectif » jamais réalisé par « assainissement non collectif », reflet de la réalité.

Commentaire n° 10 du commissaire-enguéteur :
Ces demandes sont abordées au point 4.2.2 et traitées au point PLE2, question n°1, des observations
formulées par les communes qui sont incluses dans le périmetre du PLUI.

1.2- Registre de Blangy-le-Chateau.

1.2.1- Permanence du mardi 27 février 2024 (9h00 — 12h00) a la mairie :

BLC1- Visite de Monsieur et Madame VISCONTE, 133 Chemin de la Forge a Blangy-le-Chateau,
qui sont venus exprimer leur souhait de voir actualiser la carte de zonage de I'assainissement du
quartier du la Chope datant des années 2005. Sur cette carte, le quartier figure toujours en zone
d’assainissement collectif « projeté » alors que les travaux et le branchement ont été realisés
depuis une dizaine d'années.

Commentaire n° 11 du commissaire-enquéteur :
Ce point, bien qu’il ne fasse pas réellement partie des sujets abordés au travers des 6 dossiers mis en
enquéte publique, mérite d’étre pris en considération par le porteur de projet afin d’étre traité, le

moment venu, au titre d’une régularisation.

]
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Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
La mise a jour du zonage d’assainissement est en cours d’étude par la commune de Blangy le Chdteau.
Dés son achevement, elle sera annexée au PLUI.

BLC2- Visite de Monsieur Daniel DELAHAYE, domicilié Chemin des Sablons a Bonneville-la-
Louvet, qui est venu se renseigner sur les Batiments étoilés existants sur sa commune et qui sont
en mesure de répondre aux exigences exprimées par le PLUI.

Commentaire n° 12 du commissaire-enquéteur :
R.A.S.

BLC3- Visite de Monsieur Ludovic CARRETO, domicilié route de Bonneville a Blangy-le-Chateau.
Il exprime le souhait de pouvoir faire passer une partie de la parcelle N°* A114 de sa propriété en
STECAL, ceci afin d'y implanter un batiment de stockage de matériels dans le cadre de ses
activités professionnelles (2 plans sont annexés a cette demande).

Question n° 24 du commissaire-engquéteur :

Que pensez-vous de cette demande de création d’un nouveau STECAL artisanal sur le territoire communal
de Blangy-le-Chéateau ?

Merci de bien vouloir analyser cette demande a partir des enjeux: Faisabilité, incidences
environnementales, paysagéres et économiques.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L'objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
autre a été supprime.

La madification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I'horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.

BLC4- Visite de Madame Jacqueline REINARD, qui est propriétaire d’un terrain a Saint-Benoit-
d'Hébertot, parcelle ZH105 au lieu-dit « Les Vilains ». Elle demande l'urbanisation de cette
parcelle afin d’y construire une maison (4++ documents sont annexés a cette demande).

Question n° 25 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Les requétes ne relevant pas de 'objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre d’Auge.
Un numeéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

BLC5- Visite de Monsieur Roger BRAWN, habitant de Clarbec.
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Il demande la modification du réglement graphique du PLUi de Clarbec, approuvé le 05/03/2020,
en raison du fait que la zone couvrant les berges du cours d’eau « Le Bas du ruisseau du Moulin/
Becqui » est représentée en terres agricoles (Couleur beige clair= A), bien gu’identifiée sur le
planen N.

Monsieur BRAWN demande que, sur toute la longueur de ce petit cours d’eau, ses abords soient
identifiés en couleur verte, comme les autres zones N présentent sur le territoire communal. (I
piéce annexée).

Commentaire n° 13 du commissaire-enquéteur :
Point & assimiler au point RPL4, ci-dessus, évoqué par M. WEIL.

BLC6- Visite de Monsieur Dorian COGE, Maire de Blangy-le-Chdteau, qui est venu afin de
reformuler la réserve du Conseil Municipal exprimée en délibération concernant le « STECAL a
modifier ».

Il s’engage a rédiger un courrier qui expliquera clairement la volonté du Conseil Municipal
concernant ce point, pour la permanence du 14 mars prochain prévue dans sa commune.

Commentaire n° 14 du commissaire-enguéteur :
Ce point est a assimiler au point BLC14, ci-dessus.

Demandes de renseignements (sans dépét de doféances)

Visite de Monsieur Hubert BEAURAIN, demeurant 2022 route de Brévedent a Bonneville-la-
Louvet, qui aimerait savoir pourquoi les parcelles ZW30 et ZW31 sont passées en zone A alors
gu’elles étaient, au préalable, situées en zone N ?

Question n° 26 du commissaire-enguéteur :
Pouvez-vous expliquer et argumenter votre décision ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Les zones naturelles du PLUI constituent la trame verte et bleu du territoire.

Extrait du rapport de présentation : « La Trame verte et bleue est un outil alliant préservation de la
biodiversité, aménagement et gestion durables des territoires. Elle doit contribuer a préserver les
écosystémes et leurs fonctionnalités, qui rendent de nombreux services a ’homme. Sa déclinaison
régionale correspond au Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE).

Le SRCE n’est pas une « couche » supplémentaire dans la réglementation existante. Il s’agit d’un outil
d’alerte et de cadrage pour aider les acteurs impliqués dans la mise en ceuvre de la trame verte et bleue
g l'échelle locale, notamment les collectivités. Le SRCE de Basse-Normandie vise [..] & assurer la
cohérence avec les dispositifs existants.

Le PLUI doit donc premiérement prendre en compte les orientations portées par le SRCE, mais également
proposer un projet de Trame Verte et Bleue qui s’articule avec les principes de fonctionnalités proposés
par la Trame Verte et Bleue Régionale et celle proposée par le SCoT du Nord Pays d’Auge.

Les données du SRCE font apparaitre un territoire présentant une matrice verte et bleue dense et
fonctionnelle, constat qui a été confirmé par le diagnostic environnemental réalisé dans le cadre de
'évaluation environnementale du PLUI. Ainsi, cette haute fonctionnalité écologique s’explique par la fote
densité de milieux bocagers et humides et par la présence d’axes structurants d’importante régionale
comme la vallée de la Tougues et de la Calonne. ».

Afin de respecter les exigences du SRCE, la zone Naturelle du PLUI est la traduction de cette Trame Verte
et Bleue, recensée par le schéma régional. Ce zonage permet de préserver les différents habitats naturels.

I - -
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Visite de Messieurs Eric et Patrice FOUQUES, de Saint-Benoit-d’Hébertot, qui sont venus se
renseigner sur la démarche a suivre afin de pouvoir obtenir I'urbanisation des parcelles A200 et
A201 de leur propriété, actuellement situées en zone A.

Visite de Monsieur et Madame Pascal FERAL, demeurant, 1433 route de Pont-I'Evéque sur la
commune de Le Faulg. Ils sont venus se renseigner sur les formalités a respecter dans le but de
construire un batiment agricole en zone A.

Commentaire n® 15 du commissaire-enquéteur :

Ces 2 derniers points sont évoqués pour information mais ne nécessitent pas de commentaires ou de
réponse de la part du pétitionnaire.

1.2.2- Permanence du jeudi 14 mars 2024 (9h00 — 12h30) 3 la mairie :

BLC7- Madame Pascale SUTY, demeurant a Le Faulqg, réitére sa demande d’étoilage concernant
un batiment localisé sur la parcelle ZC76 de sa propriété, partiellement rénové afin de stopper sa
degradation. Elle considére que ce batiment répond a tous les critéres exigés, en dehors du
raccordement électrique effectué a partir de la maison d’habitation située tout a cHté.

Pour lever l'interdit formulé par Monsieur le Maire de la commune, elle déclare é&tre disposée 2
prendre en charge les frais du raccordement électrique au réseau de ce batiment afin d’étre en
regle avec le nouveau code de I'énergie évoqué par la CdC Terre d’Auge lors du dernier entretien.
(2 photos sont jointes en annexe).

Question n® 27 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous du renouvellement de cette demande de changement d’affectation concernant ce
bdtiment localisé sur la parcelle ZC 76, de la propriété de Madame SUTY ?

b) En quoi cette proposition de prise en charge financiére du raccordement électrique dudit batiment par
la propriétaire peut-elle remettre en cause votre décision ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) La commune du Faulg a indiqué par courrier a la Communauté de Communes que le bdtiment objet de
la demande est alimenté en eau et en électricité via la maison principale. En cas de division parcellaire, il
ne sera pas possible pour la commune de raccorder ce bdtiment au réseau EDF ainsi qu’au réseau d’eau
potable étant donné I'éloignement de ceux-ci.

b) La problématique du raccordement ne se pose pas seulement pour [’électricité, mais également pour
I’eau potable.

BLC8- Madame Yveline JAMOIS, demeurant au Mesnil-sur-Blangy Souhaite connaitre les raisons
du changement d’affectation de sa parcelle précédemment en zone A et transférée en zone N ?

Question n° 28 du commissaire-enquéteur :

Pouvez-vous expliquer, en quelques lignes, les raisons de ce changement d’affectation
vraisemblablement effectué lors de la révision de 2020 ?

Réponse de la Communauteé de Communes Terre d’Auge :
Les zones naturelles du PLUi constituent la trame verte et bleu du territoire.
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Extrait du rapport de présentation : « La Trame verte et bleue est un outil alliant préservation de la
biodiversité, aménagement et gestion durables des territoires. Elle doit contribuer a préserver les
écosystémes et leurs fonctionnalités, qui rendent de nombreux services d 'homme. Sa déclinaison
régionale correspond au Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRC ).

Le SRCE n’est pas une « couche » supplémentaire dans la réglementation existante. If s’agit d’un outil
d’alerte et de cadrage pour aider les acteurs impliqués dans la mise en ceuvre de la trame verte et bleue
a I'échelle locale, notamment les collectivités. Le SRCE de Basse-Normandie vise [...] a assurer la
cohérence avec les dispositifs existants.

Le PLUI doit donc premiérement prendre en compte les orientations portées par le SRCE, mais également
proposer un projet de Trame Verte et Bleue qui s’articule avec les principes de fonctionnalités proposes
par la Trame Verte et Bleue Régionale et celle proposée par le SCoT du Nord Pays d’Auge.

Les données du SRCE font apparditre un territoire présentant une matrice verte et bleue dense et
fonctionnelle, constat qui a été confirmé par le diagnostic environnemental réalisé dans le cadre de
I'évaluation environnementale du PLUI. Ainsi, cette haute fonctionnalité écologique s’expligue par la fote
densité de milieux bocagers et humides et par la présence d’axes structurants d’importante régionale
comme la vallée de la Touques et de [a Calonne. ».

Afin de respecter les exigences du SRCE, la zone Naturelle du PLUi est la traduction de cette Trame Verte
et Bleue, recensée par le schéma régional. Ce zonage permet de préserver les différents habitats naturels.

BLC9- Mesdames Audrey LEYVAL et Stéphanie HUS-RAMBAUD, accompagnées de Messieurs
Jean-Frangois BODIN et Hamed BOUGHABA, Architectes, représentantes de I'entité « Ecurie
Haras Bouquetot SAS » a Clarbec, sont venus afin d’engager une démarche "d’'étoilage" pour 2
batiments agricoles localisés en entrée du haras, afin de les rénover a destination d’habitations.
Ils s’engagent a constituer un dossier complémentaire avec réponse a la lettre en provenance de
la CdC Terre d’Auge, avant la fin de I'enquéte publique.

Commentaire n° 16 du commissaire-enquéteur :
Point a assimiler au point PLES, Question 6, ci-dessus.

BLC10- Madame Monique CLAEYSSEN, demeurant "Cour Le Rouge" a Pont-Evéque, déclare
souhaiter pouvoir rendre constructible une partie de son terrain (3000 a 5000 m?), son mari
n’étant plus en mesure de I'entretenir ou de le cultiver du fait de son age.

Question n° 29 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUi, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Les requétes ne relevant pas de I'objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre d’Auge.
Un numéro d’enregistrement est remis au pétitionnaire. Elles seront étudiées lors d’une prochaine
procédure d’évolution du PLUI.

BLC11- Madame Annick et Monsieur Yves CHOQUART, rue de la Cidrerie a Blangy-le-Chateau,
déclarent qu’en raison de leur statut agricole avec comme activité principale I'élevage de
chevauy, ils sont soumis a la réglementation sanitaire départementale.
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En continuité a leur demande en date du 7 décembre 2023 et du fait que leur structure est
majoritairement implantée en zone UD, ils demandent que la parcelle P323 qui leur appartient et
la parcelle P372, qui jouxte leur propriété, soient affectées en zone agricole pour raison sanitaire.
lls rappellent gu’aucune construction ne peut étre édifiée a moins de 50 m des batiments
d’élevage et que la régle de réciprocité s'applique.

lls rappellent, pour terminer, que le quartier de la Choppe est classé en zone humide !

Question n° 30 du commissaire-enquéteur :

a) Pouvez-vous expliquer les raisons pour lesquelles cette activité d’élevage de chevaux puisse se localiser
majoritairement en zone UD : Zone Urbaine aérée a vocation principale d’habitat ?

b) Les bdtiments consacrés a [’élevage (stabulations, etc.) étant soumis a I'obligation du respect d’un
périmétre de protection sanitaire pour les ICPE, rappelé par les déposants, pouvez-vous rappeler ou se
trouve cette prescription dans votre réglement écrit et vérifier que ce perimétre est aujourd’hui
respecte ? Si non, comment envisagez-vous de régler ce probleme ?

c) Enfin, si le secteur de la Choppe, lieu d’implantation de I’exploitation agricole, est classé en zone
humide, comme le précise Monsieur et Madame CHOQUART, merci de bien vouloir nous rassurer sur le
traitement adéquate des effluents en provenance de I'exploitation afin de préserver I'environnement.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Au vu des informations collectées, cette activité serait apparue aprés ‘approbation du PLUI (inscription
a la MSA — Mutualité Sociale Agricole - au 1°" avril 2023). Le classement en zone Agricole des parcelles ne
relevant pas de l'objet de la modification, cette requéte sera étudiee lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

b) A la page 304 du reglement écrit il est indiqué que « pour les exploitations relevant du régime d’ICPE,
les constructions nouvelles devront également respecter un retrait de 100 métres minimum par rapport
aux limites avec les zones U et AU du PLUI. ».

c)Selon les cartographies issues de la DREAL, le secteur de la Choppe est un milieu fortement prédisposé a
la présence de zones humides. Toute demande d’autorisation d’urbanisme ou construction doit respecter
les exigences réglementaires liées a ce milieu.
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BLC12- Monsieur Jean-Louis REBUT, demeurant 3 Blangy-le-Chateau, venu exposer son souhait
de pouvoir urbaniser une parcelle de sa propriété, demande la prise en compte de sa demande
auprés de la CdC Terre d’Auge, effectuée par courrier postal en date du 15 octobre 2023.

Question n° 31 du commissaire-enguéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administreés ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Les requétes ne relevant pas de I'objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre d’Auge.
Un numéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

BLC13- Monsieur Laurent POUETTRE, demeurant route de Bonneville a Blangy-le-Chateau, est
venu exposer son souhait de construire un batiment agricole en zone A.

Commentaire n° 17 du commissaire-enquéteur :
Ce point est évoqué pour information mais ne nécessite pas de commentaires ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

BLC14- Monsieur Daniel DELAHAYE, demeurant 1400, chemin des Sablons a Bonneville-la-
Louvet, a exprimé le souhait de se voir affecter une étoile sur un batiment a usage de pressoir et
localisé sur sa propriété, afin de le transformer en habitation.

Question n° 32 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette nouvelle demande de changement d’affectation ?
Merci d’argumenter votre décision.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans l'attente de lo modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L'objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque bdtiment ajoute
pouvant changer d’affectation, un autre a été supprime.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I’horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de bdtiment supplémentaire dans le cadre de cette modification.

De plus, les éléments transmis par le pétitionnaire ne permettent pas V'identification du bdtiment.

Demandes de renseignements (sans dépét d’observation)

Madame Nicole SCHWARTZ demeurant au Mesnil-sur-Blangy, est venue se renseigner sur la
démarche & mener afin de pouvoir obtenir I'urbanisation des parcelles 529 et 392 située au n°
1208, route des Authieux.

Monsieur Denis BESNIER, demeurant a Blangy-le-Chateau, est venu exposer son souhait de
pouvoir urbaniser une parcelle de sa propriété.
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Il a bien noté le fait qu’il devra attendre la prochaine révision du PLUi de la CdC Terre d’Auge.

Monsieur Jean-Claude DONON, demeurant au Mesnil-sur-Blangy, est venu exprimer ses
inquiétudes concernant la traduction de la Loi ZAN par le SRADDET et vérifier que les 3
batiments étoilés sur sa propriété étaient bien maintenus sur le réglement graphique modifié.

Monsieur Jean-Jacques PANHALEUX, demeurant a Blangy-le-Chateau, est venu vérifier les
limites parcellaires de la zone Nt voisine de sa propriété et il a pu constater que celle-ci étaient
restées identiques sur le reglement graphique présenté.

Mesdames Alexandrine et Agnés CAVROY, demeurant au Mesnil-sur-Blangy, sont venues afin
de se faire expliquer le contenu des 6 modifications faisant I'objet de I'enquéte publique. Elles
n‘ont pas exprimé le besoin de concrétiser leur visite.

Commentaire n° 18 du commissaire-enquéteur :
Ces 5 demandes de renseignements sont évoquées pour information mais ne nécessitent pas de
commentaires ou de réponse de la part du pétitionnaire.

1.2.3- Déclaration exprimée en dehors de la permanence :

BLC15- Monsieur Dorian COGE, Maire de Blangy-le-Chateau, demande que les parcelles
cadastrées A 290, A 288 et A 365, identifiées en STECAL hahitat soient déplacées pour la méme
superficie, sur les parcelles C 415 et C 428. Ces terrains se trouvent en dent creuse au hameau
des Leudets. L'acces a ceux-ci pourra se faire par le chemin des bois des Leudets et non par la RD
98.

Cette solution améliorerait, selon lui, le rendement de la densité de 1 & 8 constructions sur ce
STECAL de 1.22 ha. Vu avec le propriétaire des lieux, la mairie s’engage a porter le projet
d’aménagement des terrains.

Monsieur COGE rappelle que la municipalité a déja fait cette demande a plusieurs reprises auprés
de l'intercom et qu’elle I'a également inscrite en réserve lors de la délibération du Conseil
Municipal pour la modification du PLUI.

Question n° 33 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette demande de transfert du STECAL Habitat (Ah) identifié sur cette commune
vers le hameau « des Leudets », secteur beaucoup plus dense, ceci en conservant la superficie déja
établie ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

La commune de Blangy le Chdteau est caractérisé au sein de I'armature territoriale comme un péle
secondaire. Aussi, ces territoires correspondent @ des bourgs ruraux qui structurent les micro-bassins de
vie du territoire avec [l‘accueil des commerces, services et équipements de proximité. lls peuvent
également disposer de vocations touristiques ou économiques. Ces territoires se caractérisent par un
développement prioritaire du bourg et peu de STECAL.

Aussi, sur la commune de Blangy le Chdteau, la priorité est de développer le village au sein de I'enveloppe
urbaine. Il est a privilégier des parcelles proches du villages ou du lotissement actuel.

1.3- Registre du Breuil-en-Auge.
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1.3.1- Permanence du mardi 27 février 2024 (14h00 — 17h00) a la mairie :
(Madame la secrétaire de mairie nous accueille 3 l'ouverture et visite de Monsieur le Maire).

Monsieur Eliott PANIN, Entreprise de terrassement au Breuil-en-Auge, fait état de son besoin de
construire un batiment de stockage aux abords de son habitation. Il déclare qu'il officialisera sa
demande lors de la permanence du 6 mars prochain (Voir ci-dessous).

1.3.2- Permanence du mercredi 6 mars 2024 (9h00 - 12h00) a la mairie :

LBA1- Monsieur Xavier PUGA, demeurant a Les Authieux-sur-Calonne, est venu rappeler que
par courrier ADM_2022_38, Ref. AM ENAG_ATTRACT 23_2023 en date du 15/09/2023,
Monsieur le Vice-président de la CdC Terre d’Auge lui avait confirmé que sa demande de
changement d’affectation d’un batiment implanté sur sa propriété serait intégrée au dossier de
modification n°4. Ne voyant pas la concrétisation de cet engagement dans le dossier d’enquéte,
il demande sa prise en compte et le traitement de cette anomalie.

(Copie du courrier jointe en annexe).

Question n° 34 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande argumentée concernant l'intégration du bdtiment de Monsieur PUGA
dans le tableau des nouveaux bétiments susceptibles de changer de destination, objet de la modification
n°4?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
La commune des Authieux sur Calonne indigue & la Communauté de Communes qu’il s’agit d’une annexe

a I’habitation. Les annexes & I’habitation ne peuvent pas étre étoilées.

LBA2- Monsieur Frangois HERVIEU, Chemin du Montreuil, Hameau de la Cour du Val, a
Manerbe, déclare &tre propriétaire d’un batiment artisanal, localisé sur la parcelle cadastrée n°
27. Il souhaite pouvoir transformer, pour partie, ce batiment en habitation, afin d’y résider et
spécifie que celui-ci est déja raccordé aux réseaux eau potable, électricité et qu’il dispose d'un
assainissement répondant aux normes.

Dans ce méme hameau ol tous les réseaux sont donc présents, Monsieur Jean-Luc TINGAUD,
propriétaire de la parcelle adjacente cadastrée n° 28, posséde une piscine isolée et souhaite
pouvoir &tre autorisé a édifier, a cdté, une habitation afind’y résider.

Pour information et complémentairement, ces personnes déclarent étre copropriétaires de la
parcelle 29 permettant d’accéder a leurs parcelles respectives.

Considérant que ces parcelles ne représentant plus d’enjeu agricole, ils sollicitent la création
d’un STECAL habitat pouvant couvrir 'ensemble de ces parcelles n® 27, 28 et 29.

(Extrait du plan cadastral en annexe).

Question n° 35 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette demande de création d'un STECAL habitat sur le territoire communal de

Manerbe et en ces lieux ?
Merci de bien vouloir analyser cette demande a partir des enjeux urbanistiques : Faisabilité, incidences

environnementales, paysageres et économiques.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
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Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L'objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
autre a été supprimé, de la méme surface.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniere par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I’horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.

LBA3- Monsieur Eliott PANIN, entreprise de terrassement a Le Breuil-en-Auge, demande la
création d'un STECAL artisanal sur la parcelle n® B364 de la commune du Breuil-en-Auge.

Il souhaite édifier un batiment de stockage de matériel de terrassement d’une superficie de 300
m? avec 150 m? de bureaux a |'étage.

Il précise qu'une défense incendie sera édifiée afin de couvrir le batiment et les habitations
voisines et qu’un assainissement autonome sera également réalisé dans le cadre des travaux.
(Un descriptif du projet avec plans divers est joint & cette demande).

Question n° 36 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette nouvelle demande de création d’un STECAL artisanal en zone agricole du
territoire communal du Breuil-en-Auge ?

b) Pourquoi ne pas encourager ces postulants a intégrer une zone artisanale existante sur le territoire du
PLUi ? Merci de bien vouloir analyser cette demande a partir des enjeux urbanistiques : Faisabilité,
incidences environnementales, paysageéres et économigues.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
autre a été supprimé, de la méme surface.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a ["horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.

LBA4- Madame Claudine HEBERT, propriétaire sur la commune de Le Faulqg, est venue déposer
un dossier d’urbanisme. Elle était accompagnée par son Avocat : Maitre Charles SOUBLIN.
Suite au PC n® 014 261 07 POO10 délivré le 25 septembre 2007 autorisant la construction d’une
maison d’habitation localisée sur la parcelle n® ZC 192, Madame Hébert avait engagé des travaux
qui n‘ont pas pu étre menés a terme du fait de nombreuses anomalies a imputer a I'entreprise
de macgonnerie.

A ce jour et suite au fait que la parcelle se trouve désormais localisée en zone A, ces travaux sont
bloqués et leur poursuite est interdite.

Afin de lui permettre de mener a terme son projet et en référence a 'article L.151-13 du Code de
I'Urbanisme, Madame Hébert demande la création d'un STECAL habitat exceptionnel, couvrant
sa proprieté localisee a proximité du bourg et voisine d'autres constructions édifiées
récemment. Il est important de noter également que la parcelle dispose de 2 accés possibles et
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que, selon Madame Hébert, Monsieur le Maire de Le Faulg, qu’elle a rencontré, se déclare
favorable a |a création de ce STECAL.
Un dossier de 43 pages, rappelant I'intégralité des démarches engagées est joint en annexe a
cette déclaration.
Il est constitué :
1. De la demande de permis de construire du 26.07.2007,
Du permis de construire du 25.09.2007,
De la déclaration d’ouverture de chantier du 03.08.2010,
De l'extrait de 'acte de vente,
De factures de la société Cubo,
Du compte-rendu de la réunion d’expertise du 08.12.2014,
Du compte-rendu de réunion d’expertise du 31.03.2015,
De photos de la construction, des réseaux et de I'acces nord,
. D’un extrait du réglement graphique du PLUi Terre d’Auge,
10. D’un extrait du zonage souhaité (STECAL Ah),
11. Du courrier du 5 décembre 2023 de Terre d'Auge.

©WNO U R WN

Question n° 37 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette situation complexe et de cette demande de STECAL habitat exceptionnel sur le
territoire communal de la commune de Le Faulg ?

Ne serait-il pas préférable de prendre en considération ce probléme avec, pour objectif de le solutionner
lors de la prochaine révision du PLUi ?

( Voir déposition LFA1 de Monsieur le Maire de Le Faulg, ci-dessous).

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L'objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chague STECAL gjouté, un
autre a été supprimé, de la méme surface.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I’horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.

LBAS5- Monsieur et Madame Rodolphe CARPENTIER, Le Chemin Blanc & Manerbe, sont venus
expliquer leur désarroi suite a l'interdiction de continuer a pratiquer une activité de « camping a
la ferme », qui leur a été signifiée a partir de I'année 2024.

lls préparent un dossier de réclamation qu’ils communiqueront par courrier électronique au
siege de I'enquéte.

Commentaire n° 19 du commissaire-enquéteur :
Report au point CE5, Question 14, évoqué précédemment et concernant ce sujet.

LBA6- Monsieur Thierry DARBEAUD, demeurant a Bonnebosq est venu se faire confirmer la
bonne prise en compte, par courrier en réponse de la Communauté de Communes Terre d'Auge,
de sa demande d’urbanisation d’une parcelle lui appartenant, lors de la prochaine révision du
PLUi Terre d’Auge prévue a partir de 2025.
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Commentaire n° 20 du commissaire-enquéteur :

Ce Point est évoqué pour information mais ne nécessite pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

1.3.3- Déclarations exprimées en dehors des permanences :

LBA7- Monsieur Christian PHARNEL demeurant a Le Breuil-en-Auge demande le déclassement
de la parcelle n® B163, de zone agricole A en zone Ah, a vocation d’habitat (STECAL).

Cette parcelle est desservie par le chemin n® 111, rue aux Vilains et proche des raccordements rn
AEP.

Question n° 38 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette demande d’urbanisation par STECAL sur cette parcelle agricole ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L’objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
autre a eté supprimé, de la méme surface.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a ['horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.

1.4- Registre de Drubec.

1.4.1- Permanence du vendredi 8 mars 2024 (15h00 — 18h00) a la mairie :

DRU1- Madame Aurélie GIRAUD, demeurant, Le Mesnil-sur-Blangy, est venue exprimer ses
inquietudes concernant le changement de positionnement de I'emplacement Réservé n° LMBO02,
dans le dossier M5, annexe 2 : Reglement graphique avant/apres, destiné a I'implantation d’une
réserve incendie.

Madame GIRAUD explique que cette nouvelle implantation pose plusieurs gros problémes
gu’elle évoque ci-dessous, a savoir :

- Un probléeme de sécurité car la bache de 60 m? est en contre-haut direct de sa maison
qui se trouve dans la pente et qui risque I'inondation en cas de rupture de celle-ci ;

- Un probléme de droit des propriétés car la mairie a signé un bail sans son consentement
avec son voisin alors que la cléture mitoyenne, dont elle est pour partie propriétaire, est
concernee et que pour faire les travauy, il sera nécessaire d’utiliser sa propriété ;

- Un probleme d’environnement car les arbres qui devront étre abattus sont des arbres
protégés.

Madame GIRAUD considére que I'ancien emplacement ne pose aucun probléme de cet ordre car
il ne sera pas nécessaire d’abattre d’arbre, la parcelle appartient totalement a son voisin et ne se
trouve pas dans la lignée d’aucune maison en cas de rupture de la bache. Elle conteste donc
cette modification et demande a ce que I'ancien emplacement soit conservé ou qu’un autre soit
trouvé en concertation avec les habitants du chemin.
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(Voir les 11 piéces jointes en annexe)
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Question n° 39 du commissaire-enguéteur :

Que pensez-vous de cette situation jugée préoccupante pour Madame GIRAUD ?

Pouvez-vous analyser cette situation, dont vous avez la compétence, et vous assurer que la démarche
engagée n’est pas en mesure de pénaliser les intéréts de la déposante ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

La compétence en matiére de défense incendie reléve de la commune.

Le nouveau positionnement de la réserve est issu d’un travail de concertation entre la commune du
Mesnil sur Blangy et le SDIS 14. Il permettra de protéger une habitation supplémentaire.

DRU2- Monsieur Lucas GRENTE, demeurant & Manerbe et qui est propriétaire de la parcelle ZI
54, demande qu’en complément & un « étoilage » déja existant sur le batiment appelé « Le
Hangar » de sa propriété, une nouvelle étoile lui soit ajoutée sur le batiment en colombage, toit
ardoisé, des « écuries », d'une superficie de 60 m2.

Question n° 40 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande complémentaire de changement de destination d’un bdtiment
agricole, au sein de la propriété de Monsieur GRENTE, sans justification, et qui concernerait un batiment
d’une superficie inférieure @ la réglementation que vous imposez ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Un bétiment a été étoilé dans le cadre de ces modifications.

Comme le précise le rapport de présentation du PLUI, afin de limiter I'artificialisation des terres agricoles,
les batiments pouvant étre retenus pour un changement de destination :
-sont d’ossature et d’architecture remarquables ;
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-ne sont pas déja a destination d’habitation ;

-ne sont pas situés en zone de risque ;

-ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;
-sont raccordeés aux réseaux ;

-présentent des dimensions suffisantes pour étre a vocation d’habitation.

La page 5 du réglement écrit modifié reprend ces dispositions et précise pour ce dernier critere : « cette
surface est estimée a 70m? minimum d’emprise au sol. Elle est issue d’un travail de concertation et
d’analyse effectuée par le CAUE 14 ».

DRU3- Madame Pascale BACCHUS et Monsieur Hugues ZWINGELSTEIN, demeurant
respectivement Route de Bonnebosq et Chemin Birée a Drubec considérent que I'étude
paysagére menée sur la zone 1AUE, n'a pas pris en compte I'existence d'une importante
marniére située a proximité immeédiate du projet, sur la parcelle de la « Cour Qriot ».

lls précisent que cette présence implique un périmeétre de 100 m minimum interdisant toute
construction du fait du risque important d’effondrement.

(Une piéce jointe en annexe évoque le positionnement « géoportail » de la marniere et de la
mare).

Question n® 41 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette déclaration ? Cette situation avait-elle été analysée lors de la création de cette
zone 1AUE a la révision du PLUj ?

Merci de bien vouloir développer votre analyse concernant ce sujet.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
L’annexe graphique n°3 du PLUi « risques mouvements de terrain » recense les suspicions de cavités
souterraines issues des données de la DREAL.

DRU4- Monsieur Thomas MEIRHAEGHE, demeurant a Deauville mais propriétaire de la parcelle
n° A 236 a Bonneville-sur-Touques, classée en zone A depuis I'approbation du PLUi Terre d’Auge
en 2020, demande que 2000 a 2500 m? de cette parcelle soit requalifiée en STECAL Habitat.

Pour argumenter sa demande, il précise que cette parcelle doit étre considérée comme une dent
creuse dans la mesure ou elle se situe dans un environnement bati, entouré d’'une qguinzaine de
constructions et qu’une nouvelle habitation avec piscine est en cours de construction sur des
parcelles mitoyennes a la sienne (A82 et A83).

(Voir courrier joint en annexe).

Question n® 42 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande ?

Cette situation justifie-t-elle la création d’un STECAL Habitat exceptionnel ? Ne peut-elle attendre la
prochaine révision du PLUi pour étre prise en considération ou le réglement de cette affaire n’est-il pas
envisageable a terme et, dans ce cas, pourquoi ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L'objectif est de ne pas augmenter la consommation
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d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
autre a été supprimé, de la méme surface.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a [l'horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de STECAL supplémentaire dans [e cadre de cette modification.

DRU5- Madame Sylvaine GUYON, demeurant a Ranville mais propriétaire des parcelles
cadastrées ZA 138 et ZA 142 a Annebault dépose un dossier de demande de STECAL, pour ces
deux parcelles desservies par un chemin rural, une ouverture sur voirie et les réseaux publics a
proximité.

Ces parcelles auront pour vocation, selon Madame GUYON, d’accueillir une modeste part a la
production de logements ou I'accueil d’entreprises a vocation artisanale sur la commune pour
les prochaines années.

(Voir courrier joint en annexe).

Question n° 43 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette nouvelle demande de création de STECAL « habitat ou artisanale » sur le
territoire communal d’Annebault ?

Merci de bien vouloir analyser cette demande @ partir des enjeux urbanistiques : Faisabilité, incidences
environnementales, paysageres et économiques.

En quoi une telle proposition est-elle susceptible d’intéresser la communauté de communes Terre
d’Auge ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Le rapport de présentation du PLUI de Terre d’Auge prévoit que les STECAL & vocation économique sont
« pour accompagner le développement des artisans ou petites entreprises en zones rurales ». Le STECAL
permet donc le développement d’une activité existante.

Les principes de mise en place des STECAL économiques ont été définis a partir du guide méthodologique
du CAUE du Calvados (réalisé en partenariat avec fa chambre de I'agriculture du Calvados) « la prise en
compte du tissu économique dans les zones agricoles et naturelles des PLU : mise en place d’un STECAL. »

Les STECAL & vocation d’habitat ciblent plusieurs types d’espaces :

-quelques villages de petite taille dont la densification doit étre modérée par rapport au contexte naturel
et paysager de leur site et par rapport d la capacité des equipements ;

_les hameaux structurants du territoire qui sont en capacité d’étre développés ;

-des hameaux secondaires définis autour d’un regroupement d’habitations existant.

Les parcelles cadastrées ZA n°138 et ZA n°142 ne sont pas situées dans un hameau.

Le STECAL n’est pas l'outil adapté & une telle requéte. Cette derniere sera analysée lors d’une prochaine
procédure d’évolution du PLUI.

DRU6- Monsieur Philippe et Madame Dominique LEGENDRE, demeurant a Drubec, sont venus
contester le projet d’aménagement de la zone 1AUE sur le territoire communal, approuvé lors
de la révision du PLUi du 5 mars 2020.
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Question n° 44 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cet avis défavorable concernant la concrétisation du projet d’aménagement de cette
zone artisanale 1AUE, entérinée a I'approbation du PLUI Terre d’Auge du 5 mars 2020 ?

En quoi la modification n° 6 qui concerne la zone devenue 1AUE2 peut-elle remettre en cause cette
décision ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

L’objet de la modification ne porte pas sur la création d’une zone d’activités : ce zonage a été entériné
par le Conseil Communautaire en date du 5 mars 2020.

L’objet de la présente modification porte seulement sur la réduction de la bande inconstructible le long
de I'autoroute A13.

Néanmoins, les différents aspects du projet ont été analysés et des mesures d’intégration paysagére et
de réduction des nuisances ont été mises en place a travers I'étude urbaine et paysagére dite « loi
Barnier ».

Demandes de renseignements (sans dépdt de doléances)

Visite de Monsieur Daniel LATTE, demeurant a Drubec, qui est venu se renseigner sur la teneur
du dossier de modification n® 6 mais n'a pas déposé d’observation.

Visite de Monsieur Jean FABRE, demeurant Chemin de I'Eglise a Drubec qui a déclaré étre
opposé au projet d'aménagement de la zone artisanale 1AUE située dans sa commune, sans en
expliquer les raisons.

Commentaire n° 21 du commissaire-enguéteur :

Ces 2 points, évoqués pour information, ne nécessitent pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

1.5- Registre de Saint-Martin-aux-Chartrains.

1.5.1- Permanence du jeudi 14 mars 2024 (14h00 — 17h00) a la mairie :

SMC1- Monsieur Rudy GOT demeurant a Saint-Martin-aux-Chartrains est venu déposer un courrier sur
lequel il expose son souhait de pouvoir disposer d’un terrain constructible sur la parcelle cadastrée
section A n° 613, en zone A, afin d'y construire une habitation.

Il précise que ce terrain est déja viabilisé et entouré de constructions.

(Une photo aérienne des lieux est jointe en annexe).

Question n°® 45 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, @ terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
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Les requétes ne relevant pas de I'objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre d’Auge.
Un numéro d’enregistrement est remis au pétitionnaire. Elles seront étudiées lors d’une prochaine
procédure d’évolution du PLUI.

SMC2- Monsieur Geoffrey MARIE, EURL Charpente/menuiserie a Saint-Benoit-d’Hébertot, demande :
a) La création d’un STECAL Artisanal sur la parcelle section ZH n® 153, pour un agrandissement de
son atelier existant de 300 m? actuellement afin de disposer de 120 m? supplémentaires,
b) L’agrandissement du batiment existant sur les lieux, en colombages, afin de le transformer en
show-room, surface actuelle de 30 m? 3 agrandir d’environ 15 m? supplémentaires.
(Un extrait du réglement graphique est joint en annexe).

Question n° 46 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette nouvelle demande de création d’un STECAL artisanal en zone agricole du
territoire communal du Saint-Benoit-d’Hébertot ?

B) Pourquoi ne pas encourager ces postulants a intégrer une zone artisanale existante sur le territoire du
PLUi ? Merci de bien vouloir analyser cette demande a partir des enjeux urbanistiques : Faisabilité,
incidences environnementales, paysagéres et economiques.

¢) Merci, également, de bien vouloir revoir votre récapitulatif de la page 24 de la notice de présentation
de la modification n°3, en analysant les conséquences des changements que vous seriez susceptibles
d’accepter du fait de toutes ces nouvelles propositions.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schéma Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L'objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque STECAL ajouté, un
autre a été supprimé, de la méme surface.

La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a I’horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de STECAL supplémentaire dans le cadre de cette modification.

b) Les STECAL ont été mis en place pour permettre le développement de certains espaces du territoire
présentant une vocation particuliére ou/et faisant I'objet de projets de développement compatible avec
le maintien de la vocation agricole du secteur et la préservation des paysages et espaces naturels. La
mise en place de ces espaces contribue a limiter le recours aux extensions urbaines par la réalisation d’un
projet de développement sur des secteurs déja batis.

c) Si un tel projet était accepté, le principe « d’équilibre » mis en place par Terre d’Auge afin de répondre
aux exigences de la loi Climat et Résilience relative a la diminution de la consommation d’espaces, se
verrait bouleversé.

SMC3- Madame Régine COQUET de GENNEVILLE, demeurant 3 Fierville-les-Parcs, est venue déposer,
au nom de sa maman, Simone COQUET de GENNEVILLE :
1) Un dossier de demande d’affectation de 2 batiments agricoles en habitation a Fierville-les-Parcs,
section B n° 202, ADM 2022/47,
2) Un dossier de demande d’affectation de 3 batiments agricoles en habitation a Saint-Hymer,
section D, n® 291, 292 et 297, ADM 2022/29.
Dans ces 2 dossiers, il est expliqué qu’ils ont déja fait I'objet d’un rejet par courrier de la CdC Terre
d’Auge en date du 15 septembre 2023, alors que ces batiments répondaient aux critéres a retenir
pour étre sélectionnés.

| - -
Modifications n° 1,2, 3, 4, 5, 6 du PLUi Terre d’Auge - E.P. du 26/02/2024 au 28/03/2024 - P-V REGCU.EN PREFECTURE |

e —————————————————————————— Te- 21768579894
L Application ageésie E-kegalte com 1

99_AU-014-2414 005752024 0202-RAP_ENG_PU_



Dossier n° E23000066/14

Madame COQUET de GENNEVILLE demande le réexamen de ces dossiers afin d’autoriser le
changement d'affectation desdits batiments a I'occasion de cette modification du PLUI.
(2 dossiers de respectivement 6 et 8 pages chacun sont annexés a cette déposition).

Question n° 47 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de ces demandes de changement d’affectation concernant ces 2 + 3 bdtiments
localisés respectivement a Fierville-les-Parcs et Saint-Hymer ?

En quoi ces nouvelles demandes pourraient entrainer un changement de position vous concernant ?
(Point a assimiler a la déposition PLE15, question 13, ci-dessus).

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Comme le précise le rapport de présentation du PLUI, afin de limiter I'artificialisation des terres agricoles,
les bdtiments pouvant étre retenus pour un changement de destination :

-sont d’ossature et d’architecture remarquables ;

-ne sont pas déja a destination d’habitation ;

-ne sont pas situés en zone de risque ;

-ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site ;

-sont raccordés aux réseaux ;

-présentent des dimensions suffisantes pour étre a vocation d’habitation.

La page 5 du réglement écrit modifié reprend ces dispositions et précise pour ce dernier critére : « cette
surface est estimée a 70m? minimum d’emprise au sol. Elle est issue d’un travail de concertation et
d’analyse effectué par le CAUE 14 ».

Concernant les bdtiments situés sur les communes de Manneville la Pipard et de Fierville les Parcs : ils ne
possedent pas les dimensions suffisantes pour étre a vocation d’habitation.

Concernant les bdtiments situés sur la commune de Saint Hymer : I'accés est difficile (notamment pour le
ramassage des ordures ménageéres et le passage des secours) et M. le Maire nous précise que les réseaux
existants ont une capacité insuffisante pour permettre le changement de destination de nouveaux
bdtiments.

SMC4- Madame Colette DEMEILLAT, demeurant Chemin des Ecachées a Saint-Martin-aux-Chartrains,
exprime son souhait de pouvoir benéficier de I'urbanisation d’'une petite parcelle triangulaire de sa
propriété, a proximité de la salle des fétes de la ville et en bordure de route.

Question n® 48 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administrés ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Les requétes ne relevant pas de 'objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre d’Auge.
Un numéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

Demandes de renseignements (sans dépét de doléances)

Monsieur Christian GILLARD demeurant a Bonnebosq est venu se renseigner sur la démarche a suivre
pour rendre constructible la parcelle AB 148 qu'il possede rue du Moulin a Bonnebosq.
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Monsieur Christian PHANUEL, demeurant au Breuil-en-Auge, est venu se renseigner sur la démarche a
suivre pour rendre constructible une parcelle qu’il posseéde en zone A.

Monsieur Roger DUPUY, demeurant a Saint-Martin-aux-Chartrains, est venu consulter le dossier de
mise en enquéte publique. Il n’a pas souhaité déposer de commentaire.

Commentaire n° 22 du commissaire-enquéteur :
Ces 3 points, évoqués pour information, ne nécessitent pas de commentaire ou de réponse de la part du
pétitionnaire.

1.6- Registre de Annebault.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.7- Registre d’Auvillars.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.8- Registre de Beaumont-en-Auge.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.9- Registre de Bonnebosq.

BON1- La municipalité de Bonnebosq souhaite qu’une suite favorable soit donnée a la demande de
Monsieur Nuno GABRIEL en faisant remarquer que la maison d’habitation n‘empietera pas sur la zone
naturelle mais entrainera seulement une diminution de la zone économique.

Elle précise que le refus impliquerait vraisemblablement la perte de I'entreprise, pour la commune et
donc un préjudice économigue non négligeable.

Commentaire n° 23 du commissaire-enquéteur :
Sujet évoqué au point PLE10, Question 8, ci-dessus.

BON2- La municipalité de Bonnebosq demande que le STECAL économique « Le Costil », 814 Chemin de
la Garde soit supprimé, plus aucune entreprise n’étant en activité a cet endroit.

Question n° 49 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir préciser la suite que vous entendez donner a cette proposition.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
La modification sera apportée.
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1.10- Registre de Bonneville-la-Louvet.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.11- Registre de Bonneville-sur-Touques.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.12- Registre de Bourgeauville.

BOU1- Déposition de Monsieur Olivier SAINVILLE, Maire de la commune de Bourgeauville, en date du
6 mars 2024.

Celui-ci propose une :

1) Nouvelle présentation du Réglement graphigue :
Supprimer la notion de « Céne de vue » sur le bourg, figurant au Plan des panoramas protégeés.

2) Nouvelle rédaction du réglement écrit : Dispositions applicables pour les sous-secteurs UD4 et
Al.

Modifier les dispositions réglementaires applicables aux zones UD4 et Al en ce qui concerne les
extensions d’habitations :

- Supprimer le terme « extension » dans la phrase: les constructions nouvelles et les
extensions d’habitations ont le choix entre 2 modes de construction ... et ajouter la
mention : Les extensions de constructions existantes n’employant pas un des modes
constructifs ci-dessus décrits, pourront reprendre la logique esthétique et architecturale
de la construction existante.

- Pour les couvertures, compléter la phrase : Une pente égale a 50° devra étre respectée
sur tous les versants et ouvrages de couverture des habitations (enlever supérieure) par
la mention «a l'exception des extensions d’habitations lorsque le volume existant
présente une pente de toit inférieure a 50° ».

- Permettre que les "croupes" d’habitations puissent avoir une pente de toiture
légérement supérieur a 50°.

3) Nouvelle rédaction du réglement écrit : Implantations par rapport aux emprises publigues.
Imposer un retrait d'implantation du portail sur voirie compatible avec la largeur de la voie pour
permettre un acces non destructeur des ouvrages de voirie.

Question n° 50 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette proposition de modification du réglement graphique ? De quel cone de vue
s’agit-il et pour quel édifice ?

b) Que pensez-vous de ces propositions de modifications du réglement écrit, tant concernant les
dispositions d’extension des habitations que celles qui touchent a la couverture des bdtiments ?

c) Que pensez-vous, enfin, de la recommandation concernant le positionnement des portails par rapport
aux emprises publiques de voirie ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
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a) En application de 'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme plusieurs panoramas sur le grand paysage
ont été protégés. De maniére générale, I'angle des cénes de vue a été fixé a 120° correspondant au
champ visuel des humains. La protection des panoramas s‘applique aux vallées et jusqu’aux
coteaux/masses boisées arrétant le céne de vue.

Cette requéte ne relevant pas de l'objet de la modification, elle sera analysée lors d’une prochaine
procédure d’évolution du PLUI.

b) Ces demandes d’ajustement du reglement écrit en zone UD4 et A1 ne concernent que la commune de
Bourgeauville. Elles seront réalisées.

c) Afin de respecter la charte de gouvernance votée par le Conseil Communautaire de Terre d’Auge, ces
dispositions liées au réglement écrit doivent faire I'objet d’une concertation avec le comité technigue.

1.13- Registre de Branville.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.14- Registre de Canapville.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.15- Registre de Clarbec.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.16- Registre de Danestal.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre.

1.17- Registre d’Englesqueville-sur-Auge.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.18- Registre de Fierville-les-Parcs.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.19- Registre de Formentin.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.20- Registre de Glanville.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.21- Registre de la Roque-Baignard.
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LRB1- Déposition de Madame Edwige ANQUETIL, Maire de la ville, en date du 1°* mars 2024, qui
demande :
a) Concernant la modification n®4 :
L'étoilage d'un batiment de 92 m? situé en zone A, parcelle A 282, en vue d’en faire une
habitation ;
- Lasuppression de |'étoile sur le batiment situé en zone N, parcelle C 123.
b) Concernant la modification n® 5 :
Le retrait des Emplacements Réservés LRQ7, LRB8 et LRB9 du PLUI. Elle précise qu’en accord
avec le SDIS, il a éte trouvé un positionnement, pour le LRQ7 sur la parcelle AO01, Pour le LRBS,
sur la parcelle ZA2 et pour le LRBSY, sur la parcelle A003.

Question n° 51 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de

a) Modification n°4 :

- Cette proposition de changement d’affectation concernant le bdtiment localisé sur la parcelle A 282 ?
Celui-ci est-il en mesure de répondre aux critéres de sélection ?

- La suppression de I'étoile concernant le batiment situé sur la parcelle C 123.

b) Modification n°5 :

L’annulation souhaitée et le repositionnement proposé des Emplacements Réserves LRQ7, LRBS et LRBS ?
Cette modification proposée est-elle en mesure de couvrir les mémes bdtiments ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Madame le Maire de la Roque Baignard précise que le bdtiment de la parcelle C 123 est en ruine et
s’effondre. Le bdtiment de la parcelle A 282 répondant aux critéres de la méthodologie du PLUI, la
modification sera apportée.

b) Les trois emplacements réservés seront supprimés du PLUI. Aprés concertation avec Mme le Maire, la
défense incendie du secteur va étre assurée sans la nécessité d’un emplacement réservé.

1.22- Registre de Le Brévedent.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.23- Registre de Le Faulq.

LFA1- Monsieur Bruno LETHUILLIER, Maire de Le Faulq, déclare donner un avis favorable a la demande
de Madame HEBERT, pour que sa maison redevienne constructible. Il déclare que si Madame HEBERT
n'a pas éte informee de la modification du PLUi, en temps utile, c’est une erreur de la CdC Terre d’Auge,
pourtant mise au courant de la situation par lui-méme, a cette époque.

Commentaire n° 24 du commissaire-enquéteur :
Renvoi au point LBA4, question 37, ci-dessus.

1.24- Registre de Le Fournet.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre
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1.25- Registre de Le Mesnil-sur-Blangy. |

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.26- Registre de Le Torquesne.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.27- Registre de Léaupartie.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.28- Registre de Les Authieux-sur-Calonne.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.29- Registre de Manerbe.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.30- Registre de Manneville-la-Pipard.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.31- Registre de Norolles.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.32- Registre de Pierrefitte-en-Auge.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.33- Registre de Pont-I'Evéque.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.34- Registre de Repentigny.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.35- Registre de Reux.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre
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1.36- Registre de Saint-André-d’Hébertot.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.37- Registre de Saint-Benoit-d’Hébertot.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.38- Registre de Saint-Etienne-la-Thillaye.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.39- Registre de Saint-Hymer.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.40- Registre de Saint-Julien-sur-Calonne.

SIC1- Monsieur Nicolas GRODY, co-propriétaire de la parcelle ZA 85 a Saint-lulien-sur-Calonne,
demande que cette parcelle située dans un hameau, devienne constructible.

Question n°® 52 du commissaire-enquéteur :

Ce sujet ne pouvant étre traité au titre de la modification du PLUI, objet de cette enquéte, comment
entendez-vous prendre en considération, a terme, ce type de déposition en provenance de vos
administres ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Les requétes ne relevant pas de ['objet de la modification sont enregistrées et conservées a Terre d’Auge.
Un numéro d’enregistrement est attribué. Elles seront étudiées lors d’une prochaine procédure
d’évolution du PLUI.

SJC2- Monsieur et Madame Frangois GEORGES, demeurant a Reux, demande la réhabilitation d’un
batiment agricole en maison, sur leur terrain (Les Champs Questels) vraisemblablement localisé a Saint-
Julien-sur-Calonne !

Question n° 53 du commissaire-enquéteur :
a) Que pensez-vous de cette demande de changement d’affectation concernant ce bdatiment agricole
localisé au sein d’un grand espace rural ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Afin de ne pas modifier les objectifs de construction du territoire et dans I'attente de la modification du
Schema Régional d’Aménagement et de Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET),
un principe « d’équilibre » a été mis en place. L'objectif est de ne pas augmenter la consommation
d’espaces du territoire, ni le potentiel de nombre de logement. Ainsi, pour chaque bdtiment ajouté
pouvant changer de destination, un autre a été supprimé.
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La modification du SRADDET ayant été adoptée en Assemblée Pléniére par la Région Normandie le 25
mars 2024 et prévoyant une réduction de la consommation d’espaces de -59.6% a ’horizon 2030 il ne
sera pas possible d’accorder de batiment supplémentaire dans le cadre de cette maodification.

1.41- Saint-Philbert-des-Champs.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.42- Registre de Surville.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.43- Registre de Tourville-en-Auge.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.44- Registre de Valsemé.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

1.45- Registre de Vieux-Bourg.

Aucune observation n’a été déposée sur ce registre

2- L'AVIS DE LA MRAe.

La Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) de Normandie a délibéré collégialement le 25
janvier 2024, sur les modifications n° 1, 2, 3, 4, 5 et 6 du PLUi de la Communauté de Communes Terre
d’'Auge, faisant I'objet de cette enquéte publigue.

Elle déclare qu’au vu de I'ensemble des informations fournies, considérées comme n’étant pas
susceptibles d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine, elle décide de
ne pas soumettre ces dossiers a une évaluation environnementale.

3- LES OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES (PPA).

L 3.1- La DDTM du Calvados : }

Modification n° 2 (Ajustement du réglement écrit) :

3.1.1- Régles d’encastrement pour la mise en place des panneaux solaires ou photovoltaigues en
toitures.
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Celles-ci sont jugées trés restrictives et incohérentes avec les objectifs de production d'énergies
renouvelables déclinées par le SRADDET, le SCoT et le PCAET.

De plus, les encastrements des panneaux, exigés par le réglement, ne sont parfois pas réalisables et
peuvent étre préjudiciables a la production d’énergie.

L'interdiction du mitage des panneaux solaires et la limitation de I'épaisseur de ceux-ci @ 5 c¢cm, est
susceptible de diminuer la surface des installations d’énergie renouvelable, voire méme de les proscrire.
Enfin, ces contraintes ne devraient s'appliquer qu’aux seuls batiments remarquables ou étre gradués
suivant le niveau patrimonial des constructions repérées au PLUI.

Question n° 54 du commissaire-enquéteur :

Les réserves exprimées sur ces divers sujets mettent en évidence la nécessité de revoir le réglement
concernant linstallation des panneaux solaires et panneaux photovoltaiques en toitures des bdtiments
(pages 21, 46, 70, 94, 138, 157, 214, 237, 277 et 330).

Merci de bien vouloir nous exposer clairement les solutions que vous entendez mettre en place afin de
répondre a ces impératifs législatifs !

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Les dernieres exigences législatives en la matiére seront prises en compte dans le réglement écrit de Terre
d’Auge.

Afin de respecter la charte de gouvernance votée par le Conseil Communautaire de Terre d’Auge, ces
dispositions liées au reglement écrit doivent faire I'objet d’une concertation avec le comité technigue.

3.1.2- Encadrement du stationnement pour les constructions a usage d’habitation

(P.22, 140 et 279).

a) La modification, telle gqu’elle est rédigée, vise a attribuer une place de stationnement par logement
sans fixer de superficie maximale.

Une recommandation est émise, qui propose de fixer clairement a 50 m? la surface maximale habitable
pour l'attribution d’une premiere place de stationnement et, ainsi, combler cette anomalie.

b) Un rappel de la « Loi ALUR (Article L111-19 du CU) » est formulé qui stipule gu’une surface maximale
réservée aux places de stationnement est imposée pour les commerces soumis a la CDAC.

Ce point fait 'objet d’une seconde recommandation.

Question n° 55 du commissaire-enquéteur :

a) Que pensez-vous de cette recommandation concernant fa limitation chiffrée de la surface maximale
habitable & 50 m? & prendre en considération pour définir clairement la possibilité d’affectation d’une
seconde place de stationnement pour les résidents ?

b) Comment entendez-vous introduire la réglementation concernant les surfaces dédiées au
stationnement pour les commerces soumis a la CDAC ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Afin de respecter la charte de gouvernance votée par le Conseil Communautaire de Terre d’Auge, ces
dispositions liées au réglement écrit doivent faire I'objet d’une concertation avec le comité technigue.

3.1.3- Evolution des régles concernant les annexes en zones A et N (p.326).
(Un complément, identifié en italique, est proposé ci-dessous par la DDTM).

Le réglement stipule que les annexes (y compris abris animaux) créées aprés la date d’approbation du
PLUi ne peuvent pas étre transformées en nouveaux logements ou copropriété. Toute demande pour la
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création d’un second branchement aux différents réseaux sera refusée. Aucune permission ne sera
délivrée en ce sens.

Question n° 56 du commissaire-enquéteur :
a) Que pensez-vous de cette proposition visant a compléter et a formaliser encore plus clairement cet
interdit ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Terre d’Auge va effectivement modifier son réglement écrit en ce sens : « Les annexes (v compris abris
pour animaux) créées apreés la date d’approbation du PLUI ne peuvent pas étre transformées en nouveau
logement ou co-propriété. Toute demande pour la création d’un second branchement aux différents
réseaux par parcelle sera refusée, aucune permission ne sera délivrée en ce sens ».

3.2- Le SCoT du Nord Pays d’Auge :

3.2.1- Modification n° 1 (Classement de la parcelle A88 de Saint-Martin-aux-Chartrains en zone UD) :
Suite au jugement du Tribunal Administratif de Caen du 24 janvier 2022, Classement de la parcelle
cadastrale A 88 de Saint-Martin-aux-Chartrains en zone urbaine (Secteur UD). Ce classement, avec une
emprise au sol de 30% maximum sur une superficie de 9980 m? octroie une capacité de construction de
prés de 3000 m? de surface.

_> Recommandation de la commission du SCoT d’opter pour un reclassement en STECAL Ah, plutét qu’en
zone urbaine, de la parcelle litigieuse, en sa qualité de « dent creuse » au sein d’un espace d’habitat
diffus, avec des conditions plus restrictives d’implantation, de hauteur des bdtiments, de densité et
d’emprise.

Question n° 57 du commissaire-engquéteur :

a) Que pensez-vous de cette proposition susceptible de permettre une meilleure densification de cet
espace rendu a l'urbanisation ?

La configuration des lieux est-elle susceptible d’accepter une approche de ce type et sous quelles
conditions ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

En sa qualité de «dent creuse » au sein d’un espace d’habitat diffus et du fait que le « principe
d’équilibre » de Terre d’Auge n’est pas bouleversé, la parcelle cadastrée A n°88 sera classé en STECAL Ah,
conformément d la demande du SCoT.

3.2.2-Modification n° 2 (Ajustement du réglement écrit) :

Concernant les aspects réglementaires, les instances du SCoT souhaitent des corrections, des
adaptations ainsi que des précisions concernant le reglement écrit, a savoir :

Risques naturels : Evolution des interdictions de construire limitées aux secteurs en pentes fortes et tres
fortes.

Implantation : Remplacement des retraits « suffisants » exprimés pour les zones UC, UD, UP, UT, (AUC et
AUD) par des distances chiffrées.
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Aspect des constructions :

- Les valeurs des débords de toits doivent étre précisés ;

- Les teintes des fagades sont a actualiser ;

- Pour les constructions de type 2, Démarche d’architecturale contemporaine intégrant ou non une
démarche environnementale, il semble nécessaire de préciser et de muscler la rédaction comme en
zone UF, par exemple ;

-La forme de toiture des extensions, en zone UF, est a reconsidérer, contradiction des 2 régles retenues ;
- Les dispositions pour les abris de jardin sont a revoir, de maniéere générale, en tenant compte de leurs
dimensionnements respectifs ;

- U'implantation des panneaux photovoltaiques est a revoir en limitant la surimposition a 15 cm ;

- Les regles relatives aux formes de toitures en zone UT sont trop restrictives et devraient étre
reformulées, compte-tenu du contexte ;

- Quelgues ajustements sont a prévoir concernant les clotures en zones A, N et UE, particuliérement
autour des haies qui seront imposées.

Concernant le stationnement :

- Il apparait important de préciser qu’il s'agit de surfaces de plancher et d'opter pour des tranches
complétes afin de ne pas surenchérir les obligations ;

- Pour les zones d’activités, les régles ajustées en zone UE devraient étre étendues aux zones AUe.
Dispositions spécifiques aux zones A et N.

- La notion d’extension mesurée ou limitée : Une définition avait été ajoutée dans le lexique dans la
version intermédiaire du réglement écrit, puis retirée dans la version soumise a avis des PPA.

Il est absolument essentiel que le lexique définisse cette notion en établissant un lien de
proportionnalité par rapport a la surface de la construction existante a agrandir.

- Prospects par rapport aux routes classées en 1°® catégorie qu'il serait judicieux d’aligner sur le
réglement départemental qui fixe la distance a 35 m de I'axe des voies pour les RD.

- Prospect par rapport aux limites séparatives, a imposer dans le réglement, @ 3 m pour les nouvelles
constructions, les annexes et les extensions de batiments.

- Pour la hauteur des annexes, il serait utile de préciser qu’elles ne doivent pas dépasser la hauteur de
I"habitation principale.

- Pour les toitures des batiments agricoles réglementés en 2 ou 3 pentes (toit en croupe), exclure de ces
contraintes les constructions de type : serres de maraichages, tunnels de séchage, etc., ne répondant
pas a ces caractéristiques.

Question n° 58 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de ces nombreuses remarques et réserves exprimées par le service instructeur du SCoT
concernant la modification du réglement écrit ?

Merci de bien vouloir analyser finement toutes ces propositions et de faire ressortir, dans votre réponse,
vos accords et, bien séparément, vos éventuels points de divergences voire de refus en les argumentant.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Afin de respecter la charte de gouvernance votée par le Conseil Communautaire de Terre d’Auge, ces
dispositions liées au réglement écrit doivent faire I’'objet d’une concertation avec le comité technique.

3.2.3- Modification n°3 : Evolution des STECAL.
e Le SCoT Nord Pays d’Auge émet un avis favorable sous réserves :
- De justifier et d'expliciter, dans la notice de présentation, les critéres qui ont conduit a la
suppression/re-délimitation de chaque STECAL,
- De corriger les extraits du reglement graphique, avant et aprés modification pour le STECAL Ae
de la parcelle cadastrée ZW 20, située route du Brévedent a Bonneville-la-Louvet.

Question n°® 59 du commissaire-enquéteur :
Comment entendez-vous répondre a ces attentes partagées par le Commissaire-enquéteur ?
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Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Les justifications qui ont conduites a la suppression/re-délimitation de chaque STECAL seront explicitées.
L’erreur matérielle sur la notice de présentation sera corrigée.

e Le SCoT Nord Pays d’Auge recommande :

De réajuster les limites du STECAL Ah, « hameau du Hutrel », & cheval sur les communes de St-
Benoit-d’Hébertot et St-André-d’Hébertot, en étudiant la possibilité d’y inclure le batiment situé sur
la parcelle ZD 47, en continuité avec la parcelle ZD 49.

Question n° 60 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette proposition visant a apporter une plus grande clarification du projet ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
La recommandation du SCoT Nord Pays d’Auge sera prise en compte.

3.2.4- Modification n°4 : Batiments étoilés.
Le SCoT Nord Pays d’Auge émet un avis favorable sous réserves :

- De justifier et d’expliciter, dans la notice de présentation, les critéres qui ont conduit a la
suppression de chacun des 23 batiments identifies en 2020 comme pouvant changer de
destination ;

- De supprimer le terme « principale » du critére d’identification ainsi libellé : « Ne pas déja étre a
destination d’habitation principale » ;

- De supprimer les 3 batiments recensés sur les communes de Blangy-le-Chateau, Le Faulg ou
Manneville-la-Pipard, ou, a défaut, d’apporter des justifications permettant de valider leur
identification au regard des critéres retenus.

Par courrier en date du 5 mars 2024, le SCoT Nord Pays d’Auge décide d’amender son avis favorable
concernant la modification n° 4 et relatif au batiment localisé sur la parcelle cadastrée section ZE n® 65
de la commune de Le Faulg.

En effet, si le batiment en question, a déja fait 'objet d’un permis de construire obtenu en 2020, il
s’agissait de la transformation d’un batiment agricole en bureau.

La volonté de le transformer en habitation requiert bien un nouveau repérage au titre des articles L.151-
11, 28™¢ alinéa et R.151-25, 2°™ alinéa du Code de I'urbanisme de ce batiment de qualité et en parfait
état.

La réserve de suppression des batiments est donc modifiée ainsi :

Supprimer les 2 batiments recensés sur les communes de Blangy-le-Chateau et Manneville-la-Pipard ou,
3 défaut, apporter des justifications permettant de valider leur identification au regard des criteres
retenus.

Question n° 61 du commissaire-enguéteur :
Que pensez-vous de cette modification ?
Merci de bien vouloir nous informer de votre décision.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
- Les justifications qui ont conduites @ la suppression des bétiments pouvant changer de destination

seront explicitées.
- Le terme « principale » sera supprimé du critére d'identification ainsi libellé : « ne pas déja étre a

destination d’habitation principale ».
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- Sauf avis contraire de M. le Commissaire Enquéteur, les 3 bdtiments recensés sur les communes de
Blangy le Chdteau, le Faulg et Manneville la Pipard seront maintenus et leur justification sera renforcée :
il s’agit de bdtiments aux caractéristiques architecturales typiques du Nord Pays d’Auge (présence
notamment de colombages).

3.2.5- Modification n°5 : Emplacements Réservés.

Le SCoT Nord Pays d’Auge émet un avis favorable sous réserves :

- De supprimer I'emplacement réservé BEA1 délimité sur le terrain des Alleaumes a Beaumont-en-Auge.
- De retirer de I'emplacement réservé PLE 11 le terrain d’assiette de I'habitation existante (Parcelles ZC
29 et 31) a Pont I'Evéque (Souhait également exprimé par la municipalité de Pont-I'Evéque).

- De supprimer les emplacements réservés LP 07 et LP 08, au carrefour de la Balle a Léaupartie, au profit
du repérage d’une mare a préserver (Parcelle A 198).

Question n° 62 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de ces demandes de modification du projet et plus particuliérement :

a) Déplacement de I'aire d’accueil de grand passage BEAL : Le réglement graphique est pourvu de 2
emplacements actuellement, I‘un sur le terrain des Alleaumes et I'autre sur le terrain du Vieux manoir.
Merci de finalisé votre choix en ne maintenant que celui retenu.

b) De la demande de retrait de I'E.R. PLE 11, du terrain d’assiette de I’habitation existante (Parcelles ZC
29 et 31) a Pont I’Evéque (Souhait également exprimé par la municipalité de Pont-I'Evéque) ?

b) De la demande de suppression des Emplacements Réservés LP 07 et LP 08, a Léaupartie (Souhait
également exprimé par la municipalité de Léaupartie, voir point 4.3.2 (Avis des municipalités), ci-
dessous).

Merci d’expliciter les raisons de vos choix.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) L’emplacement réservé BEA1 sur le terrain des Alleaumes a Beaumont en Auge sera supprimé.

b) Le terrain d’assiette de I'habitation existante sera retiré de I'emplacement réservé PLE 11,

c) Les emplacements réservés LP 07 et LP 08 sur la commune de Léaupartie seront supprimés.

L’ajout d’'une mare a préserver sur le réglement graphique n’étant pas l'objet de la modification, cette
requéte sera analysée lors d’une prochaine procédure d’évolution du PLUJ.

3.2.6- Modification n° 6 : Aménagement d'une zone d’activités (1AUe) sur la commune de Drubec.
Opérer la traduction de I'étude paysagére « Loi Barnier » dans les documents opposables.

Une recommandation est formulée pour que cette traduction soit également faite dans le réglement du
PLUI.

Question n° 63 du commissaire-enguéteur :
Merci de bien vouloir formuler la suite que vous entendez donner o cette recommandation.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Le reglement écrit sera complété afin d’y traduire les principes d’aménagement retenus dans le cadre de
I’étude urbaine et paysagere dite « Loi Barnier ».

3.3- La Chambre d’agriculture du Calvados :

3.3.1- Modification n°3 : Evolution des STECAL.
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La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable avec réserve,
Concernant la création d’un STECAL d’une superficie de 7593 m? dans la commune de Bonneville-la-
Loubet impactant la parcelle ZD 33, valorisée actuellement en prairie

Question n° 64 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir expliciter les raisons de I'adjonction de la parcelle ZD 33 dans le périmétre de ce
nouveau STECAL et qui va, effectivement, impacter le domaine agricole du secteur.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

Pour quelques communes, il a été retenu des « secteurs complémentaires » de densification, ciblés
notamment sur des hameaux secondaires. Ils permettent de limiter les extensions urbaines par ‘accueil
de quelques habitations sur des secteurs présentant I'ensemble des conditions requises (capacités des
réseaux, etc...) et non concernés par des contraintes environnementales ou des enjeux agricoles.

Ce secteur déja urbanisé constitue un hameau secondaire dans lequel la parcelle cadastrée ZD n°33 peut
étre qualifiée de dent creuse.

A noter que dans un souci d’équilibre et pour ne pas augmenter la consommation d’espaces du territoire,
la commune de Bonneville la Louvet a supprimé un STECAL habitat d’une superficie de 8 523m2 La
Chambre d’Agriculture indique d’ailleurs dans son avis qu’il s’agit d’une « légére réserve » et souligne
« I'effort global visant a réduire les surfaces potentiellement urbanisables ». -

3.3.2- Modification n°4 : Batiments étoilés.

La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable sous réserve,

Du retrait des batiments situés sur les parcelles co de Blangy-le-Chateau, C 132.C 273 de Manneville-la-
Pipard et ZI 54 de Manerbe.

Question n° 65 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir vous prononcer sur ces réserves qui rejoignent, pour les 2 premieres tout au moins,
les veeux du SCoT Nord Pays d’Auge.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

- Sauf avis contraire de M. le Commissaire Enquéteur, les 3 bdtiments recensés sur les communes de
Blangy le Chdteau, Manerbe et Manneville la Pipard seront maintenus et leur justification sera
renforcée : il s’agit de bdtiments aux caractéristiques architecturales typiques du Nord Pays d’Auge
(présence notamment de colombages).

3.3.3- Modification n°5 : Emplacements Réservés.
La Chambre d’Agriculture émet un avis favorable sous réserve :
- Du retrait de 'Emplacement Réservé BLC 10, pour voie verte, qui risque d’impacter fortement
I'espace agricole sur le secteur.
- Elle demande également la correction du réglement graphique, avec suppression de
I'Emplacement Réservé (BEAL), localisé sur les parcelles ZC 19 et ZC 20 et jusqu’alors, destiné a
I'aire d’accueil de grand passage.

Question n° 66 du commissaire-enguéteur :
a) Merci de bien vouloir communiquer avec précision sur la localisation exacte de I'E.R. BLC 10 sur le
secteur, ceci afin de permettre une meilleure appréhension des incidences pouvant découler de ce tracé

sur les activités agricoles existantes.

T - =
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b) Voir point 3.2.5, question 62, ci-dessus.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Le futur cheminement piéton vise a sensibiliser la population a la biodiversité en lui permettant
d’accéder a la faune et a la flore. La commune de Blangy le Chdteau est en cours de réflexion pour
étudier les possibilités de limiter la venue d’engins motorisés, tels que les quads. Par ailleurs, la commune
sera libre de mettre en place une concertation avec la population lors de la mise en ceuvre du projet.

Un emplacement réservé sera maintenu, mais seulement sur les linéaires reliant les chemins
communaux.

b) La correction sera apportée.

3.3.4- Modification n°6 : Aménagement d’une zone d’activités (1AUe) sur la commune de Drubec.

La Chambre d’Agriculture émet un avis défavorable concernant ce projet.

Elle met en avant un périmétre de réciprocité agricole concernant la partie sud-est de la zone, risquant
de mettre en péril, a long terme I'exploitation concernée.

Question n° 67 du commissaire-enguéteur :

La visite sur site ne nous ayant pas permis de mettre en évidence ce périmétre de réciprocité agricole,
merci de bien vouloir analyser cette situation, la superficie réellement impactée et d’exposer vos
conclusions argumentées sur ce sujet dans votre Mémoire en Réponse.

Réponse de [a Communauté de Communes Terre d’Auge :

Si I'étude urbaine et paysagere dite « loi Barnier » indique que « seul un périmétre de réciprocité agricole
concerne la partie sud-est de la zone d’étude », elle conclut que les cartographies démontrent « ['absence
de contraintes environnementales particuliéres ».

Par ailleurs, I'objet de la modification ne porte pas sur la création d’une zone d’activités, ce zonage a été
entériné par le Conseil Communautaire en date du 5 mars 2020 et avait déja fait I'objet d’une
consultation de la Chambre d’Agriculture. Dans sa réponse en date du 30 septembre 2019, cette derniére
n’avait émis aucune remarque quant a la création de cette zone d’activités.

L’objet de la présente modification porte seulement sur la réduction de la bande inconstructible le long
de l'autoroute A13.

3.4- La CDPENAF :

La CDPENAF, qui par courrier en date du 29 janvier 2024, ne s’est prononcée que concernant la
modification n® 3 (Ajustement des STECAL), émet un Avis favorable sans recommandation ni réserve.
Cet avis n"améne donc aucune question de la part du Commissaire-enquéteur.

3.5- Le département du Calvados

Le Conseil départemental du Calvados, par courrier en date du 31 janvier 2024, émet un avis favorable
au dossier tout en stipulant le besoin de quelques évolutions complémentaires du réglement :
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3.5.1 -Modification n° 2 (Ajustement du réglement écrit) :

a) Concernant les conditions de desserte par les voies publiques ou privées.

Proposition de modifier la largeur minimale de la voie en exigeant une largeur de 5.5 m au lieu de 4 m
actuellement, ceci afin d’éviter les stationnements sur le domaine public.

b) Pour les clétures et portails.

Pour les clbtures situées a l'angle de deux voies, ces dernieres pourront étre refusées ou des
modifications demandées pour des raisons de sécurité.

Question n° 68 du commissaire-enquéteur :
Merci de bien vouloir vous prononcer sur ces propositions d’évolutions du réglement visant a améliorer et
sécuriser le plan de circulation au sein des zones urbaines de votre PLUI.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Comme proposé par le Département dans son avis, il sera ajoute au réglement écrit : « une largeur
plus importante pourra étre demandée par le gestionnaire du domaine public routier concerné pour des
questions de sécurité ».

b) Comme proposé par le Département dans son avis, il sera ajouté au réglement écrit une disposition
plus générale indiquant que nonobstant le respect des autres régles établies quant aux clotures et
portails, ces derniers pourront étre refusés ou des modifications demandées pour des raisons de sécurité
(manque de visibilité/espace de manceuvre).

3.5.2- Modification n°3 : Evolution des STECAL.

Rappel général sur la nécessité de vérifier que le réseau viaire existant pour accéder aux sites, est
compatible et peut accepter les activités nouvelles proposées dans le cadre des créations de nouveaux
STECAL.

a) STECAL Ae de Blangy-le-Chateau (parcelles A308-A309),

Questionnement sur le bien-fondé de ce STECAL, du fait de ['utilisation d’engins de chantier dans le
cadre des activités envisagées, avec un débouché étroit et encadré de haies protégées, sur la RD 265,
route de faible largeur et sinueuse.

b) nouveau STECAL Nh (ZX24, ZD31, ZD33 et ZY52) a Bonneville-la-Louvet.
Nécessité de se rapprocher de I'agence routiére départementale de Pont-I'Evéque pour analyser les
aménagements signalétiques nécessaires afin d’anticiper le développement urbain.

Question n° 69 du commissaire-enquéteur :

En approche complémentaire a votre étude, que pensez-vous des points soulevés par le CD14 concernant
les inquiétudes exprimées et les aménagements nécessaires aux raccordements de ces 2 STECAL au
réseau viaire du département ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Concernant le STECAL & vocation économique : un acces est existant et permet le passage d’engins
motorisés de chantier.

b) Les communes se rapprocheront du Conseil Départemental pour les projets qui le nécessitent.

3.5.3- Modification n°5 : Emplacements Réservés.

a) Emplacement Réservé BEAL.
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Un doute est exprimé concernant le positionnement de cet Emplacement Réservé du fait du maintien de
I"ancien E.R. sur le réglement graphique. Il est, par ailleurs évoqué des conditions de sécurité dégradées
(entre la RD 16 et la voie communale de DRUBEC) nécessitant des restrictions de circulation et une
signalétique adéquate a définir avec les services départementaux, via la RD 675 et la voie communale du
chemin de la Tonnelle.

b) Emplacement Réservé SV9 a Surville

Nécessité, de prévoir les modalités d’aménagement de l'intersection entre le domaine public de la
commune et celui du département.

c) Souhait de 'ajout d’'un Emplacement Réservé supplémentaire pour le Département.

E.R d’une surface de 920 m? au sud de la parcelle 185B333 a Pont-I'Evéque, afin de pouvoir élargir, sur
une centaine de metres, la voie communale qui desservira la future agence routiére départementale de
Pont-I'Evéque, prévue sur la parcelle voisine 1858334,

Question n° 70 du commissaire-enquéteur :

Pouvez-vous :

a) Analyser les inquiétudes exprimées autour de I'Emplacement Réservé BEA1 (ancien-nouveau) et
surtout concernant les restrictions de circulation dégradées entre la RD 675, la RD 16 et les voies
communales de DRUBEC. Pouvez-vous vous engager @ vous rapprocher du CD14 afin de traiter et de
sécuriser la circulation routiére sur le secteur ?

b) Vious engager a travailler avec le CD14, concernant la sécurisation de I'Emplacement Réservé SV9 de
Surville ?

c) Analyser la demande formulée par le CD14 concernant I'ajout d’un E.R. supplémentaire, d Pont-
I’Evéque, afin de desservir la future agence routiére départementale prévue sur la parcelle 1858334 ?

Réponse de [a Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) L’ancien Emplacement Réservé BEA1 sera supprimé. Concernant le futur emplacement réservé BEA1,
ce dernier a d’ores et déja fait 'objet d’une concertation avec I’Agence Routiére Départementale pour
anticiper les futurs aménagements nécessaires a la sécurité. La Communauté de Communes a recu, en
date du 16 février 2024 : « un accord de principe pour I'accés sur la parcelle ZD n°14 » de la part du
Département.

b) L’Emplacement Réservé SV9 est au bénéfice de la commune de Surville. Aussi, il appartiendra d cette
derniére de prendre attache des services départementaux lors de la réalisation du projet.

c) L’Emplacement Réservé sera creéé.

4- LES AVIS DES MUNICIPALITES DES COMMUNES CONCERNEES.

4.1- Avis favorables avec remarques.

Le Conseil Municipal de Pont-I'Evéque :

4.1.1- Sollicite I'adaptation des dispositions applicables aux zones urbaines, afin de corriger I'erreur
matérielle portant sur I'oubli de la mention « surface de plancher » dans I'article « Le stationnement-1,
pour les constructions a usage d’habitation ».

Question n° 71 du commissaire-enquéteur :
Que pensez-vous de cette demande. Point a rapprocher, peut-étre, de la proposition formulée par la
DDTM dans son avis du 2 janvier 2024.
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Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Comme évoqué précédemment, ces dispositions du réglement écrit feront I'objet d’une concertation avec
le comité technigue.

4.1.2- Sollicite 'adaptation de la surface de I'Emplacement Réservé PLE11, afin de retirer I'emprise des
parcelles cadastrées ZC 29 et ZC 31.

Question n° 72 du commissaire-enquéteur :

Que pensez-vous de cette demande ?

Quelle incidence risque d’avoir le retrait de ces 2 parcelles au sein du périmétre ?

Quelle serait la nouvelle superficie et la configuration de I'emplacement Réservé en cas d’acceptation ?

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :
Cette adaptation sera réalisée. La nouvelle surface de I'emplacement réservé est de 39 053 m?.

4.2- Avis favorables avec réserves.
Les Conseils Municipaux de 2 communes implantées au sein du périmeétre de la Communauté de
Communes Terre d’Auge ont émis un avis favorable avec réserve.

Il s"agit des communes de :

4.2.1- Blangy-le-Chateau qui assujetti son avis favorable a la modification d’un STECAL.

Commentaire n° 25 du commissaire-enquéteur :
Point & rapprocher de la déposition BLC15 (question 33) de Monsieur Dorian COGE, Maire de Blangy-le-
Chéteau, sur le registre papier tenu a la disposition du public dans sa mairie.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

La commune de Blangy le Chdteau est caractérisé au sein de I‘armature territoriale comme un péle
secondaire. Aussi, ces territoires correspondent a des bourgs ruraux qui structurent les micro-bassins de
vie du territoire avec l‘accueil des commerces, services et équipements de proximité. lls peuvent
egalement disposer de vocations touristiques ou économiqgues. Ces territoires se caractérisent par un
développement prioritaire du bourg et peu de STECAL.

Aussi, sur la commune de Blangy le Chéteau, la priorité est de développer le village au sein de I'enveloppe
urbaine. Il est a privilégier des parcelles proches du villages ou du lotissement actuel.

4.2.2- Manneville-la-Pipard qui assujetti son avis :
a) Au retour du STECAL a sa configuration de 2020,
b) A la suppression et non la modification de I'Emplacement Réservé MLP9Y,
c) La prise en compte du zonage d’assainissement non collectif dans les annexes du PLUI.

Eommentaire n° 26 du commissaire-enquéteur :
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Point a rapprocher des dépositions PLE2 (Question 2) et CP1 de Monsieur LEFRANCOIS Maire de
Manneville-la-Pipard et de Madame ESSAFI 1° adjointe, sur le registre papier tenu & la disposition du
public au siege de I'enquéte publigue.

Réponse de la Communauté de Communes Terre d’Auge :

a) Terre d’Auge prend note du souhait de revenir a la configuration du STECAL entérinée par le PLUI.

La modification sera apportée.

b) L’étoilage sera effectivement maintenu: le bdtiment dispose de caractéristiques architecturales
typiques du Pays d’Auge.

c) Il s’agit d’une mise @ jour des annexes. Cette derniere est prévue concomitamment a I'approbation du
PLUI.

4.3- Avis défavorables.

4.3.1- La commune de DRUBEC émet un avis défavorable concernant I'ensemble des modifications n°
1,2,3,4,5et6dufait:

- De la présence d’'une mare a protéger sur la parcelle ZA 101, non répertoriée sur les
plans du PLUi, malgré le signalement de celle-ci par lettre recommandée a la CdC Terre
d’Auge et par courriel a la DDTM et au PRAM en février 2022 ;

- De la présence d'une marniére non répertoriée sur les plans du PLUi sous forme
d’ancienne carriére en voie d'effondrement dans la parcelle voisine (La Cour Oriot
parcelle ZA 0005) ;

- De la suppression de la haie dont le Conseil Municipal avait demandé le classement ;

- De la proximité de deux habitations typiques du Pays d’Auge de part et d’autre. Maison
de Madame BACCHUS (longére a colombage) et maison VILARS, (Maison de Maitre du
18%™e siécle). L'un des buts et réles du PLUi étant de mettre en valeur et de préserver
I'habitat traditionnel ;

- Du but de la zone AUE, visant a créer une zone d’activité de type CLARBEC-REUX, le long
de la RD 675, avec des batiments pouvant s’élever a 12 m au faitage pour de l'artisanat
et du commerce.

Une « France moche » a DRUBEC et visible de I'A13, soi-disant pour créer une vitrine ?
Le PLUi n’est-il pas fait pour mettre en valeur nos bocages, notre patrimoine avant de
créer des zones artisanales de type « France moche » visible de tous ?

Concernant la modification n° 6, le Conseil Municipal souhaite des analyses (sonores et
air) sur cette parcelle avant toute prise de décision vis-a-vis de l'implantation de
constructions a 50 m de I'axe de 'autoroute A13.

Commentaire n° 27 du commissaire-enquéteur :
A rapprocher du point CE9 (question 17) exposé précédemment.

4.3.2- La commune de LEAUPARTIE émet un avis favorable concernant les modifications n® 1, 2, 3, 4 et
6, mais un avis défavorable concernant la modification n°® 5 (Ajustement des Emplacements
Réservés). La municipalité evoque sa demande de suppression des emplacements LPO7 (Aire de
voisinage) et LPO8 (Aménagement routier) restée sans réponse lors de la consultation, en
précisant que ce dernier emplacement est pourvu d’'une mare a préserver.

Commentaire n° 28 du commissaire-enquéteur :
A rapprocher du point 3.2.5 (question 62) exposé précédemment par le SCoT NPA.
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5- LES INTERROGATIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR.

5.1 — Modification n° 1 : Approche environnementale.

Le dossier d’enquéte précise que, du point de vue :
e Milieux écologigues protégés.
o Une partie du territoire de la commune est directement concernée par :
- La ZNIEFF de type 1n° 250015965-Marais de la Basse-Vallée de la Touques,
- La ZNIEFF de type 1 n°250020051- La Touques et ses principaux affluents-frayéres.
o La commune de Saint-Martin-aux-Chartrains est impactée par le Marais alluvial de la
Tougques et donc par la zone humide identifiée sur le secteur.
e Risque d’inondation par débordement de cours d’eau (p. 394).

Un risque fort est identifié pour le centre bourg de Saint-Martin-aux-Chartrains.

5.2 — Modification n° 2 : Réglement écrit.

e Matériaux de couverture :
Concernant les matériaux de couverture en zone UF comme en zone AUF, nous pouvons lire que

a) Pour les constructions de type 1: Alors que la tuile plate et I'ardoise sont réglementées, ||
n’apparait aucun commentaire concernant I'ardoise artificielle ;
b) Pour les constructions de type 2 : Sauf erreur, Il n’apparait aucune prescription concernant les

matériaux de couverture ;
c) Pour les constructions de type 3 : Il apparait a la fois des prescriptions claires concernant la

tuile plate, 'ardoise et I'ardoise artificielle.
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5.3- Modification n° 3 : Création de nouveaux STECAL et ajustements.

e Ajustements des STECAL(s) Ah d’Auvillars (E93 et Nh du Fournet ( A289, A290, A 291, A292).
L'opération souhaitée sur Auvillars fait état d’'une réduction de 2647 m? et celle du Fournet de
8691 m?, a partie d’une seule et méme référence de périmetre situé, sauf erreur, a cheval sur les
deux communes et d’une superficie totale de 31817 m?.

e Anomalies ou incohérences probables.
a) Tableau récapitulatif du nombre de STECAL (P.24 de la notice de présentation).

Dans la colonne : Nombre de STECAL ajustés du tableau, nous trouvons 6 STECAL Habitat
alors que 5 seulement sont présentés dans la rubrique.
b) Surla commune d’Englesqueville-en-Auge, nous pouvons lire :
- Lacréation d’'un STECAL Ae localisé sur la parcelle A352,
- L'ajustement d’un STECAL Ah sur la méme parcelle.
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