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ADu diagnostic multicritCres et

prospectif au Projet d
enjeuxcr oi s€s i ssus du di

agnostic

AU CARREFOUR DES DYNAMIQUES NORMANDES, UN TERRITOIRE AMBITIEUX QUI SE DEVELOPPE EN
AFFIRMANT SON IDENTITE AUGERONNE ?
2 THEMES TRANSVERSAUX, 3 GRANDES ORIENTATIONS A DEBATTRE POUR LE PROJET

UNE IDENTITE

Une armature territoriale garante de la
qualité de vie au sein de I'espace rétro-littoral

'd N/ ™ Y
HABITER SE DIVERTIR
3 TRAVAILLER EEE——
Obijectif : Equilibrer, Faciliter et Diversifier Oblectif : Retenir. D iser. Complét
ectif : Retenir, Dynamiser, Compléter
Objectif : Valoriser, Attirer, Faciliter d g P
"Un développement résidentiel stimulant " . .
PADD i h . i .. i . . . . - Un patrimoine culturel, naturel et sportif
la vie locale, répondant a la diversité des Un dynamisme économique qui mobilise . e
X . . s . vivant et valorisé
—) besoins et respectueux de la morphologie des la diversité des atouts locaux et influences
différentes communes” extérieures” Axe 1. Renforcer I'offre d'activités de loisirs,
. L . sportives et de pleine nature en cohérence avec
Axe 1. Assurer une production de logements Axe 1. Une organisation économique du . o
PP . L . o . . . o les attentes des visiteurs du territoire
équilibrée, favorisant les parcours résidentiels territoire qui s'appuie sur la diversité des
au sein de I'Intercom’ et du Pays d'Auge communes de Blangy-Pont-I'Evéque Intercom’ Axe 2. Conforter les activités patrimoniales,
fl:,,“,“ W W . . ) L L, . . culturelles et commerciales
T4y n Axe 2. Maintenir la complémentarité et la Axe 2. Une activité agricole a conforter dans le
diversité des types d'hébergements paysage économique local Axe 3. Assurer la complémentarité des offres
L. . . d'équipements et d'animation pour tous les
Axe 3. Garantir 4 tous, un accés facilité aux publics et aux différents moments de l'année
RENFORCER LARMATURE TERRITORIALE, VECTRICE D'UNE IMAGE DE QUALITE  MAINTENIR LE DYNAMISME ET LATTRACTIVITE DES COMMUNES RURALES services, équipements et commerces
Péle structurant 3 Conforter [attractivité économique ‘e Favoriser les parcours résidentiels, lutter contre vacance et habitat
- 5 ren inkoenionh it ST TSN d
@ conforter comme % de Pont-UEvéque pour maintenir () degradé [eq.u'“br?! bt lagement soclal,
< . S A J rénovation énergétique...|
locomative du territoire =% l'emploi local ‘.\ g\ J AN Y
W Péles secondaires 3 . Développer l'attractivité économique % Assurer lacces a:x €quipements a le"ie"?hle de la population :
affirmer “ du Breuil-en-Auge [ compléter l'offre? renforcer l'e maillage? développer
une offre de transport adaptée?
S'appuyer sur lattractivité de 'A13 pour développer L'économie locale
et organiser une montée en gamme de l'offre

Assurer un équilibre entre sensibilité des

milieux et développement du territoire
DEVELOPPER LA VOCATION TOURISTIQUE : BPI, UNE DESTINATION DE SEJOUR
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

ADu diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

LES COMMUNES NON -POLES

Pour mettre en Ouvre du projet communaut dierse,auter elsLUtommapes i €eosureshboadmat urae des vi l

territoriale définie dans | e-pEC@FE @uwi niodndntteiifdieend eeslelcecramfmgeos i e a fait I obj et d une
7 (Pont-I EvCque, Annebmuwdutet, Babgynamr@hvatdeu, -l e Battdigdu iresgard des: di fférences
en-Auge, Beaumont-en-Auge et Bonnebosq) et 37 communes non pEIl es A 8eep6pblgtion,
armature territoriale a €tC¢ approfondie dans |l e cadre des ¢tudes du PLUI afin de
pouvoir ¢Etablir une déclinaison plus pr(:ciAseOI dourgparndjseatt'Pgr}llrpgrlingl’ et prendre en
compte | es pachaqueaeommund. t ¢s de A du niveau d équipements scolaires,
LES COMMUNES POLES A de leur attractivité résidentielle
_ _ Avdes projets d aménagement des municipalit6e
Il a C€t€¢ uWwWnspkEhgudétructuranlt EalCtgaer ede 6PomEIl es
secondaires. Les villages: a conforter
La ville de Pont-I EvCque di spose d une pl ace pa-rt||Iscseuo\|stlln%JFnGt}desésuljjtres\élllgqesnpardleeur poids démographi.
| intercoenmasonal i t & présence d'€qui pement s (scol aires not amm
vilage et ont générauemdivekoppedamortant
A de son poids démographique, d un habiuthkoarg/ wnrt ilt&€ pbourgrurdl) preodifiant leur
A de son haut niveau d €équipements, de ser Vrr?oré)réo[ggleéqltlaled.eCerEalgsrﬁ/lrlrI]age;sgeetrsgl{vent confronter au besoin
) de structurerprhopale. centralité
A de | i mportance de son tissu €conomique et de sa |l ocalisation stratégique
au niveau du carrefour autoroutier entr-e LU oAblj3ecetti fl drel 3l2.i ntercommunal i té pour ces
Le pEl e struct uEw®autdteé Polnar gi a | a commune vopirsoijneetsdemlér&'r%'iﬁ)"fl%x via des opCrations d°
quisetrouve dans | a conti nRonttlé EwrCauiene lde s agit d assurer une
cohérence dans | e développement des deux communes.

Les 6 autres communes (Annebault, Bonneville -la-Louvet, Blangy-le-Ch at eau, -dn€ugBr eui |

Beaumont-en-Auge etBonnebosg) C Or r espondent & des bourgs ruraux qui structurent | es

micro-bassins de vie du territoire av e c I accuei l des commerces, services et

Equi pement s de proxi mit¢€. I1s peuvent €gal ement di sposer de vocations
touristiques (Beaumont -en-Auge, Blangy-le-Chat eau) Ecomomi ques
particuliCres
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

ADu diagnostic multicritCres et prospectif au Projet

enjeux des communes : structuration du bati, espaces publics et de

|l oi sirs, déplacements doux, maillage viaire, s€curité routi Cre.

- Ces communes ont donc vocati on a Cdasrpmar uwoonfort ¢

dével oppement pl us i mportant et I a mi s e en pl ace de projets
d'aménagement permettant de renforcer | a vie des villages.

Il es villages & préserver

- Cée sont des communes dont | wurbanisation se caractrise par wune forte
di spersion de | habitat aveebodrgs»deombreux hameaux et des
taille réduite.

- De mani €Cre généranmengspielu sé gagiiptqdiée pement s

publics peu nombreux, ré&seau routier constitué principalement de petites
routes de campagne, déficit en mati Cre de défense incendie, etc...)

- En accord avec |l e cadre | ¢Eégislati-f en vigueur et |l es documents supra
communaux, | objectif de | intercommunalité est de préserver |le caractCre
rural, la qualité des paysages et I authenticité du cadre bati de ces
communes par un dévelopgéemént résidentiel m

- ce développement s effectuera essentiellement par | a densification des
espaces batis existante via |l a mobilisation des dents creuses/ divisions

parcellaires, les changements de destination y compris dans les
hameaux, ce qui exclut I a crcation d opfrations d aménagement
importante s.

*La commune nouvelle de Pont-l Ev Cque, c o°njsatnivtivecre 2adul 91 est composce des

communes historiques de Pont -1 Ev Cqu e e t-Raba POl desiraisons techniques

et afin de clarifier |e rEle des différents espaces du territoire dans | e projet communautaire,
les communes historiques de Pont -/ Ev Cque et-Rdébu€CoagpayabDtront de mani Cre

di stincte dans | es tableaux d objectifs du présent document.

r 1
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Armature territoriale du PLUI
[ Péle structurant

[ Psles secondaires
Villages a conforter

[ Villages a préserver

Typologie d'urbanisation
(@ La Ville centre

% bourgs centre

1 village-centre
I village-hameaux
A village multiple
X village dispersé

Groupe scolaire
A Ecole

@ Ecole en projet

Pl an

|l ocal
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

B.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

B. Lessecteurs urbanisé sstrat égi ques p®&®uwvrdeRADDIi se en

BILAN SPATIALISE DES ENJEUX DU DIAGNOSTIC

Des secteurs de etdedentifcgligne me © & nsurrladvile centre

de Pont-| E v Clgsubeurgs-centres et les bourgs ruraux p o u r améliorer I
l'isibilité& dwentfeorrcietroilreess epolcamittr@as i attsaivihed ag
préserver | e fonci(irdenmttiufriedatitomgen condree U en

\\ . - A - . .
¢ Des entielti€s a c on ¥epanttseir en remplacement ou soit en

compl € ment b&auigd-réraud exstants. En parti cul i er, il s ag
#5 en compte | es morphologies urbaines spécifiqu
-bourg»n est gue peu développé ou ne constitue

principale (identificationenzoneU pour | es entités relads | es p
en STECAL habitat selon les configurations parti cjul i Cres
Des hameaux structurants quipeuventaccuei |l Il ir un dével oppemen
I habitat au sein de | eur enveloppe batie san
sur | activité agr i col(identfieation eneSSECALshpb#tat) e s nat ur e
Desvilages & pr € safrivrerde maintenir toute | aut henti
’ 5 ces espaces a forte valeur patri moni al e, pay
\ /N B Bourg ou village banalisation des paysages (| e¢entiClgil eagicodran e:
I Entité relais classementen zone Aou N s i contraint.e particuli Cre)
[ Hameau structurant retenu Des zones ¢&coerigiams quesenf ar cperroxi mité des axe
Village a préserver déplacements majeurs pour assurer un cadre f:

[0 Espace urbain a vocation économique entreprises (Les zones UE)

-Sitetouris.tiqueoudeloisirsmajeur R . . . . A .
Des €qui pements tourni vytail pwars emont€td irog er | a | is

territoire et de son cadre de vie (les zones UT ou identification en STECAL )
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

B.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

dsee d tae maturse rdaut Fonhgcuers ejte de | a | ocalisati ol
territoriale). Sur | ensemble du foncier iden
a - a - . . de?O%,\ .
Elle est détaill e au sein du 2ndiagpgsterBn de présentation, vol ume 1
mati Cre d htabéd @ar cal i sceseau euugisn dikeesdével oppement Potentiel de logements
& qgi 5 Potentiel théorique retenu Rappel des
stratcégique carrespondant d (apres application du coefficients de
de logements o P
coefficient de mutabilité

- Des secteurs de développement et de densification mutabilité)

- Des entrdlas®s - Projet en cours 474 474 100%

- Des hameaux structurants. Dents creuses 650 555 entre 75% et 100%
Pour guel gues communedse,s islecd et cempha 171 150 entre 75% et 90%
densification , cibl s notamment sur des hameaux ||42§ permetrﬂgnt deentreso%etso%
limiter les extensions urbaines par l'accueil de quelques habitations sur des

. . . Changement delestination 352 R 70 20%
espacespr €sentant |l " ensembl e des conditions capnpacités des réseaux
accessiebicl.i.ttd, et non concernés par des c TOTAL 2069 1463 taux moyen : 70%
des enjeux agricoles.

Afin d €valuer | e potenti el de | ogements a : - - | es
A R R . R _ L Potentiel de
densisdivBntesont €t € appl i quc e getgedehtactpusesep ar cel | « Densité retenue*

] ] ] ] logements retenu
fonciers mutables (sauf morphologies de parcelles/topographies/contraintes
particuli Cres a ) Coaderdantde fancier divisibig ke ealcul de F:ole structurant 22 logt/ha 554
nombre de logements potentiel sa f ai t | obj e permkttantnde teniné t hode Poles se‘condalres 15 logt/ha 219

L _ _ Villages a conforter | 10 logt/ha 427
compte des caractéristiqgues architecturales et Vill . $ 8 loat/h 263
. , . A N . . . ages a preserver a
Celle-ci est détaill Ceprd@snesnt &t ir @e giegadstic.de 1 g pr Ogt

. . ) . TOTAL - CCTA / 1463
potenti el foncier tient €gal ement compt e d
changement de destination qui peuvent contribuer de mani Cre modérée, a | a

*Nota: sur | ensembl/le des hameaux et secteurs

production de logements sur le territoire. L ) )
de 8 [ ogts/ ha a ¢t¢ prise en compte afin de t

Un coefficient de mutabilité a ensuafite &t cdbaSpeplciequ@ &S Scdel N oSnserme Ny v w800 ewebiaidn s ur ce
d estimer | e nombre de | oge ment produjts dansp o u r FfPEnengefi>e ¢ t2iX\e ment Ctr e
une Vvision rc€aliste du territoire, son march¢ et |l es pratiques observées de ses

habitants/ prlepr ichtedifriecsd .ent s sdvarientanfoaction!| i t € &t abl i

RECU EN PREFECTURE
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

B.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

En mati Cre tleédomagmbsetic a fait |le constat d une pénurie certaine dans
I offre de ter aai as.Vadistguwiguebtérraiss pr i wodns ,
batis 0-0 c cswpugsst u € s dans |l es zones d activiteé€s exi stantes. I'1's
représentent un potenti el de 4 ha, masit | es besoins fonciers pour 2 annces
qui n est pas directement medr ailleirss d bxiste s par la collectivite.
quelques sitesenfriche mai s | eur nombrie s avCre | imiteé
- Site de | ancilenEWeguet @nPomour | a création d un pEle
Economique a dominante tertiaire,
- Site de | ancienheEcEmtenepioer al Rootr éation de
logements,
- Ancienne briqueterdpendantuvill arsol ement du site
(localisation sur un hameau uniquement accessible par de petites routes
de campagne) et l es <coEts de remise en @&tat du site (dépollution,
désamiant age, sd éamvolrietniton )t r @s poup danal i sant
reconversion du site. Ce site n est donc pas considéré comme un

potentiel mobilisable.

4 RECU EN PREFECTURE ¥
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d
c.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d
C.Exercice de prospective et choetx dafiscgiEhiaomnm od @ £ miifessi adipeimst qeed f on c
L analyse rétrospect {2016 indiquerquellea p€r i od
TOTAL - CCTA Co . e
territoire communautaire bénéficie d
1999 var.an 2016 démographique avec un taux de <croissa
(contre 0,39%/ an pour | e département
Population municipale 17147 19231 pour | aNormamlie)o En moyenne, le parc de logements
123 s est accru d envir oprincifpade®entlao ge ment s/
. 0 bénéfice du parc de résidences principr
Croissance annuelle 0’68/0 celui des résidences secondaires.
Croissance 1999/2016 2084
Solde naturel 0,2%
Solde migratoire 0,5%
Population des ménages 16814 18862
Taille moyenne des ménages 2,59 2,30
Taux de desserrement -0,71%
Parc logements 9233 144 11542
Résidences principales 6486 70% 102 8216 71%
Résidences secondaires 2342 25,4% 20 2675  23,2%
Logements vacants 405 4.4% 22 783 6,8%
4 RECU EN PREFECTURE ¥
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet
c.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet

1999 var.an 2016 var.an 2016 1999 var.an 2016 1999 var.an 2016

Population municipale 4847 5173 3637 4006 5552 6331 3111 3721
19 22 46 36
Croissance annuelle 0,38% 0,57% 0,78% 1,06%
Croissance globale 1999/2016 326 369 779 610
Solde naturel -0,4% 0,1% 0,5% 0,5%
Solde migratoire 0,8% 0,4% 0,3% 0,5%
Population des ménages 4615 4904 3591 3948 5497 6289 3111 3721
Taille moyenne des ménages 2,39 2,08 2,49 2,24 2,78 2,45 2,76 2,43
Taux de desserrement -0,81% -0,60% -0,73% -0,74%
Parc logements 2333 28 2811 2024 24 2427 2956 54 3869 1920 30 2434
Résidences principales 1934  83% 25 2360 84% 1445 71% 18 1759  72% 1978  67% 34 2564 66% 1129  59% 24 1533  63%
Résidences secondaires 270 11,6% -6 169  6,0% 493 24,4% 4 553 22,8% 850  28,8% 18 1153 29,8% | 729 38,0% 4 801 32,9%
Logements vacants 129  5,5% 9 282 10,0% 86 4,2% 4 153 6,3% 128  4,3% 5 207 5,3% 62  3,2% 5 141 5,8%
4 RECU EN PREFECTURE I
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Evolution de la population 1999-2016

Répartition de la croissance

1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

cC.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Au cours de | &01f,tri cd®i 899 ce démographiquea daut & errit

Nombre d'habitants démographique principal emeparpbesécommuEaesefidetpEles. villages a conf
suppplémentaires communautaire ont accueilli quasiment 1400 habitants suppl mentaires
100% Terre d Auge. A quelques exceptions, | a grande majori
90% croissanceimpor t ants, sup€rieurs a |l a moyenne communautaire.
plus particul i Chomtihe Etv Clgeiep Blneg dcennu des croissances pl
80% consftquence un affaiblissmdmeht adenakeue pkacetauvi al e | c
70% R s . . A
A I ¢€chelle coenmmueafuaiablre, pol arisation du dével oppemer
60% des habitants avec |l es principaux €quipements et secte
- pEles et a la poursuite du phénomCne de diagaessi on de
o
et naturels. Il convient de noter que dans | a majorité des villages (et
40% pr ¢se,vleers opérations d ensembl e onqu & cpes ¢ qwanba e
200 | urbanisation nouvehteds eani Laketdi §buse, Il e ong des
o
l es opportunités fonciCres.
20%
10%
0%
W Pdle structurant 1 POles secondaires
i Villages a conforter 11 Villages a préserver
4 RECU EN PREFECTURE ¢
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

c.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Un objectif de croiss@ibeand mogrraedhp quecamte 708loglam pr oducti on de 1

2 Les objectifs démographi es d PADD
16 ans -> étape 2035 : ! g phiau .
orientations du SCoT Nord Pays d Auc¢

1999 a .. globale de se positionner comme acteur majeur du
1999 vazl'ioa]';ison 2016 \;?l:itéﬁz 16 ans renforcement et de |l a cohésion de |
annuelle Caen/Le Havre/Rouen . Cette ambition passe notamment
. o par une politique d attractivite résidenti
Z?;:Lj:}ir;:rglﬂﬁ:le e e sl (crois s.a nce 5.1 nnuel l e de .0 , 7D)%/ an a
. - n ¢ c e s s iumeapnotuction de logements dynamique,
Populatlondesmenages """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" 21953 | intégrant une | ogiameCisseetekonr i se
Taille moyenne des ménages 2.10 est plus important pourles t erritoires msdEtmudés
Taux de desserrement -0,70% -0,55% l'ittoral comme I a CC limier tee d Auge
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ pressions sur le littoral et tenir compte des contraintes
Parc logements 144 14393 fortes en matiCre d urbanisation sur
Résidences principales 70,2% 102 70,4% 10429
Résidences secondaires 25,4% 19 22,9% 3244 22,59 Cet objectif de croissance implique la construction d envi r on
Logements vacants 4.4% 22 6,7% 720 5,09% 170logements/an, correspondant a | objectif
/""" scOoT NPA au territoire de la CC Terr
POIN-\I-/A'\Q?A?;E)N RES SEC ?Lg ;2 571 l a dur e du-2685)ck soft2dd énviron 2 720
VARIATION LOG VAC 22 4 62 |l ogements qui sont a produire. Cet
DESSERREMENT 49 47 749 été défini avec | hypothCse d une st
EFFET DEMOGRAPHIQUE 53 92 1464 logements vacants (mais une baisse relative au sein du parc
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ de logements) et une baisse r el ati ve des r€si de
Logements neufs a réaliser sur 16 ans 170 2722 secondaires au sein du parc résident

*// est & noter que | a popul ation municipal e estimée a8 | C¢akldmece Cl-8018dres 2el 3t i ent pas

RECU EN PREFECTURE
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

c.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Objectif :r €€ qui |l i brer | a production de | ogements et donc | a croi ssaarcde dde€smolgg wipphe ngeuret se.ntr e
Afin d affiner | es objectifs démographiques en | ien avecoducarimat wree |toegrermetnarsi alne, ¢pléu s
Cette réflexion s inscrit dans | a démarethevids€val teandor eV BETr ¢ mn emestinteda leednadammesh LnWir e i n
potentielles de chaque scénari o, il a €tc¢ calculé |l es besoques d$h&mpaerriquee s aen faomsied €
incidences sur | artificialisation des sol s et.Césaalcaotiemenntongpte idwpotentel ecornsteuctieles enadgnsificationl e s ou n
(déterminé€ dans | e diagnostic foncier) et | es objectifs deoTedsi NEérdcCPawns sddaAange) e PADI

retenus sont les suivants

- Le scé&nario audlficlordeslpoamnadu ada | a poursuite des t e60lé atdane u rc ofncsrttat ddevse Isaupp d me mté rd eod ec
type villageoises .1l correspond a4 | hypothCse faite quant a | évoltution du territoire en | a

- Le scénari o dB8Cofl fcfe€ rsecrecnearrrieospond a | a prise en compte str i c-f-dregdredaire 61Bojdesnouveduss i nscr it
|l ogements sur les; communes pEles

- Le scénario:aembsttemarkio vise a renforcer davaavedgel |oajrenatbiideld pualtctor deseldgehaentst er r i t o |

sur |l es communes pEles
Les trois scénar iaiprsCsnts uprr élsae nmCnse cpiage afi nPdéafabikemeet ,|l enrgoaothpadei senture a &té& @&
comprhension de | a méthodol ogie mise en place.

r
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

cC.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Guide de |l ecture et de comprcéhension de |l a méthodologie mise en place
Rappel Scdaaric st fil de Pesu ¢ Exempl e pour [ es communes pE/ es
POLMUNS du 48 tancante 1 Dans ce sccénario / es El es secon
Potentiel 1999-2016 ’ p p
Caleul 1 retenu en 100% 18% de la production totale, soir 490 logements sur 16 ans,
Ventilation des 170 logements/an densification
a produire se'l:: I’armat{xre i | 90"' 2. Elles peuvent produire 219 logements en densification. Le
territoriale (soit 2720 logements a— restant a produire en extension est
r la durée du PLUI 70%
G ) (490-219),
60%
S0% 3. L a densité retenue pour / es e x
40% /| ogements/ ha. Pour permettre | a rcali
Caleul 2. d:';:::,:' 30% i/ convient donc d ouvuvrir a | wurbanis
Restant a produire en extension les zones AU 20%
= Total de logements — potentiel 109%
retenu en densification
0% Conclusion : le chiffre de 141, 7 ha correspond aux besoins
% Objectif  Objectif ~ . .
annuel 2035 globaux d ouverture a | wurbanisation
'-..,.“. Restanta Besoinen
g foncier a ouvr
produire en & (s besrimation
Calcul 3. "*e.,@xteNsION thal

Estimation des surfaces a prévoir en
extension = restant a produire / densité
applicable

Nota : lorsque le restant a produire est
négatif, cela signifie que le besoin filtages a pres ‘
d’ouverture a 'urbanisation est nul Total

Sesssssssnsnnanns

41,7

RECU EN PREFECTURE
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet
C.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet
3 scénarii de répartition de la production de logements
Rappel Scénario au fil de I'eau : ! Scénario de référence : ! Scénario ambitieux :
Poursuite de la tendance : Objectifs du SCOT - 61% de la : Environ 65% de la production sur

Potentiel 1999-2016 " production sur les communes pdles " les communes poles
retenu en 100% I I
densification 0% I I
I I
70% I |
60% ! !
I I
50% ] ]
40% I I
Obyectif de 30% ! !
densité pour ! !
les zones AU 20% I |
I I

10%
I I
0% I I
% Objectif  Objectif ] % Objectif  Objectif ] % Objectif  Objectif
annuel 2035 ] annuel 2035 | annuel 2035
I I
Restanty  Besoinen I Restanty  Besonen I Restanta  Besonen
foncier & ouvnir ] foncier a ouvnir ] fonaer 3 ouwvnr
produre en al'urbamisation | produire en al'urbanisation | produire en alurbanisation

exiension tha) | extension hal | extension iha)
I I
I I
I I
I I
I I

Total 1417 Total 90,4 Total 84,3

* RECU EN PREFECTURE T
Pl an | ocal d urbantGonemd mad etr & odnenu@a@rhmu n2eRsa pTpeorrrte dde  Awolghes 2 le 28/12/2824 18

aion agrisie £

e com

Z1_RP-014-241400575-20241212-0EL_2024_11

d



1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

c.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

-RL (-mpact sur |l es zones humi des pui squ
territoire ne pourra ¢€viter total ement
mai l |l ent trCs fortement (en privilég

Le scénario au fil de | eau, a ¢€6té¢ i mmécdi at emdeénvtel dppeméntenplruasi sdeemseée¢ . son
inadéquation avec | objectif de renforcement de | armature territoriale souhait¢ce
par la collectiviteé et sa consommati on LfoanscpieétrtecS?‘nBEﬁ§iaY?oncoeu spcrcor]aer QeCffaduira e
d ailleurs iacoinpgatSiCmiTe N&£PWA. Laruabitienménariédqnqiste ‘en Ou@gleement ccrit et graphique, coeff
privilégi € par la collectivité en raisondingbgénimteinéngeds%r}néwgig@gn%ﬂtgmpdaecst &HP Iabrotec
consommati on fonci Cr e, mai s aussi sur llaocgl"l"‘gh{f:ondedels ?'ornesoudeeérbcﬁ%rﬁéfrtmlﬁeﬁ&aﬂent ou en
optimisation des [(eedsnoceéeninkr aesnt rmodtidr ¢ £ imperméabilisant
l es sol s, mai s aussi dépl oi ement d offresEnJeI tran sp rtsa |5'aorttea{g<93u,e Ci€a c?ns &iobjgegccnal
. . S N |l a tendance passte est une dcmarche vol ontair ¢
sur un territoire des proximités, etc)
nette de réduire de 50% |l a surface des zones
Il s agifpadome choi xambiteuxxc@®@ smcédhpadvibt er démarche poﬁsum'etcorascanmermoins,maisconsommermieux » .
- pr€Cs ded B2Xha&nsi pgmrurlaaiprmet au scénaA}lnglfi tqreatumre tire | enseignement des
g g | diedi d secteurs ont €Eté classés en AU sans r€fl exions
- es ¢ acement rompsaottdiedi mgy eanre nt s itucés a . R . . R
. p ~ Svpmp sg. (Sfalsa,bllltc, portagcetacaCs| esgueesvies op¢cer
proximité des pEles d emplois et de services ) ]
donc jamais vu |l e jour, menant & wune baisse
- une part i mportante d assalfamnsamemepéﬁténdiia/titdruaeétlie\;,i " du.territoire mais faut
fortement Il e dével oppement des communes pEles disposant de
systCme d assainissements collectifigssi afin d Cviter g weit um projefpfictih, j elta nceol | ect i vi t |
. . . « souhaite maDtriser, son dévelo ement et en de
- La perte de biodiversité sudelaC&ks espaces |l es plus naturels PP
I'l s agit dee aktdrueé rppeart - en travaillant Ctroitement avec l es comr
- L impact de Ipu'rbqu'esalte’aondéveloppeme%Pcrélééons
communes structurantes impli ue des ensi ¢s s ¢ClLevies et. . A
] ) ~ P _qA - en jouan? lll rlléle ge f(aC|I|tateur aupr Cs
donc une plpseoduandei®). fonci Cr e o )

|l es démarches | ies aux zones humides.

- Les €émissions de CO2 |ies aux dépl acement s,

- Les difficultés des exploitations engendrées par | e dével oppement
des villages les plus ruraux.

- L imperméabilisation des sol s Vi a I e dével oppement
d infrastructures €loigntes des réseaux existants

r 1
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1.Du diagnostic multicritCres et prospectif au

c.Du diagnostic multicritCres et prospectif au

Le scénario retenudtur PADIDt dlu &PrabJiit idoete Ter r e dv iAlulgeges & pcre€ spatvent i el per met d

Projet d

Projet d

envi sadg
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conforter | e r [ldes coremuneshmaisuen priorisant le démographi que3¥d aennwiammesn g&€ncérer d ¢tal
dével oppemescommsnes -pEl,@avyec | objectif d y broduire 65% de
100%
I offre de | rbrdotcénterd plus antitieux gue ce quiest prescrit =~ 10% ~17 T 270 — Taux de croissance : 0,3%/an
9%
4 mi ndamsde SCOT NPA pour le territoire de la CCTA. _
80% - Taux de croissance : 0,6%/an
: L o . ~25% 43 T6/5
Lesvilagesquant doeuvuernt participer a | effort 3
JU0%
35%, ce qui correspond & une:croissance d
- 06%/ an pour | esa vddrdfagretserdi t - 6 -~ Taux de croissance : 1,3%/an
- 03%/ an pour | esa vprdsegrevserdi t - 50% ~30% ~51 ~810
40%
Cette répartition de Il a production de |
r ¢ al e 6t eetdu territoire qui tient compte  : A Au Au Au — Taux de croissance : 1,45%/an
- Des contraintes environnementales impactant fortement plusieurs 20% e g olne
) P P T 135% 60 945
communes-pEl es (IlBChaggau, Bonnebdaslguvet,Bo ni 44
Pont-I EvCque not alesimmngdsesitdeotnatu sein de v
. . 0% Total CCTA : 0,95%/an
marquées par | a présence d espaces fo % Objectif  Objectif
a f o pentess: une croissance plus forte sur ces communes aurait annuel 2035
induit alors une pression importante sur ces espaces sensibles. o
- Des projets/réflexions initiés par c R
catégovi bkl ages a » (Lee Mofquesne,e Norolles, Saint- Villages & conforter
Philbert -des-Champs, Saint-Martin -aux- Chartrains, Bonneville -sur- Villages 3 préserver
Touques, Branville, Saint-And-d¢ Heber t -Béenpit-Salenbbert ot pai
exempl e) pour confort er(boure mmal) et @uir de vill age
nEcessitent la ré¢alisation d au moins wune op€ration de | ogements pour
prendre forme ;
- L existence d un potenti el de ,ddensification non n€gligeabl e
nombreux changements de destination possibles ainsi que d es
opérations engag¢es (Bowgparsxempmeedansless ur Vi g ux
4 RECU EN PREFECTURE ¥
Pl an
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2.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Mi se en Ouvre du projet et consommation f ol

D.Mise en Ouvre du projet et vorsdtmmat irédsifdemdci @1 ¢ e

Au regard des objectifs déterminé€s pour |l e dével oppement de | habitat, des
possibilitCcCs de dével oppement au sein du ti ssu urbali exjistantes ma i
insuffisantes pour répondre a la totalité Zonage : Production de logements ont
. A . X A Zone AU L
déterminé desizemeafanudeacompl éter | off S pLU) & Objectifs
. tsid el : u densification/ en TOTAL | du PADD
au projet résidentie communautaire. (ha) - extension
R cours
Eneffet,le projet communautaire en mati Cre d H ~ AU moins
] ) Pdle structurant 19,61 554 431 36,8% 350
27201 ogement s s u2019i2e0 3per iLeed oot enti el au se E'O
A q nviron
estimé a eBViogemerntds, c est donc 1260 r ¢ Poles secondaires 35,55 219 533 28,1% 30%
|l ogements qui est Aaurpn&€voir en extension Villages & conforter 24,20 427 242 25,0% Eg\é;ﬁm
5 O Villages a pré 0,69 263 6 10,19% | EnVIron
Concernant | es communes a pré&sarevdrimilter NERES & [IEsEE ' A 10%
fortement le recours aux extensions urbaines. Cel a s: explique TOTAL CCTA 80,05 1463 1212 2675 E;;’izrgn
- parla volonté de pr €s eauhentigué edecesdr e rur al et

communes viaune urbanisati omscivatdahslése et s dginfor mément au PADD, c 20stl odgoennte nbtise ng uein vsiornotn
mor phol ogies baties existantes des C oggHy PEUS

- etparl e constat d un €équilibre général a | @€chelle de |l a catégorie entre
les besoins de production de logements et le potentiel  densifiable . Au total, c80lkestt @ames rd@ zones & urbaniser a v
. . . ont €t€ retenus a e L'le. communautaire, in
La | ocalisation des zones AU et l eur di mensi onnement ont (L:tg Ia%flnls arpln de
. . . annuelle de 5ha/an.
permettre d atteindre | objectif de production g?obale, tout en prenant en compte
l es principes de renforcement de | armature territoriale fix¢&e dans |l e projet

politique du territ oire via le PADD.

r 1
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet

Mi se en OQOuvre du projet et consommation fo

Dl Zoruge 1 Procuction de logements Deneing Zonage | Production de logements
n moyermaat | Zone AU du e maoyRrng ot Zore AU du
bl brute retenie PLLI Densi ficat oy P TOTAL a— Brute reters PLUL Dermsification/ (e TOTAL
llog/al projet encours [log/hal projit en ¢ ours
Commune Coudray-Rabut 21 16 51 &7 Auwnvillars 8 7 0 7
nownlle de Peanits}—HF| @ == = |—— AF——F——
I"Evique Pont-l'Evéque 22 17,30 463 281 Badk Bourgasuville 8 8 0 8
Survilloe 0,00 75 0 75 Clarbec 8 24 0 24
TOTAL - Pole structurant 22 19,61 554 &N 985 Drubec B 0 5
Annobault 15 4,34 19 &5 84 R s 8 7 0 T
Beaumont - en-Auge 15 &7 15 71 85 bl s 2 d 2
Blangy-le-Chéteau 15 5,90 12 89 121 Fiarville-les-Parcs H 0.7 10 & 14
Bonnebosq 15 619 8 93 131 EOTRntn e i ! i
Bonmoville-la-Louvet 15 8,74 40 101 141 Sl 8 6 0 ¢
Le Breuil-on-Auge 15 7,47 75 115 190 e 8 0
TOTAL - Ples secondaires 15 15,55 21% 533 752 Lo Bravedont g 0
L& Fournot 8 3 0 0
Bonnaville-sur-Tougques 10 219 ) 2 43 Lo Mesnil-sur-Blangy 8 P 0 PP
Dirarveille 10 1,14 a0 11 &1 L tia 8 5 0 5
Canapville 10 0,35 k™ 4 g Les Authioux-sur-Calonng g 1% 0 19
Danestal 10 0,54 18 5 21 Plorrelitto-on-Auge 8 4 0 4
Lo Torquesne 10 0,98 kv 10 47 e P ? 0 7
Manerbe 10 1,00 0 10 el Reoux g ] o 71
Mannaville-Lla-Pipard 10 2,37 13 24 a7 Saint- Jullon-sur-Cal onng g 12 o iz
MNorolles 10 2,10 26 21 47 Vieux-Bourg -] F 13 [i] L&
Saint-André-d'Hibertol 10 2,88 18 2% nT TOTAL - Villages & préserver 8 0,59 263 & 270
Saint-Benoit-d'Hébeortot 10 1,47 32 15 47
Saire—£1h la-Thillayo 10 0,00 2 0 n Péle structurant 22 17 .41 554 431 w85
SairaH 10 323 o 22 40 F.'ole':. secondaires 15 35,55 219 533 752
Saint-Martin-auz-Chartrains 10 2,20 20 22 42 pllng e oo nior 1 Zctl 427 Lt ccd
e re— 5
e . 0 375 p 38 prs Villages & préserver 8 0.4 263 & HC
Toursills-an-Aoge 7 0,00 2 0 = TOTAL - CCTA 80,05 1463 1212 2675
Valsomd 10 0,00 17 1] a7 Tabl eau dcétaill é de | a répartition des zones
TOTAL - Villages aconforter 10 26,20 427 242 &8 par commune
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Mi se en Ouvre du projet et consommation f ol

Let abl eau suivant présente |l a répartition de | a production d&e elnogomarst { comtsrial Ed &€rss idfaines
foncier comme des coups partis a prendre e@éinstciompu & :ldasnspil @j ptos enti el existant), il a ¢
1. R¢ al i rsdérsification,
2. R€Calins&xe ension de: lilursbaangistatproinnci pal ement d opérations del Ilsotni sesnegneenndtrse ndto ndto nlce si
consommation fonci Cre sur |l a période du SCOT (a partir de 2019)
Zonage : Production finale de logements
Densification Extension
Armature territoriale Potentiel Projet % de la Zone Projet % de la TOTAL
en TOTAL . en TOTAL .
retenu production AU production
cours cours
Péle structurant 285 91 376 38% 431 178 609 62% 985
Péles secondaires 194 16 210 28% 533 9 542 72% 752
Villages a conforter 303 44 347 52% 242 80 322 48% 669
Villages a préserver 207 26 233 87% 6 30 36 13% 269
Communes poles 479 107 586 34% 964 187 1151 66% 1737
Communes non poles| 510 70 580 62% 248 110 358 38% 938
TOTAL CCTA 989 177 1166 44% 1212 297 1509 56% 2675

J RECU EN PREFECTURE
Pl an | ocal d urban?Gaomemd ma etr c odnanu@@armmu n2eRxa pperrrte de  Awolghes 2 le 28/12/2024 23

alion agrésie E-legabte com

L ]
Z1_RP-014-241400575-20241212-0EL_2024_11



2.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Mi se en Ouvre du projet et consommation f ol

A

E.Mise en Ouvre du projet et consommation fonci Cre a vocation €&co

de csBramyvigl | e et | e p EMagdin -aux-Qharirans augourede de Sai n

I ttablissement hEtelier des Vacances Bl eues.
Le fonci er € c exstanni amuespord iprincipalement :

- auxzones U a vocation €conomi que—des—PLU communaux
existants,
- aux zones AU & vocation €conomique des PLU communaux N
. .. » Concernant Il es sites retenus pour Il e dévelo
existants |l orsqu elles ont €t¢é aménagces. i . )
répondkeatstiratégie mise enqpl aseadansul e RPADD
Néanmoi né&l ablorati on du PLU 'nterCommunalroisa?essﬁi\}arﬁ‘ts:l occasion de
retravailler certaines de ces zones (sites a retenir, péri mCtres, etc...). Les
modi fications apportées sont de plusieurs natlurSésappuyer sur | ' accessibilité et |l a visi
- e classement d entreprises initianHﬂéﬁ“ee%w eI PI! FESn EL ©organiser une st
mi xte en zone urbaine &conomique affli$sSWeC CroeNcO™ndali® r e | a
vocation spécifigue de ces parcelles et faciliter | €volution )
- 2. "Renforcer |l "attractiviteé producti ve

des entreprises existantes,

Breuil-en-Auge en appuyant sur | '"axe stratcégi

s
- le reclassement de petites zones ur baines a vocation

tconomiqgue correspondant dendes entar eprtcs®oritSedr! CESéconomie résideantiell e d
milieu agricole ou naturelle en STECAL ¢€conomique %&gg,glgngy-le-Chéteau et -IBlonvate vi | | e
agricole ou naturelle a vocation €conomique),
- L évolution des périmCtres de OQHrt&tAés tbse®flEent Pal§bao(incduant 2 mipourdlaaménager
mieuxcorrespondre a4 | occupation CrréCedtlien ndee sn celsVpealcledso. Wt che3 8 ema egont classCs en
. . . R leur localisati i i i S i ff ,
L ensembkesajustements » expleisqule ffErences entrEegafdé:i%eug%c?|§agoggusselndutnssuemstant s agit en e et d

renouvegeg]ennte %rbain ou en - dents creuses » Au total, ils permettent, en

des zones exi stantes et | ensaintesiues » a ceemrs W e's

cconomique du projet de PLUI moyenne, I a mélahg/ann{® @ ha/ad en extension) pour | accueil
d entreprises ainsi gue pour | a création

Par ailleurs, des zones urbainesa vocati on onodutr@ sddnglace communautaires, en coh¢r enceesanseacc tlueed | ement constat¢

pour certains sites ayant une vocation touristique affr m¢ eElles concernent le le territoire  (rythme de commercialisation de 1,9 ha/an depuis 2003 ,

village vacances de Pierres et Vacances sioms®msmat i besfoommGnesddeg2pDankatantee 2011 et

r 1
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2.Du diagnostic mu

Il ticr

it Cre

S

I

Pl an | ocal d urban?Gaomemd ma etr c odnanu@@armmu n2eRxa pperrrte de  Awolghes 2

RECU EN PREFECTURE

le 28/12/2824

grésie E-hegalte com

et prospectif au Projet d

Mi se en Ouvre du projet et consommation f ol
Documents
. PLUI
communaux existants
Commune . e . . : R .
Zone U Zone AU Zone AU Les choi xlatoelisatiorief su disnensionnement des sites €conomiq!
Zone U (ha) ~ ~ . . o o
(ha) (ha) (ha) sont | e résulatd€tmadehe environnementale intégrcCe
Annebault 5 4,1 1,5 territoire communautaire et mence par |l es €lus tout au | or
Beaumont-en-Auge 2,8 2,7 PLUI.
Blangy-le-Ch at eau 3,7 0,3 11 . . i .
Le caractCre trCs humide et vallonné du Pays
Bonnebosq 6.6 4.3 agricole de petite taille | i migraadst»sittsa possi b
L Bonneville -la-Louvet 0,63 2 15 Economi,pmeés contraint la collectivité dans | e:
— ]
é Bonneville -sur-T. 2 35 conduit a privilégier |l a mise en deltallee de pl
% Le Breuil -en-Auge 10,7 6,3 3,0 moyenne. En particulier, l e choix des sites a df
I(JDJ Clarbec 4,4 3,3 niveau du secteur du Breuil-en-Auge a &t é& particubparf@erement (
w | Drubec 3,7 1,3 4,4 caract Cre extr Cme me retradregand de ea lodadisatioredars & c t
= Manneville -la- Pipard 20 val |l €e de .l aCeTso ucqounetsr ai ntes ontdClomeratieit s | a c ol
% Pont-l * 1 vCque 815 paiedu pot ent i el endeharsdoBneuitj-ereAugeetdepr € v osite un
8 Quartier de Coudray- 66,02 3,8 de 2 ha sur la commune de Manneville -la-Pipard.
4,5
L Rabut ) R ) . )
En plus des critCres |i¢ a | a@lcasmabiti $é&
Reux 17,4 17,1 oA _ . . « . o .
fonc,jeGrlea proxi mité avec des sites &conomique:
StAndwdé HEber 5 compte | a présence d espaces naturels sensibl
St-Julien-sur-Calonne 2,4 4,0 humi des ou encore | i mpact sur Il activité e
Val semé 7.4 d €vitement des udinesr husnitdes ,dpldfvel oppement
TOTAL - con o mi 126.23 31.80 107.10 24.80 par |l a présence de milieux humides aveér€s. |
L | Danestal T 10,4 ré.ductet oda compensation qui sont détaill €es dans I
% Branville 25 33 27 environnementale du PLUI.
% St-Martin -aux- 78 6.4 Le tableau suivant précise pour chaque zone r
E Chartrains choix qui ont menés a retenir ces zones.
TOTAL - tourisme 10,30 3,30 19,50
TOTAL 146,83 38,40 146,10 24,80

L £
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Mi se en Ouvre du projet et consommation f ol

L organisation Ccoepomidueeddahert et LU/

Pdle économique structuré

DEAUVILLE- - commerces de proximité
TROUVILLE Z - services
' 7 - nombreuses entreprises
- supermarchés

BEUZEVILLE Pale d’équilibre _
- commerces attractifs,
services et entreprises

VILLERS-
UR-MER

5
3
3
3
3
3
3
$
~
S

\)
)
s
..--l"“

aint—Beno'
XHébert

Péle de proximité :quelques
commerces de proximité et entreprises
Péle d'activités (ZAE ou
regroupement d’entreprises)

OURG-
\TE

cO O ®

Salpt-André
d'F¢bertot

""""""""""""

1its,

Sty

'
R
‘o

Beaumont Renforcement de ZAE existante

en-Auge 4 ) Porit-UEvaque

4

S
“ans®

M,
B

",

Nouvel ZAE projetée

A
Bonneville-
la-Louvet

Manneville
©4a-pipard
o

Les projets

My,

Création d’un péle tertiaire

P

%
'bec Reux/Clarbec

bault

B
“eay

Blangy-le
Chateau

Télécentre : un espace a dynamiser

A/
\ \¥

Marché

+

&

Bonnebosg/Valsemé Filiere équine a conforter / valoriser

= = des-Chafiips X
m o Commerces isolés

g saint-Philojit @  Filiere équine organisée
& o
@ Vente de produits locaux
NOMBRE D'ETABLISSEMENTS ACTIFS EN 2014
[ plus de 100 entre 10 et 50

entre 50 et 100 moins de 10

«IWWOd JANVIA LIV Y

CAMBREMER

0 3 &6 9 1|2 km

L | 1 |
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2.Du

di agnostic

mul ticri

Mi se en

Ouvre du

Cres et prospectif

projet et

Communes Superficie

dével oppement ¢

Pourquoi organiser le

sur cette commune  ?

Pourquoi avoir retenu ce site  ?

Local

sation du site et
cartes est

Légende deg
cartographies

INFORMATIONS GENERALES ET CONTEXTE
[ site de développement économique retenu
[ Limites communales
I Bati

Parcellaire
2% Parcelle construite avec bati non cadastré
I zA ou espace économique existant
I Zone urbaine mixte/habitat

— fxe routier majeur (autoroute, route
départementale de niveau 2 et 3)

—— Autre voie départementale

ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX ET AGRICOLES
<> Site agricole (données ; chambre de |'agriculture)

[] Localisation des périmétres de precaution
(périmétre de principe - chambre de I'agriculture)

ZNIEFF de type I

Réservoirs de biodiversité de type boisé (SRCE)

Territoires humides - source : DREAL

Forte prédisposition aux zones humides (DREAL)

Faible prédisposition aux zones humides (DREAL)
Périmetre de précaution lié a un indice de cavité
[ Zones inondables - source : DREAL

.- Terrain prédisposé au risque de glissement
(pente forte a trés forte) - source : DREAL

consommat

cartograph
présentce

Zones & urbaniser a vocation d'habitat [ Site inscrit
Topographie [ site classé
-S'"appuyer sur | "accessibilitcéc et |laowvelbeées ¢ntdeprieses (ei rer pgamirsartamersibeat cyi e de mon
(PADD - orientation 2, axel)
- Localisation sur un s
€conomique (proximitée
- Renforcement 1 et le Parc d activit
Pont - tconomique d{ . Enclavement de la parcelle entre le Parc du
| EvCaqug¢ 458ha I EvCque, Grieu 1 et la RD 579.
(Extension du (zone U) .
A ) - TrCs bonne acd. contraintes environrete
arc de Grieu) R
ré¢seau autorou identifiées :fdratciZ#Hé me
aujourd hui 2600 maney &
protéger dans | aménag
4 RECU EN PREFECTURE I
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2Du diagno

stic multicritCres

et

prospectif au Projet

Mi se en OQuvre du projet et

consommat

on

Renforcement Site vacant, per mett g
¢conomique d opération de renouvell
Pont - . I EvCque, Localisation setnr ad nitgri &
| EvCquyq 18ha Diversificatio avec la proximité ave
i zone U, . f ;
(/s’te:enc/en ( ) gamme du tissu et non loin du centre -ville
local avec |a Emprise fonciCre en
pEle tertiaire projet.
Renforcement d un se
existant au niveau du bourg de Coudray-
Rabut qui va pouvoir (
par une opération d ern
Accessibilité par une
structurante (RD579 2 r out e d Ho
accCs au réseau autor d
Renforcement I A132) sans de traly
_ cconomique d résidentiels,
Pont-1 ' Ev C I EvCque, _ _ o
(quartier de 376 ha e Des contraintes erwwonneme.ntak?s I. |”m|t
Coudray -Rabut) [CS bonne acg aux prédispos:ilt iéadr ingibea
rcseau au réaliste ein RHLIBe sur
(A132/A13) pédol ogavaitupermis de concl u
| absence de ZH s Wne
nouv el | prenant andomptela nouvelle
méthodol ogi e de desazones
humides (déf i ni es par | a )
est en cours, pour vérifier
anticiper une Event (
compensation I|l.e cas ¢€gdg
4 RECU EN PREFECTURE ¢
Pl an | ocal d urban?Gomemd md wetr& odenu@arhmu n?eRxa ppeorrrte de  Awlges 2 le 28/12/2824 28
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet

Mi se en Ouvre du projet et consommati on

- Site en prolongement direct avec les zones
Secteur destiné a d activités ex|l sEa@Gfes

nouvell e déchet . . .
) ) - Contraintes environnementales relativement
!/ i nt er c o mmaunparinéttre ¢

. . l'imitées, en compar a
!/ i mplantation d e
Saint - Julien - foncier restant disponible voisines n dterritoireb ahunnice,s
SUi-Calarie ) Renforcement de la secteur inondable, etc..) : | emp
(en centralite pr concerncte par des pr
prolongement | i mplantation zones humides au centre de la parcelle
direct de 4.02 ha A . correspond & wun tal we
) cqui pement str
I urbani i dans le cadrlénealendu vOel
dePanr-' - Localisation centrale par prenant en compte Ia
/| EvCque itoi A . .
Y rapport au temitoire de caractérisation d
communautaire (définies par | a Ilestien
- Trés bonne acgd cours, pour varidfilemilkat:i
réseau au humide et pouvoir ainsi défin
(A132/A13/ RD579) parti d aménagement pgd(

zone humide sur ce site.

RECU EN PREFECTURE
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Projet

on

2Du diagnostic multicritCres et prospectif au
Mi se en OQOuvre du projet et consommat.
Localisation en |ien {
existante (en face de la route
départemental e)pré€senc
Localisation sur le secteur exploitation agricole ne permettait pas une
de la Haie Tondue qui est extension directe de
deéfini comme I arriCr@ de celle
dans le SCOT Nord Pays Accessibilité par wune
d Auge structurante (R45 2 route de Dives -sur-Mer)
Annebault 1,49 ha . i i i ¢ q
Bonne accessib avec possibilité d amg
(échangeur de |4 carrefour commun avec la ZAE existante.
est proche), Absence de contraintes
Renf orcement environnementales - lourdes » seul un
secondaire. indi ce deestc adv(noé& efrt ud ¢
techniqgue encoursd ¢ f i nira | es
d urbanisation/constry
perimCtre
Localisation sur le secteur
de la Haie Tondue qui est
défini comme
dans le SCOT Nord Pays
d Auge, Localisation a proxi
. | €Echangeur avec poss
Tr Cs bonne ac
| A13 ¢ ¢ f ZAE au carrefour d ac
e e e
Drubec 4,43 ha de | A13,
| autoroute
3 t erUmee (&t u Absence de contraintes
. environnementales part
Barnier pourra permettre,
selon les besoins, de
réduire I a
d inconst)ruct
4 RECU EN PREFECTURE I
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2.Du diagnostic multicritCres

Mi se en

Ouvr e

du

et prospectif au Projet

projet

et

consommat

Présence actuinvi t & (dingue n
vétérichajimesgt al | ¢e sur |

Des incidences enviror
présence de z oldnesouvelen
ctude prenant en co
méthodol ogi e de carac
humi des (définies par
estencours, pour vérifier |

ille - Tr Cs bonne a )
Boopels 351 ha o zone humide et donc g
sur-Touques ' routi Cre avec ) . )
compensat i on danglerespectade T
la régl ement at(icomn feonr ny
aux dispositions de |
Une compensation sur sig
| €tude de caractéri sg
qui sera rcaliste en
confir me | a pertinen
environnementale).
+ RECU EN PREFECTURE ¥
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2.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet

Mi se en Ouvre du projet et consommati on

"Renforcer | '"attractivité producti v-en-Auge oenmes 'ca mp ey anit sewn eluraxa Birreatidgi que de [ a RD579
(PADD - orientation 2, axel)

3 7

- Localisation a | e n ten-¢|
Auge,
- AccCs a la RD579 san

/
secteurs résidentiels, /
/i
- Des contraintes environnementales ( pr ¢ s 4 I"

de zoneshumides) i denti fi €es

- Renf orcement - Cependant, di ffer
secondaire du Breuil -en- ont ¢t¢ Ctudices ({

Auge, 2°™ commune la d une ZAE sur | a
plus  importante  de chaque site, la p
. humi des a ¢€t¢ conf

| intercommuna

Le Breuil -en- population, - Les incidences sur les zones
Auge 3,01 ha ) ) humi des ne peuveni
B Localisation totalement cvitces su

entre Lisieux et Pont - commune (cf évaluation en

I EvCque, R
- Une nouvelle Etu
- Tr Cs bonne a compte | a nouvell g
routi Cre avec caractérisation dg¢g
(définies par 1| a |
est en cours, pour veir
périmCtre de la zo
définir la surfac e ) i iy
nécessaire, dans Y Autre site étudié
régl ementation
(conformément aux
|

OAP) .

RECU EN PREFECTURE
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2.Du diagnostic

Mi s e

multicritCres

en Ouvre du

la-Pipard

Manneville -

2,00 ha

Localisation s
entre Lisieux et Pont -

I EvCque,

Compl Eémentarit
Breuil-en-Auge oE |
contraintes
environnementales (zones
humides, topographie,

etc...) ne permet pas

d envisager de
dével oppement s
cconomi ques i m
notamment le long de la

RD579.

Tr Cs
routi Cre

bonne acc

avec

Localisation au niveau du

Mannevill e-la-Pipard,

Une entreprise d¢j a

Absence de contraintes environnementales
particuliCres.

bourg de

e X

et

projet et

prospectif

au

Projet

consommat.i

Pl an |

ocal

d

ur bant?G@Gamemu md etr & odnenu@@rhmu n2eRa pperrrte de  Awuolghes 2

HRECUENFREFECTURE
le 28/12/2824
abon agrésie E-kegabte com
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet

Mi se en Ouvre du projet et consommati on

“"Conforter | ' ¢conomie r¢si dent-emAuhecBladg -IS0mMaedadis get BBadomedni | | e
(PADD - orientation 2, axel)

- Localisation a prebdeilam
RD534 nécessaire pour
activitgés :&sroutes@mmneuhaes
ne permettent pas d a
li€e a une zobtrod taesté

topographie) :

- I accCs a | a z
s effectuera par u
Evitant ainsi I a

nouvelle intersection sur la RD534,

- Cette zone estune r € p 0 X desoins des
- Bonne accessib

avec la RD534,

artisans qui & odad mietisl |
ne peuvent s €t e npdur edes raisons

" - Renf orcement techniques ).
Bonneville -
ST secondaire avec | . Acquisiton de la parcelle en cours par

la-Louvet ) .
I i mplantation I

i nter commaualassaClei ent zone

tconomiques de ¢conomi que dans | e PLJU

(artisanat).
- Des contraintes environnementales ( pr € s ¢
dezoneshumides) i denti fi €es : || a |ocalisation de cette zonab gacsan
- les €tudes du PLUI|proximité avec | e b-tauouget et par € donnee v
d identifier d auf accessibil it ®D §3d constituant luraaxe important du
pertinents t out en pr €s¢ . . e .
. A territoire communautaire (liaison Pont -l EvCque/ Cq.rlbese
d enjeux €colog

incidences sur les zones humides ne contraintes environnementales (zones humides notamment) et

peuvent donctotapraest |t opographi ques &tant tr€s nombreus

cvit;Cesependant,

- ) | la-Louvet, aucun autre site al ter
rcdui tes en I i mi

constructible (cf évalcontraintes environnementales n a
environnementale).

ol RECU EN PREFECTURE
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2.Du diagnostic multicritCres

Mi se en

Ouvr e

Blangy -le-

Chateau

1,1 ha

- Renf orcement
secondaire avec
I i mplantati
Economi ques

(artisanat) .

d

on
de

Localisation au niveau du bourg, permettant
une proximit¢é¢ entre
services de proximit¢é,

| mpl ant ati on au sein
construit

Accessi bil i tRD51 gaxe Porit-a
I EvCque/ Thi b equixinstitue e H
principal axe de transit sur la commune

Localisation sur un secteur sans relief
mar qué€, Il'imitant | i m
facilitant I i mplant 4
(remodelage du terrain et terrassement
limite),
Absence de contraintes

environnementales majeures,

Une contraipasesageéeda
Electrique haut e t ens
|l aménagementetdul dintpl
bati

du

et

prospectif

au

Projet

projet et consommat.

Tot al des sites a

Zones AUe (extension) : 24,8 ha

Zones Ue (densification/ renouvellement): 6,38 ha

TOTAL : 31,18 ha

dével opper
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet
Le bilan de | a consommati on
F.Le bilan de | a consommation fonci Cre du projet
Bilan de la consommation fonciére par extension
Plusieurs pr oj et s d €qui pe me antume isplantatibreen tiebarsr i t oi r e
équipement CULILREL Conso
habitat économie  “IUIPe sur la des enveloppes bdaties existantes
tourisme ériode annuelle
P - Annebault (US) :Proj et de salle polyvalente et
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha/an) camping-cars,
Rétrospectif 2002015 - Branville (AUs) : Projet d -tuou rpiBsltel qéieo i ncl uant
(11 ans} données SCO 194.8 17.7ha d une halle pour producteurs/ marchands
Rdz b2NR t I &
pour camping -cars,
2212;53192035 80,1 24,9 5.08 110,08 ~7 ha/an - Bonneville -sur-Touques (US) : Projet de salle polyvalente,
- Saint-And-dé HEb¢ AtUst) : Projet d ateliers mun
Différence -60% - Saint-Be n edD tH & b €AU$) oRrojet de salle polyvalente .
Ils représentent une consommation fonci Cre
4 RECU EN PREFECTURE ¥
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2.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Le bilan de | a consommati on fc
du., PLUI, la collectivité a donc fait |l e choi x
surfaces, et donc espaces,de compensation nécessaire a | a
projets.
Dur ant toute | ¢l aboration du PLUI, | es élus se sont attachés a8 mettre en place
des mesures d Evitements des secteurs enV| r &d 8 emriné:rqte ctude d%u?nﬁaarhtumﬁ dlegffgagrt%pte de I a
de protections de la Trame Verte et Bleue du territoire. Au regard du c%$%’ct%lrlee a permls de prioriser les secteurs
trés humidéademDsol se de wszoneshudidena est gy CP 31 ent les plus str.atégiques pour e dcvel
des principauxenjeuxde | a démarche ERC du PLUI secteurs qui ont pu Ctre ¢vitcs et rauduits |
I objet de | Etude selon I a nouvelle méthodol
Aussi, |l ors de |l a définjition des secteur sopdpeorptruonjsetq u i ne pourront de toutelL feantjoenu pas
de I a nouvelle € tdu déev adbsuserfades lee dammensati ons @
- A partir de cartes matcérialisant I es\Pacespgu ?%tamr}tse&ge&eﬁﬁwr\'\ﬁrgebiciuietsSrswjre‘ta.ces
environnementale forte (ZNIEFF de type 1, les territoires humides et comme zones humi des avérces ne correspondror
prédispositions aux zones humides, rcssuerfaocerssidmepa%it%%isveertS'atécodmupesnRs%Er’ puisque | a
etc.),les €l us se sont attachés a identlfsl eerfflectuseecetneuéﬁ'asérgf)glgjaiqugﬁngpfjé etis dépend
|l e dével optpretonenbné or mE ment aux prescr(ipoari exserﬁlpul eS,COdTes mesures de réduction suppl &
- Cessecteurs retenus ont €t ¢é superposés aux car?ggs‘ﬁ %?é%ﬁ.s%%%?ltli%n%ar lles aménageurs)
des zones humides cdAlutotaIe255|t¢saenexteraaS|orDREALl i ssue de | ctude de délimitation des zone
etjugts stratcgiques (pour une SUperdocniceétloﬁglnf)ifdieer7,8’e1n hcao)llgi)%ir%?tlon avec | es
concerndess pmrcdispositioss de zones hfuamlI OIee I obj et d une dé mar c hen fanttianbde |l de cor

Pour un certain nombre de sites, des ¢€tudes zones humi des Q/ i & " tda(:tj 130 Inéotrecsn dré glua uphasdinsio pdr tbij errdlfl ee

engagtes. Pour |l es autres, une ¢€tude ,a édtéenlgaargceére qucgrldstapW%n?agogmmunalité
selon | a | ¢gi sl avanilolei du@s jullét 20L9etu r - Une compensation locale, relativement ponctuelle, afin de maintenir un
I €quilibre de Il a TVB locale et donc d ¢€v
Cette démarche a perumies preniiGrpeo slag atdu iCe edu . . A A .
territoire. Des zones_ Nmc ont ¢€t¢ identif
humidedeslieux. A noter que |l a | €&€gislation a €volufe en juillet 2019, aprCs | arrcCt

Yva 1 0i portant crcéation de | Office fuileaddrai s ‘hey 1ial tpli @Y Iyle& st ¢-, Oplia rXa iGtlia up eyranete doeg restauvrer /e
(LOI n~-72®18u 24 juillet 2019) reprend dans s9h LEHES I RE BB Qo Gusey 46ct; (Toln0 o &S L) A4 PLUd | @ caract
L. 211-1 du code de | environnement portant sur | a caractcérisation des zones humi des, afin

r 1

RECU EN PREFECTURE
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet

Le bilan de | a consommati on
zonage, elles devront Ctre mobilisc€es prioritairement pour I a
compensation si |l es Etudesntlde pfpomdtuind Lla Mission InterServices de I'Eau et de la Nature o donc travaille @ o
I'glaboration d'outils visant @ aider les collectivités et aménageurs a E dame san decumen aruroomsme [N
. . misux tenir compte des zones humides dans leurs projets d'urbanisation. !
- Une compensation sur des secteurs plus importants permettant de Le présent guide a pour principal objectif d"aider les porteurs de projet
~ . . . a concevair leur projet, une fois que I'évitement aura &t& démonire en
recrcer des mi i eux d accueil de | a amont et que d'éventuelles mesures de réductions « collectives » auront
pourront compenser |l a perte de zone h &#esuisstes lo phase planification a fait par ailleurs I'objet d'une

plaguette de communication & vocation plus pédagogique intitulee
« Prokger les zones humides dans son document d'urbanisme »_*
Cette dEémarche est donc bien cohCrente av
Ce guide est decomposé en 3 parties :
& une premiére parfie relative a I'identification d'une zone
I équilibre natureldurdanjededuunerEl ¢ode humide, qui a pour objectif de rappeler la méthodologie et de
permetire d'enrichir la réflexion amont du projet sur les principes
d'&vitement et de reduction.

Afin de garantir | a coh€rence de | a démar . ) .. . L ) j et
& une deuxiéme partie consacrée a la delimitation ef @ la caracterisafion d'une zone humide pour un

positionner comme un acteur pméjleemaintiendde s on

de | a seconde €tude zone humi de,ingiguentque dc¢r prajet de feritoire : on se situe donc pleinement dans la phase opérationnelle et an cherche d'une
R . X . R R part a evaluer la zone humide et d'aufre part @ dimensionner les mesures d'evitfement, de reduction
les Ctudes de fonctionnalitc¢ des ZH averc et en demnier lieu de compensation. Cette phase doit aussi 2videmment apprehender les dispositions
l es mesures compensatoir ese)s delvsrudnttatss adpep reglementaires encadrant les zones humides.
dél i mitqaseiots sponi bl es aupr Cs de | a Commu *ue= troisieme partie qui s'interesse a la definition, la mise en ceuvre et 'efficience de la
compensation : cefte parfie définira en particulier les notions de plan de gestion et de porieurs de
projets et prendra en compte les outils réglementaires existants ou & venir.
'
) . . I
1 convient €gal ement de noter que | a dé
articule a |l a fois planification et mise ¢ ojmme
lepr écliesgeui de pour | a préservation des zon Planification
territoire » r €¢di g€ par | agence franc¢aise pour
) .
le CAUE du Calvados. L €1 aborati on du PLUI ne con
premi Cre cCtape de |, duradtE Imagq e édlel eERICa d & ma Concant
| ~ cae  rnéac i
compensation peut Ctre amor cCae rntaeilslgeerelng Auterisation Caractérisation
l ors des phases opérationnell es.
Mise en ceuvre a
A !
Extrait du guide pour la préservation des zones humides dans les projets de
territoire 2 page 4
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Nous
humi
cas

2.Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Le bilan de | a consommati on fc
proposons ici de présenter | e premier vadlneti deecleda démal else zBRE@sz bmuens de s . Mai s | e
des, qui a permis de retenir Plesturzones a ruarpbpaonritsead Huutbani setren existante ou pa
de figure sie sont présent¢c¢s routi Cres, |l a présence des ré&seaux, I abs
contraints, | es @€tudes déjla empPagiesse, fonci Cre
- 1L €tude a permis d infirmer | e caractCre. humjde d%l.]site . )
) N ) . col lectivitet Justi I ent du maintien de
sur | e motif pédologique, |l e site est sttr_atchlquetll a donpdhtc | 4 |
. . . . . communautaire. s ec ur s r nai m pilaic ur
mai ntenu mais doi't faire | obj et deorina n(()euveellS te dre ppour sreee[j eAe S po . )
verifier le résultatousuréfliemivol dte f@l%&#‘ir§§iq°u°erf‘pe“3at°'res ont €t¢ identifi
gchéant, | a surfacerdeod:ompensationCléasseme“t en zone naturelle dédi e aux
. . oA . (Nmc) ;
- 2L €tude a identifi €& unamprigeone huml(de) sur une
partielledusite & aménhgenouvelle CEtude LpermenhtsaNthe inscrites dans | essedenragee ont @&t
vérifier e résultatouvidd flieiVvobohdsnulffi@®éxistintes BtHYdur | a plupart, exploitées de m:
tchéant, la surface de compensgglsisehi §RPP|AMEPL &h {.Besibealisationg sont conférmes avecg i q u e
prévoir. A . . « .
|l es préconi-s agtuiiodnes pdowr | a préservation des z
- 3. L ¢tude a confirmé le caractpGroe ehrusmiddee rdees rlimeesnisSree®bslcer nfbee nsat oires consi st
la parcelle. restaurer ou réhabiliter des zones humides d:

Dans les cas de figure 2et3,1 a démarche ERC e@nc¢dét eomirsaki®ae/ on de zonersarlewmiadaers diofnfti cil es a rcali

- Eviter:Les sites dont | aménagement pouvpariétsecntfreentcv%/%Vc/',Z)tac:r(l:t e/X/Igntz‘e?}cee'raérgu/{x”sra“:a‘/a/'ns‘a
de sites alternatifs Il ocalis¢€s a enpcroorxei' mT%/c,mag[arnsscetl:on/te;%rl néite%bllli'lc dans e
environnementales particuliCres et dle&plans snt vaes sayrotultst irpéec dsas adiCrmeasr che ERC mi se
pour Ctre retenus. réduction des incidences sur | es zones humide

- Réduiltes sites partiellement humides sur | esquels le périmCtre du
projet ou |l es principes d aménagement pouvaient Ctre redéfinis pour
réduire compl Ctement ou sensi bl ement |l es incidences sur |l es zones
humi des. Dans <cette optique, pmtuas i eurs secteurs d OAP intCgre
créati on de-ngueels prefitart aundadre de vie des futurs
habitants : |l es aménagement s réalisabl es sont fortement rédui ts et
doi vent compati bl es avec | caractCre humide des |ieux

- Compenser : Les sites stratégiques aleusaintenir dans | e PLUI
périmCtres ont cté général ement retravaill €s afin de réduire |l es

Pl an
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2Du diagnostic mu

lticritCres et prospectif

Le bilan de | a consommat.i

Tableaude synt hCse de | a démarche ERC

i ~ Superficie des
Site présentant dsen

Superficie des zones

au

Superficie

Projet

d

Type de Vocati humides de la DREAL ( rti parcelles numides e Choi AL AL
ocation zones humides de la en partie 0iX d €vitement et
zone P . _initiale (ha) sefon ia
ou en totalittc . réglementatior (ha) -se/on a rcgi
amcnager au 24 juillet 2019 antcrieure au 2
Hab Le Breuil -en-Auge (secteur U) 0,44 0 / /
Hab Norolles (secteur U) 2,14 2,14 Compensation _
) Réduction
zone U Hab Bonneville -la- Louvet (secteur U) 1,50 15 )
compensation
Pont-l ' EvCque ( sextensienau Evitement :
Eco ] 4,70 0,2 ) 0
Parc du Grieu) protection de la ZH
Hab Blangy-le-Ch at eau (secteul 3,84 0 / /
Pont-l ' EvCque (s@W ®dweur Evitement :
Hab » 2,31 0,225 . 0
hameau du Milieu) protection de la ZH
) Réduction
Hab Bonneville -sur-Touques (secteur AU) 2,86 1 ) 0,2
compensation
. . Réduction
Hab Saint-Philbert -des-Champs (secteur AU) 1,84 1,59 ) 0,76
compensation
Zone AU Le Breuil -en-Auge (secteur AU) . _
Hab/Eco/Eq - 8,59 4,78 Compensation
Le Breuil -en-Auge (secteur AUge) 1,66
Hab Saint-An d-dé H¢ b dsecteorAU) 2,61 0 / /
Hab Annebault (secteur AU) 1,37 0 / /
Hab Bonnebosq (secteur AU) 3,76 0 / /
Hab Bonneville -la- Louvet (secteur AU) 0,44 0 / /
. Reduction et
Hab Bonneville -la-Louvet (secteur AU) 6,00 2,8 . 15
compensation
4 RECU EN PREFECTURE I
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Projet

on

2.Du diagnostic multicritCres et prospectif au
Le bilan de | a consommat.
. . Reduction et
Hab Manneville -la-Pipard (secteur AU) 2,42 0,9 ) 0,25
compensation
] ] ] Evitement :
Hab Saint-Etienne-la- Thillaye (secteur AU) 1,43 0,2 . 0
suppression de la zone
Evitement :
Hab Saint-Martin -aux- Chartrains (secteur AU) 4,08 1,81 non construct /
parcelle idet
Bonneville -sur-Touques (secteur AUe) ) 2,15
: : R€éduction
Hab/eco Bonneville - sur-Touques (STECAL habitat 8,09 6,74 )
) compensation 0,9
- logements pour seniors)
Eco Drubec (secteur AU - partie A) 4,20 0,036 Evitement : Suppression /
et relocalisation sur un
Eco Drubec (secteur AU - partie B) 1,80 0,53 autre site /
) Réduction
Eco Bonneville -la- Louvet (secteur AUe) 3,12 3,12 ) 1,5
compensation
Pont-l ' EvCque ( s e quargeude
Eco 3,76 0 / /
Coudray-Rabut)
Le Breuil -en-Auge (secteur AUe du PLU Evitement :
Eco 4,33 2,37 ) /
actuel) suppression de la zone
Le Breuil -en-Auge (secteur AUe -ent r i Evitement :
Eco 1,00 0 ) /
sud) suppression de la zone
Eco Manneville -la-Pipard (secteur AUe) 2,00 0 / /
TOTAL 78,6 29,9 14,9
4 RECU EN PREFECTURE ¥
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Le bilan de |l a consommati on f ¢
Le caractCre extrCmement humi de du territoire ZH que g€Ent
. . . . dont . % .

(présence des principaux bourgs et axes routier i mpact 'hi e com
prendre €gal ement en compte, etc. .. ) idencesstrlepzanes p rtaines inc
humides. Né anmoi ns, |l es surfaces de zones humides ,lpo yacbhaes o0dGRG2%Ct E r Cdui t
premi Cre &étude de délimitation pedeFéotdandle et dema r or Cs
démarche ERC du PL U9 pwsur39¢g heede zores Humides  actuellement av €r € . . .

: . . . R Foncier maDtri s¢t¢ 226 ha . 151%
seront iesnppat ¢l e projet. Les surfaces i mpact¢c€e,s |l e PLUI concernent
our 55%, des superficies ( 8,26h a o} | a dé& maecjheet epar elngagcél | e
P ° P ( ) & e J B 3a¢@ Total des secteurs avec une
desopér atperuirv€fess. résultats sont donc temporaires, R . 8,26 ha dd®4%4 ¢l i mitati

démarche dengaopije

est en cours sur | es secteurs qui avaient ¢t dé&—vr——vommr~—mormr—romrovo—pa+—1 Ctude d
afin de veérifier | es ré€sultats aest €dc hafjaunstt.er | es E%TfALI mCtres des zH 1149hg 100%

RECU EN PREFECTURE L
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet

Le bilan de | a consommati on

f

d

C

Eviter, rcduil rerocesO MPren s edé maes chLetableausuivant refl Ctegla prise en compte des enjeu

enjeux agricoles dans le choix des sites de projets des sites d urbanguiats omstfunara@mment appuyc

parcell aird&naeéhpeux.l a majorité des sites r¢
Afin d intégrer au mieux | activité agri cdoleenjdeaunxs asgon cdod celsmeorut dcees pelng reiufxi o atiibdre,s .| a
CC Terre fditrACuagteirmsa ¢t at des | ieux de | activité en phase diagnostic.
Et abl i par | a Chambre de | Agricul ture du BilanldesazdnesAU at eegdrd deVappréciaton deolerfen agrioole per mi s
d é¢tmbkicartographie du Ehlreetbari espanédn pelenes définedagsdecadre du diagnostic agricokalisé par la Chambre
. . A . . . . dé" I'Agriculture du 14) .
multicritCre du parcellaire agriclaiadle, sui vant 6 paramCtres principaux
| e r g o nleo potemtiel agronomique, | a ent e, | assol ement, ., |l.e otenti el
9 po ¢ 2 g N P . Appréciation deq‘enjeu Super?lme des zones Al o
Cpandable Btel audsbCge dGetoathampur @bjeddit det agricole des terres (ha) 0
contribuer a la décision sur |l a localisation des projets et du zonage.
Absence d'enjeu 51,55 48,2%
r——— L ey Carte du Parcellaire a I .
Legends o Enjeux tres faible 0 0,0%
Himel na de Blangy Pont-LEvique
/| B e faible 24,27 22,7%
= e H
2 Y moyen 30,66 28,7%
Total 106,88 100%
Les parcelles a fort grujee ut ralismippeecut prdes e s o n't
projet, avec uni que nded4ha,lceo rprreésl plovnednaenntt & une p
d une parcelle cultivée situ€ eesitue auniveau c o mmu n e
du principal secteur d urbanisation aea& | a com

Eté retenumélpurensertion de ce nouveau quar:t

( , existant (via la création d un accCs suppl ém
> J ; 5 7 ’ T L ke bourg et le bouclage interne de la voirie )etconsti tuer wune | imite co
Carte extraite du diagnostic agricole (document joint en annexe du rapport de | enveloppe ur ba espaeagaole.r apport

présentation)
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2Du diagnostic multicritCres et prospectif au Projet d

Le bilan de | a consommation fc

B
E
IS e

anasn

Emprise a fort
enjeu agricole

A

Extrait du zonage sur | a commune d Annebault
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La traduction du Projet d aménagement et de dcével

La justification des choix op€ré&s {L2odduCU)a dEl i mi

2.La traduction du Projet d amCnagement et de dcCvel oppe
A. Lajustificatonde s choi x opér &s pour zones (ad.RL51 Ri, t dTUOP N de s

Surface surface
Zone sous-zone %
(ha) (ha)
Zone U 1214,0 3,72%
UA 47,9 0,15%
UB 40,2 0,12%
uc 274,0 0,84%
uD 526,9 1,61%
UE 113,6 0,35%
UF 1442 0,44%
upP 8,3 0,03%
us 18,9 0,06%
uT 39,9 0,12%
Total zone AU  106,9 0,33%
1AUC 47,5 0,15%
1AUD 10,8 0,03%
1AUF 19,7 0,06%
2AUC 2,1 0,01%
1AUS 1,9 0,01%
1AUE 24,9 0,08%
Nbre de
Total zone A 2027174 62,05% | STECAL
A 18183,2  55,66%
Ap 96,7 0,30%
As 1761,1 5,39%
Ae 4343 0,13% 61
Aeq 6,3 0,02% 1 R B
AR | 15437  0,47% 47 e S
AL 10,6 0,03% 4 mﬁi::::::
At 16,1 0,05% 11 e
ZoneN 1107806, 33,91% i
N 8202,  2511%
Np 981,2 3,00%
Ns 1758,3 5,38%
Nmc 22,4 0,07%
Ne 16,51 0,05% 26
Nh 5423 017% 15 |
NL 13,4 0,04% 5
Nt 29 0,09% 7
TOTAL 326M,7 177
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La justification des choix op€rés oAduCU) a d€I i mi

LES ZONES URBAINES ET A URBANISER La /i mite de ces zones U est dé¢finie selon | a métho
du rapport de pr € slLeen tdactc counp zwes/Uyokeaet de. maintenir les
Les zones constructibles (zones urbaines zones a etuSTHECAL) isomte r principales coupures d'urbanisation et points de vue remarquables ( t h¢ mat /i que de | | de
i ssue sappere dpatiale du di agnostic. |1 s agit d&$hletd eyl &l farRiydhyife s@agricol e dans [» paysage
~ 7 7 2 . . [ [ [ A
identifi€s et permettant | a mi Beersenjeuxéluvre(onec'ft%ﬂmf)r%(‘cj'zé‘{ewo(’efofte?rr|/ta0|pr/§?e de la biodiversitc e

. . R N R / a val it ¢ des ignisitam3e § ¢ n At U A eakesl de /
objectifs sont epotettlsdeun trfagp pbarns dle prcsentatlo%. Fmgnistiny 4

La zone UP (ur baoresponeg rédo tuwCrged ezlone ur baine parti
sur les bourgs historiques de Saint -Hymer, la Roque-Baignard, Pierreffite -en-

Les zones U mixtes ( UA, UB, UC, UD, UF eett |ae uwosc adf®igRIeh deSpii-40p dydC He b er t quatre boDrgssse distingue nt par leur
principal ecodrkeapion@mntseat @urs de dével opfpeMmieentdua@d i & ar chi etlewinsertion daes uedadrepnatyred a g Cr e

densificaton recent r ¢s sur | e$ e o@mng $et/oishameaux ai sfemarquable. Ce sont des entitcs de petiteesetaille, o
structurants pour : qui ont conservéE& |l eur authenticité et | eur c:
titre, elles n ont pas vocatien ai CtmCenes dinedelso dp &
- -S appuyer sur une armature tegrddorjal e FEenfoycLer cRLUTMriginel. Néanmoins,
garantir | €quilibre urbain/rureal du territinr.e I a osualité des . .
] ) ) ~dereconnaitrele €t ar a c-tudaine»d e ce espaces qui constitue
paysages etducadredevie »( 7 /h ¢ ma wieq e | cagent | [ C . . ) N
2) hist orique des communes et de faciliter I € v
' (extension non |imitée, changement de destina
- Permettre -une densification des espaces batis existants
(bourgs, villages et hameaux structurants » ,( 7h ¢ mat | qgue - -Une identitée a affirmer pour deve
environnementale 2d ¢ ¢/ i naiagead) de |/ destination a la fois résidentielle,

- -Assurer une production de | ogements équiqquprléc,mefrbtvao'rriesa%tla CEte Fleuﬁr|e et

|l es parcours résidentiels au sein de | I%t%q))g,{%qnénéatt/dquuePefj@g‘gZ)/ fdentité

d Aewqorientation 1 2 Axe 1), . . o . «
g ) Les zones U E concernent des zones ¢&conomi qu epsr od i rma rt fEo rdcees

- -Garantir a tous, un accCs fagél §i&CdecpVhc effisatsésCeemésemns eprises en tissu

Cqui pement s eboroammdrdes) maintenir pour :

- -Favoriser | e mai ntien de I "activiteé commerci al e,
cconomique et culturelle de centralite FRAr-ype egpembfption cconomique qui
adapté, gamianittdefdrmcti onnelle et du dyndhiVvéhei t¢ deslao@mmmesadec de Commu
des bourgs et des villages » (orientation 22d c¢c/ /i nai son de Terre o Ohanglen?2 axe2),
! xeal), - -Favoriser Il e mai nti en de I “acti
Economi que et culturelle de centra
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La justification des choix op€rés oAduCU) a d€I i mi

adapt €, garant de |l a mixité fonectionmell & et hdpi dynami sme
des bourgs et des villages » (orieniation 22d c¢c/ /i nai son de
! xeal), Les zones adauwvbanitsen d habitasondt |dcéduispenmnse

La limite des zonesU Eest dcéfinie sur [ a badsees dseist dsi nf/'ctoenscgj%/sxjy?zggp_!;%n/g?n?eegt des zonesur baines afin de permettre | e

Des ajustements par rapport auxx documents d ur baniesxniestammmu noat® NeCrrdesrespacesd habet ades Cqui pements

apportcécs en fonction de [ ¢volution du territoire (intégration des nouvelles zones d activitcés
A A . ~ . A - = asppuyer sur une ar matur e territc
crécées pardesempdeg sevbbpeurvisnt cgrer des sites compl émentarre /e’ cas ) ) )
garantir | cquilibre wurbain/rural d

cchiéant. ; ) ) ]
paysages et du cadre de vie » ( 7 h ¢ ma tdieque | @ent i/t ¢

LeszonesUSci bl ent certains siteguid 6nguipementsnpabCirce 2€1)

confortaménrndgds pour -camnanaug, rintejc@nmanaux ou - -Assurer une production de | ogement ¢
département aux. Le classement en zone US permet &essipadeouprésr ermnnsisckantligl s au sein d
vocation spécifique de ces sitesimbritaionest a noter qdu AgwIoeEagosdd d Ax@84. 1 eur

dans | e tissu urbain, Il a plupart des Cquipements- pudbdrigmtiornt aCt ¢ oakassgn dansCsd a faci l
zone urbaineamsuterabinhe Pgdlus grande cohérence dans  lgaipemage s k& omeoatimd r’ees).

=

Cglement des zones U iminteets lauttvoorliustei dna @eerd?ﬁ]@‘?gﬂdﬁé'nﬁlﬁ'ﬁee%tsz'ones a ur banipmipalead dreahlii thatt i on
Ces dispositions répondent aux ObJeCI'fSoﬂ'ﬁ]ixtgsABQt:oﬁI%avd%' rra:pport entre |le nombre de

- -Garantir a tous, un accCs ?’étc?i]?it%n é{ﬁ)?aisneerveitcése,s deeSCOT. t €5 brutes pres

Cauipements eboeomime eles) Leur localisation tient compte

) -Assgrer_la compl &mentarité d?S -Ofdfereﬁadp?%%li%ﬂertn% avec Ie(scf)espadceesbosutrrgjsc,'
d ani mati on pour tous | es publics et aux différents moments
N C qui p e noEnconsmunes,
de | afmetaion3 ?axe3).
- des objectifs d aménagement et de dcévelo
Les zones UT ci bl ent certains sites excl usi vemetnetr r ioceiumpéE s ( rpeanrf ordeesment d une centralidt
Ctablissements d hébergements touristiques magcgyurs du territoire de type village
vacance, base de loisirs oué t abl i ssements hEteliers - de la maDtrise fonciCre existante des t e
. . R . R ressentie plus ou mains facile du foncier,
- -Maintenir la compl émentarité et I% glvper5|t(’? des types
d hébergements ré&sidenwdmeirs] et tourdektpgaegsibilité des sites mobilisables,
2 axe 2). - des contraintes environnementales,

- de |l a proximité des exploitations/activit

- del a pr €sdundé eneesmtsi onnement des ré&seaux.

r 1
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La justification des choix op€rés oAduCU) a d€I i mi

Certains choi x s expl idgsu @emptp o rétguan iétwdesn b tdi panr

d occupationCdest spbsamméert sketeas poOAP nj L. de nlia
communedeBlangy -le-Chat eau (zoneqAU estlakauell ement occup¢t ) o
) . . . Lezonagetraduut |l es armaturedansteS@OTdul\m_)rdPag(si es dcéfi
par une scierie artisanale. Cette |l ocalisat] avCre cependant probl cmatique en
raison des nuisances sonores et visuelles que génCre cette acdt A/u gt!eéDA‘D?ur |l es
. . . N — . . ~ . ~ . Dol (- el 3010 A0E5
riverains situés a proximité i mmédiate. S s S de
. . ~ - ~ . Aurmnal g Lerr [Rorl ada minicipale OO 2l g R Hbra da
cette activitée a | e x2 réuteide kaulq) sununeparcetley (R s s ot 5;;: a—— -
faisant | objet d uAf EMEGA L vdfotnmtoo du aitg ¢ne a n pr cgramm da
friche ne pouvant retrouver un usage agricole en raison de l'importance de remblai Péle structurant 5253 TE% |Aumeins3E% 983 36.8%
qgu' il contient, la collectivité y prévo Pdles secondaires =51 AT anv. 20 Taz 2.1% e
dhabitat. L accueil de | ogemendtosncs uprl ucteEts ivteer tst Villages a conforter it L% = 25 ccep I ——
A ) Villages 3 préserver 742 14% anw. 107 Hc o  10.1% sooT
mesure OE ce processus ne génCre aucun i nf .
Communes poles 244 4T 5% 1737 63,0% 0%
X _ A . R Communes non poles 0061 2i% 937 35.0% 4%
Pour | es extensions a d e s tlesn sutfaces nsontd € d
TOTAL - CCTA 15308 100% 2674 100.0%
proportionncCebi @aupx olge saonimes et communi quce par 1T es crus. Ca
|l ocalisatiopar:est d&éfinie
- la nature du projet, Cette armature territoriale affirméfle oddtrel e s
- le contexte environnant (présence d &&luogoeenmeemttss, ap epgrmexitminite des d @tveou ri grétoirel es par co
de développement résidentiel, etc...), . )
o ) - Un pEl e st (Conamune moavelle de Pont-l ' EvCque et Survill
- accessibil,ité nécessaire . . . . .
|l ocomotive résidentielle, Economique et t
- lefoncier plus ou moins mobilisable. Ctre conforté comme moteur du dével oppeme
De mani Cre générale, l es mCme sauxpzories @i pe s ons'ter(:vI ppij q ggmerces et d'cquipements d
urbaniser a vocation ¢Cepmemidgome, certains sites rete nupSEIesavscééaonrﬁdefiirremr comme relais du
dccorlnectcs des espac;esceulrabas nesx pelxiigsutea npt asr Ietserqq%0|r}se,e%n s'appuyant sur une offre d
mati Cre d accessibiliteé (prOXImIt(f avec | es Cé(fcho%nogmeluerSréasuitdoernotlﬁtellelres eett tdourlsqqtque act
structurantes par exempeegertlai madDtparseelfloms, Cra wWol ont €
de |l imiter | es nuisances avec |l es espaces ¢ Pescammuneserlrades opur d ssedtidnti cwnd tcadir @ deeentvifé et a
des sites adapt €¢sd aeslpacrefsn atgceoomeonnti ques au ni veaud heetdearuteai s’ i | convient de préserver
bourgs (Blangy-le-Chat eau par exempl e) en raison de hauu\egpwxgr rhhgphbhiiteandss du en mettant en pl ace
caractCre humide des | ieux. sein de cette catégorie se distinguent q

r 1
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La justification des choix op€ré&s {L2odduCU)a dEl i mi

importance dans lavielocale ( €équi pements, population imporfantSe, tside@eaf{iaongual ité¢ des sites, milieux
attractive...) , ont vocation a Ctre confortés parpayrmagésekboppeméeovr pilmsér Ct, notamment du
i mportant et | a mise en place de projets hdsdméenagoemowt Cpor mgt gawt ; de
renforcer lavie desvillages. ( Thémati gque de | i dentitc¢c, aX’e Syt de | " existence d'une exploitation
- 3~ Soit de leur caractCre d'espaces natur
- 47 Soit de |'a nécessité de préserver ou r
naturelles ;

LES ZONES A ET N, LA TRADUCTION DE LA TRAME VERTE ET BLEUE ET LE ) . .
- 57 Soit de l/a nécessité de prcévenir [ es r

DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES AGRICOLES descrues » ( R24%L Code de |. Urbanisme)

leszones agricoles et naturelles non indicés LeszonesNsont | es secteurs stratégiques de | a tr:

pour :
Les zones agricoles sont dites "zones A". -Peuvent Ctre classés en zone agricol e

lessecteurs de |l a commune, ¢équipés ou non, a4 protcge CSERINELTso@t g apdrédpeifer!l s riche:
agronomi que, biologique ou ¢o@Rixd2idgCale des terres adrri"ddlCédPent

a
AERTYTEe8Y 6 gR ]

I a gualité oe Il a tor

de | Ur ba@w/somg A est destinfe principalement aux |(/:4oaf(ezé1jéneé/{73nta/e

aux constructions, dont |l es habitations,

Leszones A sontles secteurs stratégiques pour |

de | €conomie agricole.

- Une activité aagc onbUdams der paysage
€ conomi q weordntatiormll 2 axe 2),

LeszonesAetN contri buent :€gal ement a

- Une identité a affirmer pour devenir u
a | a fossdentiell e, cconomi que et
compl émentaire a la CEte Fleurie et i
d Aulgtehémati que de .| [ dentit e, axe

Sont cl as s tes sedenrs Axpl oi t €s ou expliontt@ambCte s, |
Les zones naturelles et foreRadilarmts Gtomd agtrdwgméstneopesdsdnt'ant pas d' enmagwsk environneme
en zone naturell e et foresti Cre, /| es secteurs de [ a commune, cqui pés ou non, a

protéger en raison Sont classés en N | es secteurs suivants

RECU EN PREFECTURE
Pl an | ocal d urban?Gomemu ma etr& odnenu@a@rmmu n2eRsa ppeorrrte dee  Awolghes 2 le 28/12/20824 49

2 Application agrésie E-hega ke com M

Z1_RP-014-241400575-20241212-0EL_2024_11




ini ot

deéfi

ont

ni

al

s

¢t
de
p

La justification des choix op€rés oAduCU) a d€I i mi

les espaces naturels majeurs du territoire  communautaire,

les secteurs agricoles pr € s e n tda nforts enjeux
environnementaux et inscrits dans la trame verte et bleue
du territoire communautaire

Plusieurs sous-sect eur s ont Eté définis afin de prei
particularités ou enjeux de certaines espaces

R o ] Les zones Ap (ag[l_co_le dprotégceohcermentlewp (InaAtU\
¢ définis a partir de |l a trame vert.e et bleue cfinie ans IAe caél é: ct?
emprises concernces par un pcri t e pro
I environnement .onltesCtlC nuftfeisn Cyse jegtg ss osnetct eur s N
ar L A .
- -les périmCtres de protection des ¢

le parcellaire I " objet d'une attention particulicC

) ] constructibilité |imitée dans | es |
les haies et boisements, . . . . . .

rappr osc fObemiation environnementale, d ¢ c/l /i nai son

les routes et chemins , d e axk3)

la localisation des exploitations agricoles . . - .
Les zones As et Ns ciblent les espaces agricoles et naturels du site inscrit du Pays

le 5. eAs paces batis proches . des . ZP N By ebhcefhénf ids Bom@ithes 8eRbu®, Piertefffie -en-Auge, Surville, Pont -
critCres préctdents. L*objecti fl eES\/tC queeJuIPeﬁ%-i@afdﬁ(ng rMaHneG{/iﬁe-lg-lsiﬁartH %E Ferville -les-Parcs

de ces espacneast ulrdetliss edat d évitel:jI IIe im\}:)I anttatgon

] ] ) Qavanta?e encadrer | es constr
d exploitations agricoles sur ce,s,septeurs présentan .
destination agricole,surc e secteur du terr|t0|re communaut i
contexte peu favorable. ~ R
gual i té paysagCre particuliCre, reconnue par
Les zones A et U englobent c gal ement des secteurs d habitations €loignCs et _
. A A . . . - -Une identitée a affirmer pour deve
i sol Escteiremaggl omér es du territoire qui, n ont pas vocation a se renforcer . .
) R ] L ] destination a |l a fois résidentielle,
a | exception de | €volution du bati existant. . . _ - .
compl Ementaire a4 | a CEte Fleurie et
d Awgehcémati que pgase2) [ dent/ tC
4 RECU EN PREFECTURE ¥
Pl an | ocal
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La justification des choix op€rés oAduCU) a d€I i mi

LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE D ACCUHKIcLapLacMItTéESESdes r éseaux, etc. . .) et non ¢

environnementales ou des enjeux agricoles.
Leszones Ah(agricole d habitat) etcdNhr dmmduudendtl ead habitat)

des secteurs en dehors des zones urbaindseBgEemblng 4§86 orS TsEell r i bautenfepale,adqcqurs saux

constructions a destination d habitat. extensions urbaines par | accueil de nouvelles habitati
déj a bati s. Leur nombr e i mportant s expliqu
- -Des communes rurales prcsentgdigholoiduesCf&r €i @ @uV®PReyss@d Auge oE | habitat est
l'a campagne” et authentique quoidem@RNVigndpdesprcserver
en modCrant I "accuei l de nouveaux habitants et en

mettant en pl ace une dbens iLgtableauici-amr Cagdpfteé!le le potentiel théorique
(thématiqgue de | identité, axHECAL,

- Assurer une urbanisation €conome en foncier en tenant
compt e des particul drintésf /duvet erritoire
environnementale, axe 2),

Les STECAL habitat ci bl ent pl usi eurs types d espaces

- Quelques villages de petite taille (Le Brevedent, Le Mesnil -sur-Blangy par
exemple) dont la densification doi t Ct r eparmepmbid au tantexte

natur el et paysager de l eur site et par rapport a |l a capacité des

Equi pement s.

- les hameaux structurants du territoire q u i sont en capacitée d Ctre
dével oflpdns vocation a Ctre confortés par une densification
modér ée evants diamsscrlie respect de | eur caractCre rural et naturel
Le choix des hameaux retenus et de leur périmCtre a fait I objet d une
analyse globale, qui estpr € s e ™ang la partie 1 du rapport de

présentation.

- Des hameaux secondaires d¢&f i ni s autour d un regroupement
d habitations existants. I'l's ont cté retenus car il s agit de secteurs
présentant | " ensembl e (poarsCtacen deiotnisotnrsu crte ¢pu iesse s

r 1
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La justification des choix op€rés foAduCU) a
. Dents creuses/ Foncier C
STECAL habitat Foncier divisible TOTAL
mutable
Commune Projet en
- - - Nbre cours -
L Superficie | Superficie  Nbre théorique de| Nbre de - Nbre théorique de
Localisation Nombre théorique de
(ha) (ha) logements parcelle logements
logements
Annebault La Cote d'Annebault, La Coudraye 3 4,03 0,43 3 1 1 0 4
. Lieu Torel, La Forge a la Planche, La Chapel
Auvillars Saint Jean, Le Jardin Michaud 4 15,75 0.61 5 5 4 0 °
Beaumonten-Auge Lieu Pairier, Lieu Thillaye 2 3,29 0,84 7 2 6 0 13
Blangyle-Chateau La Vallee 1 1,22 0,16 1 0 0 0 1
Bonnevillela-Louvet SaintLouis, Les entre deux chemjihss Tostes 3 3,82 1,7 9 2 2 0 11
Bonnevillesur-Touques Le Mont Essart, La Basse Rue 2 9,01 0,87 8 0 8 3 19
Bourgeauville Chemin du Moulin de la Fontaine Breard 1 2,20 0,00 4 4
Branville La Mare aux Poids 1 5,04 0,88 6 0 0 0 6
Clarbec Lieu Cardine, Lieu Picard 2 10,86 0,75 6 2 2 0 8
Danestal Route de Cresseveuille 1 3,12 0,30 2 0 0 0 2
Drubec La Forge, Hameau de I'Eglise 2 5,94 0,30 2 2 3 2 7
Englesquevilleen-Auge La Cour Livet, La Potellerie, Hameau Isabel 3 16,47 0,20 1 3 7 2 12
Formentin La Tremblee 1 4,82 0,50 4 1 3 3 10
Glanville Carrefour de la Barberie, L'Epine Tricot, La 4 428 071 7 0 0 0 7
Couture

La RoqueBaignard Hameaux de |&/alléeet de la Cour Marguerite 1 5,99 0,39 3 0 5 1 9

Le Breuden-Auge Route de Norolles, Le Croissant 2 4,03 0,60 5 0 9 0 14

Le Brevedent Les Batailles, Les Harots, village 3 7,75 0,38 3 0 1 0 4

Le Fournet Village, Lieu Huet 3 3,14 0,20 3 1 3 0 5

4 RECU EN PREFECTURE ¥
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La justification des choix op€rés foAduCU) a
. Dents creuses/ Foncier C
STECAL habitat Foncier divisible TOTAL
mutable
Commune Projet en
- - - Nbre cours -
L Superficie | Superficie  Nbre théorique de| Nbre de - Nbre théorique de
Localisation Nombre théorique de
(ha) (ha) logements parcelle logements
logements

Le Mesnilsur-Blangy Village, Le Carrefour Rouge 2 10,80 1,07 9 0 3 2 14

Le Torquesne Les Trois Cornets 1 3,03 0,22 2 0 0 2 4
Leaupartie Carrefour de la Balle 1 3,73 0,29 2 2 2 0 4

Les Authiewsur-Calonne La Chapelle Sakdean, 1 5,24 0,78 6 0 3 0 9
Manerbe Lieu Houssaye, SaiSauveur 2 13,49 1,82 15 0 12 5 32
Manneville-la-Pipard Les Monts Durand, Les Millements 2 3.61 0,57 5 0 0 0 5
PontI'Eveque Lieu Lesnies 1 3,69 1,11 9 0 6 0 15
Repentigny/Auvillars Ferme Chauvel 1 6,69 0,42 3 1 5 0 8
Reux La Friche Homais, Lieu Fosset 2 5,42 0,73 6 0 0 0 6
Slalnt-Andred Hebertot/Saint-Benoit- Le Hutrel 1 078 0,20 1 0 0 0 1
d'Hebertot

SaintBenoit-d'Hebertot Les Villains, Tontuit, Quartier Bellevue 3 20,95 2,12 17 0 7 2 26
SaintEtiennela-Thillaye Lieu Cordier 0 0,00 0,00 0 0 0 0 0
SaintHymer/PontI'Eveque La Cornica/La Cressonniere 0 0,00 0,00 0 0 0 0 0
SaintJuliensur-Calonne Lieu Senet, Le Bois Plessis 2 7,38 0,84 7 0 4 0 11
SaintMartin-aux-Chartrains La Basse Rue 1 1 0 1 0 0 0 1
SaintPhilbertdesChamps Les Hues 1 6,99 0,25 2 0 1 0 3
Valseme Le Domaine 1 1,53 0,32 3 0 0 0 3
TOTAL CCTA / 61 204,46 20,25 162 22 97 26 287
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La justification des choix op€rés oAduCU) a d€I i mi

Focus sur | e STECAlpréaphetcdi & agad miart a tiinotnentees zoaes Ae (agricole ¢€conomique) et Maur (nature

Bonneville -sur-Touques accompagner |l e d¢€vel opop patitesnentreplises ermzones s an s
rurales :
Ce STECAL a ¢€t¢ defini pour permettre la réalisation d'un projet d'habitat inter
générationnel souhaité¢ par-sur-#aomgoniesipahitépdasBonnevGonfeorter | 'activitc¢ artisanale en
aux enjeux démographiques et sociétaux constatés. $Urat&GgiGghess BAURNnS @mPICd e i t € et
l ogement spocuornGaiccueil lir dans des proportions var SNEERISes e (Orieqiqipn 2q @Gl lgigaiased)n de |/
générations. Cette mixité permettra d'apporter des valeurs de solidarité entre
générations et entre voisins et de lutter contre I 'icenlement deec nercsnnnes 3dgctes,
(nombreuses sur | agrantdesjeunescpuplesravetc enfarts et Nombre de sites
célibataires €tudiant ou travailleur sur 1e Communes retenus comme STEC/
economique

Les |l ogements seront adaptés en fonction de - - s sont
attribués a parts €gales entre des familles,Annbebaujltpunpq et des serfiors L ensembl e
des réservataires doit Ctre impliquée en amohAPVi”a@fin d _attrihuer Pes l ogements aux
types degemémressentis, et tout au long de _PRUPGNENAUZIE | 5 residence pour
maintenir | équilibre. Blangyle-Chateau 7

Bonnebosq 6
Le site retenu pour |l eupgrdjiestt maest epasagun ctudgymidiiMela-Lduget U X - 3
il est resté a | dtpEt shev ager mps Cdi Ver ses dBonlnéviIIéS‘Enr-‘T?)ltjcfuésCtion 1
du CI D depuis das vEgcdmrtiion. a tout envahi yBrath\ﬂ”“épris l e cours 2
d e &a projet permettra la restauration de zone humide sur une partie Clarbec 2
duterrain qui possédait autrefois un chemin ID?ubéCeliant au cOur delbourg, gue | a
commune souhaite remettre en place. Englesquevillen-Auge 1
Ce projet est intégré dans le périm@trre de IFiG{X”&eleﬁﬁarQsprtpur B de %nnnpville
Touques qui per met d inscrire | a réalisatiLr?rBrequgge Ingpmpntq3danq un
aménagement d ensemble et cohérent du secteuLeFaUIq 2

Le Torquesne 1

Leaupartie 1

Les Authiewsur-Calonne 3

Manerbe 3

r 1
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La justification des choix op€rés oAduCU) a d€I i mi
Mannevillela-Pipard 4 Les zones AL (agricole a v o c adé loisirs) et NL (naturelle & vocaéi on
Norolles 1 loisirs) per mettant de développer des activités de
Pierrefitte-en-Auge 3 plein-air,
Pontl'Eveque 4 . 3 . ) Lo
: Les zones At(agricole a v ocat i on doaristique)es i Nt fateelle de
Repentigny 1 . o . N .
R 1 loisirs et touristique) ,desti n¢es au d &y stésapcpedlanedes d
eux . . .
- ; hébergements touristiques de type campings,
SaintAndre-d'Hebertot 9
SaintBenoitd'Hebertot 1 Ces di ff ¢ rsectedrssAL,Nb, dtset Nt sont la traduction du fort potentiel
SaintEtiennela-Thillaye 1 touristique et de loisirs du territoire et refl Cte |
SaintHymer 6 | | |
- - - -maintenir a com Ementarité et ;
SaintJuliensur-Calonne 1 . me o
- - - d hEébergements r €si de@tenaibnsl, et tour
SaintMartin-auxChartrains 1
- - axez)
SaintPhilbertdesChamps 1 o
- - -renforcer | offre d activités de | o
Surville 3 .
- nature en coh€rence avec | es atten
Tourvilleen-Auge 2 territoire (orientation 3, axe 1)
Valseme 2 . S
7 - Assurer la compl mentarit¢ des of:
Total général 87 . . .
d animation pour tous | es publics et
de | @wen&on 3 axe 3)
Les principes de mise en place des STECAL ¢conomiques (choix des sites, l eur s
périmCtres, les rCgles de const rpadumiiitei | i t &, etc...) ont &été définis
méthodol ogi que du CA®U&l daCehvpdosenariat avec | a chambre de
| agriculture-ldupCalseadcmns)compte du tissu €conomique dans | es
zones agricoles et naturelles des PLU mi se en plac»xe. d un STECAL
4 RECU EN PREFECTURE ¥
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a

justification des choix opérés £o4duCU) a
Superficie Salleder € c e p-tle paradis Saint-Martin -en-
Type de structur e Commune Zonage ) 0,94 At
(ha) bleu Chartrains
Terrain associatif de loisirs Le Breuil-en-Auge 1,19 NL Camping du Lieu Joly Pont-I'Eveque 2,55 At
Saint-Julien-sur- i i ¢
Golf Barriere Saint -Julien 4,36 NL Activi .t ¢ de locat Blangy-le-Chateau 1,68 At
Calonne para- hotellerie
Terrain sportif Le Breuil -en-Auge 1,61 NL Domaine du Houvre - gites de
— - ; Pierrefitte -en-Auge 2,61 Nt
Circuit automobile Pont -I'Eveque . ) groupe
Pierrefitte -en-Auge 2,72 NL
EIA Projet de uocedtrad i ¢
Parc d'attraction "Normandie accueil pour des randonneurs Bonneville -la-
. Pont-I'Eveque 2,62 AL P 0,24 At
Challenge Adventure avec activités de Louvet
Projet d'espace paysager de r¢flexol ogie
J P paysag o Blangy-le-Chateau 3,47 NL1 g
loisirs avec locaux associatifs Ecol odges en | ier
Projet de terrain de football Bonnebosq 2,40 AL de ferme pédagogi Clarbec 031 At
Chateau de Betteville Pont-I'Eveque 1,89 AL
Projet holitisque et de jardin des Projet de gDbtes tpg|apngy |e 2,06 Nt
Pont-I'Eveque 3,72 AL
T.LT.AN.S
Castel Camping du Brevedent Le Brevedent 8,06 Nt Gites de vacances Saint An 0.38 At
Camping "La résic LeBrevedent 5,12 Nt d HEbert ’
Aire Naturelle de Camping Legrix Reux 1,65 At Héber ge merstigues dans Slanvil L2 At
Bonneville -la- anviiie ’
Gites de vacances 1,54 At l'e cadre d une ac
Louvet
Chateau de Betteville Pont-I'Eveque 3,72 Ntl
Saint-Andre- . .
Camping "|a Cour Vauquelin" 5,20 Nt Focus sur /6'5 nouveaux sites en pfO/ef
d'hebertot
Camping "Domaine du Lac" Blangy-le-Chateau 5,25 Nt - Le projet de nouveau terrain de sport de la commune de
Domaine de la Ferme de Gefosse : Bonnebosq : ce nouvel Cqui pement se
site existant avec projet de football existant dans bourg qui
developpement (salle de reception Pont-I'Bveque 1,84 At et g € n € r dennbmbreuses nuisances pour les riverains. Le site
notamment) i d e n pourfleinduveau projet dispose des deux atouts indispensables
Domaine de Tout -la-ville Saint-Martin -en- pour sa rctalisation
3,89 At

(anciennes chambres d'hotes)

Chartrains

I 1
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La justification des choix op€rés foAduCU) a

o Le terrain est pl at, caractéristiquedead&c oauuvteorutre @t doap gyr ednet i s-ogementse n
Bonnebosq du fait du topographie complexe ; qgui permettra aux vVvisiteurs d

o |1 se s$itear®d du bourg, répondant allaac{ﬂ)fgﬁfaéetdedel aI utilisation
col |l ecdtei vnde €Epas géncrer de nouvell es Lneuipramjceets deurgDtees tle-OlhdtvePoesé apadBd angy
voisinage. couple de | a commune, ce projet

Le projet holitistique et de jardin des T.L.T.AN.S (pour Terre, campagne augeronne aux visiteurs

Il nnovation, Technologi)es‘a,-P/bnEt’u,C":R{Nwetlﬁre et iSnasnotléites troglodytes. Les matéri

par le Centre Holitistique International b as ¢ al P B w ftq prajet fonderont dans | etiweptique tet amgerdn devla |l

consi ste en | ac ocmpllaetxieo nd édd iuén a | a connafzogn@%%ce, a

I €Ecologie et padrmattnhanwurde repré&senter et de promouvoir

tous |l es €l E&ments nécessaires a | " harmonie physique et mentale de

I humani t€ dans son environnement.

Le projet d'espace paysager de loisirs avec locaux associatifs de

Blangy-le-Ch at edunagi né par l'a municipalité, ce projet vi se a

mettre en valeur |l a vallée du Chumussey et a amfnager cet espace en

par c récréatif et de pr o mee ataion | | aur a €gal ement u

touristigue via | a cr &datampng-caseuunee ai re d accueil

vocation associative a |l a création de |l ocaux associatifs. |l déal ement

situt au centre du bour g, il per mettr a de renforcer | attractiviteée

touristique et r ¢ s-leCariitt iealul, e ldeaanBldamsgys pEIl es
secondaires du territoire et constituant un pEle touristique reconnu
dans | e Pays d Auge.

Lepr oj et de n ceatre d caccueill pour des randonneurs
avec activitcésdedéeé&f pekaBoargvile tla-Louvet.

Ce projet est porté par .Rouwcelmalbesomnt de | a commune
de rcahni éart i ment dEdi duipendaelacésuruaect i vi t &
emprisede 2000 mY incl u<eprgetn esmt paircel pas de

prél Cvement espace agricole.

Le profceal odbgtesein d une ferme pf€dagogique de plantes

médicinal es:FRorClérperc un couple de |l a commune, ce projet
apourbutl a mise en valeur du métier oubl i é et en Emergence de
paysan-her bori ste. La f er-mesponsabldsaraundieul exi on €co

r 1
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La justification des choix op€rés oAduCU) a d€I i mi
Le STECAL & vocati on s paectiifviiqgtuCess ¢&E(gAueegs)t r eCe STECALAeqs i nscrit pllanemeat giaemscommunaut aire

Ce STECAL esdéweldigpeament des activités de | oisirs, deavorimaern oheetdCvel oppement de |

de sensibilisation relevant du domaine agricole oWoMPdLemetnitearitt a¥YREerd ®Ss PR Ojets el
secteur du territoire communautaire de 6,25 ha | ocad®eel AHTLL ¢dhmdfleGe s&TAENT AL 0N
Martin -aux- Chartrains (lieu -dit du Routoir). Il a pour objectif | i mplantation d un - -renforcer | of fre d activités de | o
ctablissement de pratigque et de Airegamidet i on a | a vol hiadgar@&quenst¢@hérence avec | es atten
la spécificité de | éEtablissement, ce STECAL doit Clemte 3@@eiafay@edyt ant aux activiteés
agricoles qu aux activités de | oisirs - Assurer | a compl Ementarité des of |
d ani mati on pour tous |l es publics et
Desservi par la RD 677, ce projet béncéficie de cogditi gwemtdnBH£0s facilitces et
adaptées a | ¢Etablissement futur. |11 permettra de conforter | e potentiel touristique
et de |l oisirs du secteur du Routoir qui concentre df¢ja plusieurs ¢€tablissements
dans le domaine : h & teeslt a u lesajardins de Deauville » , gi tes, distillerie
Drouin ouverte a |l a visite, etc.

RECU EN PREFECTURE
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La justification des choix op€rés foAduCU) a
SYNTHESE : COMPARAI SON DES ZONES CONSTRUCTIBLES AVEC LES DOCUMENTS COMMUNAUX EN VI GUEUR A
Documents
communaux en
. PLUI . . o
Type de zone vigueur (ha) : 37 (ha) Evolution Commentaires/explications
a
PLU, 4 POS et 2
CcC
ZONE URBAINE et autres secteurs
~ , L'"€l aboration du PLUI a per mideszodesU doatt r
cquivalents E—
- certaines, dépassaient | "'"enveloppe bat
Zone U mixte - PLU/POS 1028 ) ) ] ]
ont fait | "'"objet d'urbanisation ou de
Zone constructible - carze 144 Par ailleurs, certains hameaux et sitg
Habitay _Sommunale en zone U ont fait l'objetd'un ¢l assement en STECAL (ha
. - 0,
mixte €S Parties Actuellement 1041,6 1% letvice-versa afin d' établir un zonage coh
Urbanists communautaire.
) NC
- communes au RNU(Glanville Concernant déstvzodnuetsi dbh toaristiquec ale s'explique par
et le Faulq) l*intégration de |'ensemble de |'¢&tabl
Zone U mixte &a vocat 122 113,6 -7% zone (initialement, en zone constructible de la Carte communale de Danestal
Zone U mixte a vocat pour |l a partie du site situfe sur cett
(équipements, touri s 14 58,9 320% |pPont-l ' EvCque (classé&é dans |le PLU de | a
l oi sirs mais sur un périmCtre beaucougq
TOTAL 1308 1214,0 -7%
4 RECU EN PREFECTURE ¥
Pl an | ocal d urban?Gomemu ma etr& odnenu@a@rmmu n2eRsa ppeorrrte dee  Awolghes 2 le 28/12/20824 59

pplication agrisie E-legabte com

L J
Z1_RP-014-241400575-20241212-0EL_2024_11



La justification des choix op€rés foAduCU) a
ZONE A URBANISER
Zone AU mixte a voc:i 232 80,1 -65% R . . .
dhab ° L'"€l aboration du PLUI a pedemsioses Al afindec g
'habitat
|l es ajuster aux besoins définis dans |
Zone AU a vocation ({ 32 24,9 -22% - . . N
réduire |a consommation fonci Cre et dse
Zone AU a vocation 21 19 -91% | L'objectif du PADD de diviser par 2 les zones AU des documents
(€quipementBd) touri s d'"urbani sme existants a ¢&été atteint.
TOTAL 285 106,9 -62%
STECAL et autres secteurs Les superficies classes en STECAL .Ceahl
€quivalents s'explique par | a volonté de recentrer
STECAL habitat (Ah/Nh/Nr structurants et €équipfs des communes ¢
constuctibles, 285 319,7 12% de dispersion de I'habitat et de mitage des espaces agricoles et naturels.
zones NB, etc”™ ) L'augmentaton des STECAL ¢ c taduitheingmbre inportant
d'" artisans en zone A et N qui joue un
STECAL a vocation & 8 64 700% | ocal ; | " objectif des €l us est de f ad
possible dans les documents d'urbanisme,
Il existait, dans plusieurs PLU communaux en vigueur, des STECAL de
STECAL a vocation g i si i 'e F
’ . ) p 181 68.68 -62% I0|S|rs/t0ur|sm§ s'¢étendant sur de gr
(€quipements) touri s aménagés (NI'BeCPwetincluant | ' eBvegeanb |
zone Nt de Saint - Andre-d'Hebertot, zone Nt2 du Brevedent par exemple). lls ont
Et¢é recalibrés afin de retenir uniquenr
474 452,38 -5% espaces stratégiques pour |l e dével oppe
TOTAL et moyen terme.
TOTAL des secteurs constructibles 2067 1664,3 -20%
4 RECU EN PREFECTURE ¥
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Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v

3 ) et de | eur coh€rence avec |2l orient

B. Justificationdela nécesdes ér Cgl espa&rdilcg éreGgl ement pour | a (amiR$5d- en Ouvr e
2, 27 dydeU)eur compl émentarit®,aweEtg de sl eOUAre acecREE®drneptatians
du PADD (art. R151 -2, 1~ )

LES GRANDS PRINCIPES METHODOLOGIQUES QUI ONT CONDUIT A liés a une vocation particuliCre d un site
L ELABORATI ON DU REGLEMENT ET ZONAGE ET A L A pelitigue dutertitoire.| logys pzegnes AU tond udrme tddcloibnp®i so
sous-zones, en |ien avec |l a déclinaison des

DIFFERENTS OUTILS
une cohérence morphol ogiques des secteurs

Le zonage a €té ¢etabli pour permettre |l a misdceonefeudainvre du projet de territoire et

répondre aux enjeux identifiés dans | e diageoFtic. Ces enjeux et |l a méthode pour
Le gl ement

l eur définition sont présentés dans |l es deux précédentes parties de ce volet du

rapportdepré sent ati on. Le rCgl emanttécmis en place pour

La partie régl emen teapour eccampagnerdes objeatits o r @ - fixer les grandes lignes programmatiques du territoire et des zones

. . A . - (Sectionl. destinatjon des constructions) usage de
zonage.Pl usi eurs outils ont €t¢é€ mis en sonivre de mani Cre compl Cmentaire e
mo b i | sustdbus ou certaines parties du territoire, selon les besoins et les - clarifierd loersgarnGpatiaktsi o nbat i, d aspect arch
situations. des constructions, de traitement des espaces libres et de gestion du
stationnement , l'i Ces aux - ubaites aoncepaysagCres
st o u ht aoi | t (seatiose N2 : Clalrlao t ¢ rdiesst i lqu e s wr beali nes,

environnementales et paysagCres),

Llezonage :or gani ser et spatialiser te dével oppemethafiduinerentccensdairessa | a miseeen Ouvre
mati Cre de desserte de réseaufecternd:d acces:
- Via les principales zones (UA, UB, UC, UD, UE, UF, US, UT, AU, A et N) tqui pements et réseaux)
- Via les sous -zones (UB1, UC/2, UC1/2/3/4, UD1/2/ 3/4/5 1617, UF1, Le rCgl ement pgmeagihd gwitei f i exceptiomse>s, -1 i es a des
AUEL, Ap, As, Ah, At, AL, Ae, Aeq, Np, Ns, Nh, NL, Nt, Nmc... ) permettant parti cul ar i,endi®mnnemerdates oueaschitecturales sans multiplier les

de prendre en compt eu térrdoire p & ritcincau I/ ayrisaus-Zones via les outils suivants

environnemental e,axeZ2)ouded € f i nir des droits a construire spécifiques

4 RECU EN PREFECTURE ¥
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Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v

3 ) et de | eur coh€rence avec |2l orient
L articlle du5ode de | urbani sme aut okes Oremdiionlsels actt mraggememtts ede de programmati on
destination en zone agricole ou naturelle pour des bati ments anciens
préal abl emesit identifié Elesper mettent de prcciserl loar gamo @raat iegat isopnat i
conditions d dménaddmesntsgownt EgequExvy el oppemen
- -Valoriser et préserver Il es €l Ement s de patri moi ne, . .
caractéristiques de I'Histoiréerertlt%llerel'eitdenatirté(‘:alIdtseatllaon du projet ¢ommu
Communauté de Communes Terre d'rXwdgedendd eilll es' agisse du
"petit patrimoine” ou du patrimoine ‘“"remarquable »
(thématique de | identité, déclGeSaiSiotnesdesantaxdkefriyni s comme suit
Les articles 1151-19, art. L151-23du  Code de | Urbanisme |1.&Ssiofsubahes en applicati RI51-20duCodede t i cl e
protection du patrimoine culturel ou éco'logdrqbuaen’isme,
L article dd5aU pour la préservation et; | g sﬂeésvdglre%(PU\Pel?emeentnLtjrbaiﬂemajéu?s de Pont -l EvCque
diversité commercial e. I s agit de mainﬁ?@ééntlfntdymnaméﬁjmeeu Ciorﬂlﬂnoerrtcgnatl en mati Gre

des centres-villes et centres-bour gs historiques des pglgégit\?fstédsuéconomiques et dont la mutati
territoire des enjeux d accessibilitée, d insertion d
- -Favoriser | e mai ntien de |.actli)§1,tiit%s,C%(?.nm%rric§%|eeljescodmpatneéndaegsenmeonntt,raeitnct.
tconomique et culturelle de centjgaled lefprisBsdlst FAt & Fitbd ReAgrlitts , si tuces dans | es
adapt €, garant de | a mixitée foncti%rp]r\l/eell lo%pEhesﬂoﬂjrgsﬂlﬂaﬁﬁe‘?ﬂom?rd??centres,
des bourgs et des villages » ( Or / ent at /i on 2, dc¢clinaison de
/ axe 1). A Des parcel laexulratilasnt un patrimoine histo
. . . . N o . (anciens manoirs, villas Belle -Ep o qu e, anci en psriiteuwcérets, et c
Des rCgl es de Hatféueat easpésumCtdrees dél imit¢eés

h X dans des secteurs de densification (zone U) ; pour ces sites, la mise en
graphique ment,

place d OAP vise a ecnocnasdirreurdedipdmdetles meEnt | a
Des emprises non aedific andicorr espondant a des péri mCefbe8 @@ RraGggrever | intérCt patrimonial, &
réduite en zone wurbaine oE il convpigentyjdeedrigni tghe ISP AWV &laln®s spécifiquemen

constructions. dépl acement a €t¢ mises en place sur 4un vaste

| EvCque afin de définir une vision globale d
cette thémaendqu@OAP ceur | e désengorgement de

Touques).

r 1
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Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v

3 ) et de | eur coh€rence avec |2l orient
Les OAP peuvent regrouper de s/ousendersticatiomc al i s€spedceseenslieosn s&cteurs d i mplantation du
et peuvent inclure degonesmpu N afia de garantrars € es en r Cgl ement) ou simplement | aisser le rCgle
traitement cohérent des franges. Caltainesl opcratlr%%lseramF %gea”t]etnetndus en ter me de végeét
incluent €gal ement des emprises <classces s%%rbqsem%ﬁﬁurlglis%%r Fg P&a eamednetsécrit s a
mesures compensatoires qui ont €été€& mises en place dans | e cadre de | a démarche
Gviter, réduire et compenser (ERC). - définir | esshubuoalbs @ttipalre waigrani sation du
viaire interne,
Les OAP sont définies et r€¢digtes de teIIe_sodrétfeI nd praendr sSchgm%tr%fléar‘e%'tY%rlssltpcour |
des situations. Leur degré¢ de précision et Ief&rmeserﬂJaﬁes?)resgriPeé y sont développés varient
selon :
) - 1 a ature et l a localisatjon des espaces
A la nature des communes (rurales, ou structurantes, marché plus ou moins
tendu) , - identifier | es grands enjeux paysagers a
A la nature des sites (frange urbaine/ pr oxi mi t ¢ des axes rou'ti'edrentm'afj'eeurrsIeS haies existantes a protctge
du territoire , cOur de bour g, pr oxi mendu des Asqeucltpeeumentusr,ban'SCS ou en franges et donc

paysagers,cont i nui tés topbggiaghées®, cEnes de vugr?ph'%uf}'c.)

A L importance de secteurs pour | a concheti satseatdurpgr ®ALt dommpunaet #ierefle maintien

ou des projets communaux. et matérialis€&€ sur | es schémas. Ce principe
_ ) _ ) d autrespossibties s | a pauteivée et vise a préseryv
Ces OAP traifenttoutes a mi:ni ma conditions d accessibilité du parcellaire agr
- de Il a vocation principale du secteur (habitat, ¢€quipements, &conomie),
- de | accessibilité des sites
b Au total, |l es OAP permettent d e38baadbnter | a mé
- de la gestion des franges urbaine s, 975ha a vocation d habitat pr ¢ $@ntlamgte memtgotaer
. A _ construire, (s o1 t. pOro/«Csde I objectif de cr dansieon de | «
- de |l a densi tgouwr rlespexcdetreurs a vocation d habi .
PADD)
- des conditions d aménagement. En applicati cRa51-6dul Cadéei deel ur bani s me, |l es |
sont matérialisés sur le rCglement graphique

Selon le contexte, elles pourront

r 1
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Justification de |l a nécessité des rCgles édictées Rar 2l edur C@¢ylemeet | pour clompmié2neneémr O
3 ) et de |l eur cohérence avec k29
Densi t| Superficie . Intégrati
. . . _ Potentiel
Niveau o dc¢f i ni e constructible mesures ERC
. . Superficie ~ de )
d'armature Commune DEésignati on Type secteur a voca concernant l'enjeu
o totale (ha) . . logements
territoriale d'habitat d'habitat de préser
a const .
(logt/ha) (ha) des zones humides

PEl e str Pont-I'Eveque Secteur A - la Cailloterie habitat 13,41 22 13,41 295
PEl e str Pont-I'Eveque Secteur B : Le Montfiquet habitat 4,90 22 4,90 108
PEl e str Pont-I'Eveque Secteur C : Site de I'h pital habitat 2,33 30 2,33 70
PEl e str Pont-I'Eveque Secteur D - Place Vauquelin habitat 0,20 50 0,20 10
PEl e str Pont-I'Eveque Secteur E : Ancienne cidrerie habitat 1,67 30 1,67 50
PEl e str Pont-I'Eveque Secteur F : Ancien Netto economie 2,10

_ Secteur G : Extension du Parc .
PEl e str Pont-I'Eveque o . economie 4,59 X

dactivit Us du Gr

_ Secteur H :Secteur du hameau _

PEl e str Pont-I'Eveque » habitat 2,32 22 2,32 51 X
du Milieu

_ Secteur | : Z.A du quartier de .

PEIl e str Pont-I'Eveque economie 3,77
Coudray- Rabut

PEl e str Pont-I'Eveque deplacements 70,19 X
PEl e str Surville Secteur J : Le Prieure habitat 0,63 12 0,63 8
PEl e str Surville Secteur K : Route de Rouen habitat 1,78 12 0,82 10
Pole secondaire Annebault Secteur A mixte 3,26 X
Pole secondaire Annebault Secteur B habitat 1,06 18 1,06 19
Pole secondaire Annebault Secteur C habitat 4,24 14 3,65 51
Pole secondaire Beaumont -en-Auge Secteur A habitat 2,04 15 2,04 31
Pole secondaire Beaumont -en-Auge Secteur B habitat 1,89 15 1,89 28
Pole secondaire Beaumont -en-Auge Secteur C habitat 0,78 15 0,78 12
Pole secondaire Blangy-le-Chateau Secteur A habitat 8,86 15 3,91 59 X

Pl

an | ocal

ur bantGanemu ma etr & odnenu@a@rhmu n2eRsa ppeorrrte dee  Awolghes 2

RECU EN PREFECTURE
le 28/12/2824

i

L
Z1_RP-014-24 140057 5=-20241;

™ M
212-0EL_Z024_11

64



le 28/12/2824

g bt

L
Z1_RP-014-24 140057 5=-20241;

]
212-0EL_Z024_11

or

ent

C

Justification de |l a nécessité des rCgles édictées Rar 2l edur C@¢ylemeet | pour clompmié2neneémr O
3 ) et de |l eur cohérence avec k29
Densi t| Superficie . Intégrati
. . . . Potentiel
Niveau . déf i ni e constructible mesures ERC
. . Superficie de .
d'armature Commune DEésignati on Type secteur a voca concernant I'enjeu
L totale (ha) . ) logements .
territoriale d'habitat d'habitat ~ de préser
a const .
(logt/ha) (ha) des zones humides
Pole secondaire Blangy-le-Chateau Secteur B habitat 1,11 15 1,00 15
Pole secondaire Blangy-le-Chateau Secteur C habitat 1,00 15 1,00 15
Pole secondaire Bonnebosq Secteur A habitat 6,65 15 6,27 94 X
Pole secondaire Bonneville -la- Louvet Secteur A mixte 12,86 15 5,91 89
Pole secondaire Bonneville -la- Louvet Secteur B habitat 0,44 18 0,44 8 X
Pole secondaire Bonneville -la- Louvet Secteur C habitat 0,40 12 0,40 5
Pole secondaire Le Breuil -en-Auge Secteur A mixte 7,54 15 4,52 68 X
Pole secondaire Le Breuil -en-Auge Secteur B habitat 3,73 15 3,73 56
Pole secondaire Le Breuil -en-Auge Secteur C habitat 0,82 15 0,49 7
Pole secondaire Le Breuil -en-Auge Secteur D habitat 0,84 15 0,84 13
Pole secondaire Le Breuil -en-Auge Secteur E habitat 0,73 15 0,40 6
Vill age a Bonneville -sur-Touques Secteur A habitat 4,05 10 2,19 22 X
Vi | | zapferted Bonneville -sur-Touques Secteur B mixte 12,29 10 0,90 9 X
Vill age a Branville mixte 2,27 10 1,14 11
Vill age a Canapville habitat 0,35 10 0,35 4
Vill age a Danestal habitat 1,17 10 1,17 12
Vi | | zapferted Danestal habitat 0,57 10 0,57 6
Vill age a Le Torquesne mixte 4,11 10 2,16 22
Vill age a Manerbe Secteur A habitat 1,00 10 1,00 10
Vill age a Manneville -la- Pipard Secteur A habitat 2,65 10 1,74 17 X
Vill age a Manneuville -la-Pipard Secteur B mixte 2,64 10 0,63 6
Vill age a Norolles habitat 3,51 10 2,10 21
Vill age a Saint-Andre-d'Hebertot mixte 4,11 10 2,88 29 X
J RECU EN PREFECTURE ¥
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Justification de | a n€cessité des rCgles €dictcces
3 ) et de |l eur cohérence avec k29
Densi t| Superficie . Intégrati
. . . . Potentiel
Niveau . déf i ni e constructible mesures ERC
. . Superficie _ de .
d'armature Commune DEsignati on Type secteur a voca concernant I'enjeu
o totale (ha) . . logements .
territoriale d'habitat d'habitat _ de pré&ser
a const .
(logt/ha) (ha) des zones humides
Vill age a Saint-Andre-d'Hebertot habitat 0,54 10 0,54 5
Vill age a Saint-Benoit -d'Hebertot mixte 1,95 10 1,47 15
Vill age a Saint-Hymer Secteur A habitat 0,58 10 0,58 6
Vill age a Saint-Hymer Secteur B habitat 0,75 10 0,75 8
Vill age a Saint-Hymer Secteur C habitat 0,70 10 0,70 7
Vill age a Saint-Hymer Secteur D habitat 1,20 10 1,20 12
Vill age a Saint-Hymer Secteur E habitat 1,08 10 1,08 11
Vil | age a]| Saint-Martin -aux-Chartrains habitat 2,20 10 2,20 22 X
Vil |l age a| Saint-Philbert-des-Champs Secteur A habitat 1,29 10 0,76 8 X
Vil |l age a| Saint-Philbert-des-Champs Secteur B habitat 3,33 10 3,33 33
Vil |l age a| Saint-Philbert-des-Champs Secteur C habitat 0,34 10 0,34 3
Vill age a Valseme habitat 0,86 10 0,86 9
Vill age a Drubec economie 4,44
Vill age a Fierville -les-Parcs habitat 0,62 8 0,62 5
Vill pge€ sa Formentin habitat 0,78 8 1,06 8
Vill age a Reux habitat 3,75 8 0,60 5
Vill age a Saint-Julien-sur-Calonne economie 4,02 X
TOTAL 233,29 / 97,53 1501
J RECU EN PREFECTURE ¥
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Just

ification de |l a nécessité des rCgles éeédictées ar 2l dur C@yhlemeert | pour clompmicBnenemr Ou v

3 ) et de | eur coh€rence avec |2l orient
Pourelrismittterdels i nterrupti,phudéeucoenbiuniil séonét
en place :
- LeszonesAetNavec | e maintien des coupures d u
outils mobiliscCs sont espaces urbains et les hameaux,
Le zonage (zone A etN), - Le renforcement de |l a protection du mail

Le rCglement surzolnes Acleft Nresaiemsi qu a | CORtEPPAEESehEPESOWiaqnwsed icdeantt iifniid:i al de |

les zones A/ N et les zones U afin de favolri%hireqgteist phe peaatptiq iRt @Gltir@n | wigse a con

espaces urbains et non urbains la trame verte et bl eue avec | activité

Les coefficients deemprmndalsi Ivictg&t al i sées IDorucslenotbalnitgautni ofnort mbdomlealasse@eflt@r?zomenomique
de plantation d arbres, naturelle n est pas approprié€ a cet ¢€gard
Les Espaces BoisCs Class¢s (EBfindeau ti-trle jddeenlt igritciaalieonLldl3espaces inconstructibl
protédeesr principaux ddésetevoitei bei:ddsdCfrpebemener au tit-Pdu@dke | article L151

cette protection concerne 2 096 ha du territoire,

. . - Les dispositions en,m,atiérg de traitement
La préservation des abords des cours d eau par un retrait minimum es
constructions de 10 mCtres, - En limites de zones U/ A, U/N, AU/N,
Ler Cgl ement graphi qu28dwGUaa vliecarlt iiadleemtlifS5k ati on Permcables et constitucCes de haies
. ) . N le passage de _la petite faune (t hécmati qgque
- des haies @algwvet &merdenti fiés s,ur |l es plans graphig S
environnementale , axe 1 du PADD)
- Il es mares a(enprorC EleOrpvreart ecti ons €t ablies pour o
o . - En zones A et N, | es cl Etures en
I ensemble des €l Ements ,hydrauliques du territoire) . .
mac¢onntc’es sont interdites
- lesparcs arbor€s, | eesdeweargarsn@ spdés¢mavein
etc”
Article L151-1 9 - Le rCgl ement peut identifier e
paysage et délimiter |l es quartiers, Dlots, i ml
sites et secteurs a protéger, a mettre en val
d'ordre culture | , hi storique, architectural et déf
prescriptions de nature & assurer | eur préser

+ RECU EN PREFECTURE

Pl an

l ocal d urban?Gomemu ma etr& odnenu@a@rmmu n2eRsa ppeorrrte dee  Awolghes 2 le 28/12/20824 67

Application agrésie E-legalite com

L J
Z1_RP-014-241400575-20241212-0EL_2024_11



Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v

3 ) et de | eur coh€rence avec |2l orient
Les communes de I intercommunalit¢ sont riches d Wybep at ri moi ne az la fois
remarquable et quotidien. La protection au titre des article L.151-19 du code de Fierville -les-Parcs 2
| Urban!sm.e est avant tout appliqucte syr Il es Clcmenﬁormen(tlnts de petlt3 patr|m0|n§ ou
de patrimoine | ocal appartenant au registre d e-g- -Gt 'G |V ..... tﬁ ...... i — h-t-rra-i-—n-e-g-— CI ..... O Lo o B B aient
A A . . anville
ctc Ci(mdilr ess, anciens ,¢cdrfeilcegipubsiecs/ ccoammé&mo,r at i v.e.s
calvaires, chapell es, monuments aux morts, statuts rel|g|euses|Lanqye'(Ba'gQa§q anciens pr%sbytéresﬁ bornes
commémorative€.si femaiiserdsl @6 caractCre ou tradjtionnelles manlgBreuil-enhAugeaux. . .) 5
rurales ou agricoles (lavoirs, pigeon niers, corps de ferme, granges traditionnelles...) , artisanales Le Fournet 11
ou €cono(@ioguse S pain, anci ©dmiitayesi emoet e mohiddal e) ) Le Torquesne 4
(! s agit ainsi de préserver |l e patrimoine qui conLganFjarttieue | identi t7z¢ et la valeur du
territoire. Ces €l E€ments sont souvent privatifs etMar‘ﬂefbefont pas Ilobjet d autres
rotections iuridi Ues. Afin d éviter U ils nedis AT ts s et ous o e ntde nat ur és  de
P . . J ) q ) q ) Manngvfﬁe Ia lPlpard ’
facmpoirtante, ils font | objet de protection au-—t-t-av-e-r et Pk A
Norolles 5
Colnformcment a.-28 ad u i Qo dee Fid.e42I1.Urba.n|.sme, |l es IraVP%rPef(tte eXﬁurbé pouY 49 .
objet de démolir ou de rendre inutilisable toutou etererersrero s tr-uet i ons  sont
. - Ay . Pon IEveque 22
subordonnés a4 |l a délivrance d un permis de dé¢é melitiD@ -Gl p-¥--@-8-&-Fip-todO-A-&n8-P-€-6 1 f 1 qUES
ont dnealte ét&edars<stl e rCgl ement é&cencasdeafin de permettR'eL@( 2
projet de restauration, une valorisation de ce petit patrimoine dans le respect de Saint- Andre-d'Hebertot S
| "architecture et de la tradition locale. Cette SainteBeneicdHekernot n' i mposel pas de périmCtre
de protectonou d' avis de | ' Architecte des Batiments de Frsaii-Ggners ur l es proyjets
d'urbanisme. Saint-Julien-sur-Calonne 1
Saint-Martin -aux-Chartrains 11
Saint- Philbert -des- Champs 5
Nombre de protections i
ST : _ Surville 11
patrimoniales Tourville -en-Auge 15
Annebault 4 Total 240
Auvillars 12
Bonnebosq 18
Clarbec
Danestal
4 RECU EN PREFECTURE ¥
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Justification de |l a nécessité des rCgles édictées Rar 2l edur C@¢ylemeet | pour clompmié2neneémr O

3 ) et de |l eur cohérence avec F22lg orient
L articl®& Hu51Code de I Urbani sme a @€&galCemdret mEmé dé& mhi s Beepgaappbrt dl xaesfue  de tsubiersion
protection de plusieurs panoramas sur le grand paysage. Ce sont au total 2 9 sites marine qui concernent plusieurs communes situ
qui ont Eté identifi€s sur |l e territoiredetadongnesnaut aire et qui di sposent de cette

protection. D e mani Cre gémglreal desl| cknes de VLbSraillgurs,%éCnorﬁbxrceu§ secteurs sont concerné&s par

120" correspondant daeus chhuamap nvsi.s uCeelt angl e %aBSEf?ie%t?tec eUizt, ) et donc, risque f

afin de prendre en compte | existence d %%%tp%%l_eﬁ_e(f}aéigqsemaernl%ordéuespl_plﬂr ch&) tout e

l'imitant | ouverture .visuelle. VLa protectsieocnt eduerss %afncfrn%r@rﬁil?{hﬁioﬁde%&%%pimﬂa%ﬁdm%?eése&eﬂrglCes

et jusqgqu aux cot eaarxr/ Qritaasrste sl e od Bntee sd e VuederisquescomprisentreOet1m.

Des dispositions spAécifiques ont cté ctagl rrldtaonlsreleestrC@églmgﬁléntéCcrointcegonlérpar di ff

maintenir | e caractCre ouvert des emprlsed%te%amtucsﬁ g ﬁ{midteé tdeerrcaeisnsp,anghg{ngg de bl

ma}is aussi , pour ¢€viter | altération S'gé‘éJtSaFépﬁ. dc, eshaces, (Vs sdi b(_jllleésasdeeptu/iosu I_esris

cEnes de vue. rCglementrédoitt dps dispositions spécifiques

Général ement en |lien avec |l es enjeux de pompte.er vati on de | a trame verte et bl eue

(protection au titZ3 dduee QU)artlied et ILdrﬁanthe %Lr’ojpeattrcsemolli’LnL?l a fait | objet d une démarch

paysager végcétal et hydraulique suivants feonbrlés%PLSEignu es'(pdrez%mifict%uml Deeé tralgnlpourtnede

protectiondans | e PLUI . Ainsi, en plus du mail|l %wmnnementale)gfe (dj% rd%??%ti'rd mamleesu,x les secteurs

de la trame de jardins et devergers,les masses boistes, ont ctncCIddeennCtelsf ieéts mesures compensatoiesomjetsa Ctabl i
- 18 arbres remarquables, de constructions et d'aménagement devront pr el
- 1 site géologique d importance dcpartdeementoqes humides cditces et mises a jour rc

procéder aux ¢€vepnrtluaellalbelse s€ tduedelsevEées de dout e
- 1 petite vallée remarquable. Ctre nécessaires si |les terrains sont i mpact
humide.

Le territoire est concerné¢ par un risque important d inondation par d&bordement

des cours d eau. A ce titre, deux PPRi s appligqguent sur |l e territoire communautaire.

Le rCgl ement @alarsli tobrlaipgpetiiloen de respeces er |l es prescriptions d

document s pour |l es communes concerntes. Pour |l es autres communes, | e

rCglement écrit renvoie aux atlas des zones inondables de | a DREAL et é&tablit des

prescriptions spécifiques pour prendre en compte ce risque.

r 1
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Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v

3 ) et de | eur coh€rence avec |2l orient
Afin de garantir la sécurité des personné&€s, veottuederfBdaidohnc€bdatctdESLleastbanpuminseg laes em
| avis du gestionnaire du ré&seau. Lor squi'nusncer i g ar caeul | Rl aens tL obcoarld €de Udeb amli ssniee drnst er ¢ o mmi
voies, | '"accCs pourra Ctre imposé sur | "' umel Ilde cetlil wist @olwdndlfeisciqaiese i dasceet e adrsietrd.e, C
pour | a rc€¢alisation d €quipements & vocation
Conformément aux3@mrdu cdoede Ldel 51 urbanlsmePLU|’n|eesst & A€ GV uPEs sont | e Conseil Dé p
seule place de stationnement automobile par logement lors de la construction des communesoulescommunes. Le tableau annex¢ au rCgl emen
logements, ctablissements ou r¢sk3dducae s mE c%nteﬁu ?ogje‘?ssugerflme deshnatglre loc Ilsa§on) Concernant les
de | ur etazanéemanenotamment destinataires, sauf menti ocomsynéxi fegquei el @ da
- de logements locatifs financés MWhicCiymalpiitch d§ glgd pgramperpe g4E res esrivicue | emp |
- des Ctablissements assurant | ' mtherggcenante Q&S PRLUNSORHM&S ron 300 emplacements
agctes, des résidences universitaires mentionncées.

- Environ 55 % sont destinés & Il a création
permettre |l e renforcement de | a s€curitt¢ c

Pour I ensemble des zones, le rCgl ement préIessegteuraenmsu{'ﬂsr}cl,ser |l es dispositifs de

récuptration des eaux pluviales. - Environ 20% dest i ncgostiersa: admésn agromeat S de

La réglementation est définie par | arrcCté d TR aocEl{ S2008agrralndlsteamelnt rggup\é?lartlieo’n ¢
de | eau de pluie et a son usage a | intérieurreteotuinelmeé%t rtleur' daf'l:r)]étd maenr%tlsl.orLereallje

. : N X . r,out i res sup Ie territ e, aujourd hui
de pluie peut Ctre récupé€rte pour un wusage 4% 'he's i qgue, or co's’o'mnra't"i %on

. L nombreuses voies Etroites,
alimentaire :

- Pour un usage intérieur (€vacuer 'IJEEVirOQZO/&xdedSetsi n\)@é (acﬂgsgééa:tce'sprm]'etsd)rapourhemineme

d' eau), nettoyer 1|l es sol s, nettoyerPbiestifsgd amaki qre&rer bgs conditions de
d'assurer un traitement des eaux adapmerl)tter | e maillage de chemins de rando
-oa extcrieur, Inaraomaygte Iuia““'C)Iant/gutreésISestinations : extension de ci met

nettoyage d'un vEéhicul e. ) ) .
(culturels, sportifs...), stationnements, espaces publics et paysagers,

station d'€&puration, etc. .. De mani Cre g

r 1
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Justificat

3 ) et de | eur coh€rence avec l2l9g
cadre de vie des habitants et d améliorer | e niveau d €quipements sur | e
territoire.
Par ailleurs, | obleiagatei aln ace uceri d atdieen geenssn du voyage sur | e
territoire communautaire a bien ¢€té¢é& pris en compte dans | e PLUI par | a mise en

place d un emplacement r €s e-duied-sws-Calonfeen commune de Sai nt

limite avec la commune de Pont -I EvCque.

Ainsi, les différents out idansle PLOipérmettennt |ai res mobi |l i sés

des degrés de précision adaptés aux pafticularités | ocales et permettant wune
réponse optimisée en termes de planifigcation de | a mise en Ouvre du projet

ol RECU EN PREFECTURE
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Justification de | a

n€cessité des

rCgl es

cd

ictces

3 ) et de |

eur

cohérence avec l2l9g

PADD2 THEMATI QUE DE

L : UNEREVINTURE TERRITORIALE GARANTE DE LA QUALITE DE VIE AU SEIN DE L'ESPACE RETRO -

Dimensionnement des zones U, AU et des

LITTORAL
- AXE 1 S''appuyer sur une armature territoriale renforc¢c¢e paysagegeaduaadre dewie |
Principaux objectifs RCgl ement graphi RCgl ement écrit OAP
Déclinaison des Dplosees
- Llemsamiels e il G e SERoLNED sous-secteurs avec une section 2|L ensemble des OAP se

SUTEBE ENTEILLE (ROLT O ESET S0 STECAL habitat en fonction d biectifs d (caractéristiques u r b| programmation des sites, permettant de
A 2 abitat en fonction des objectifs de . ) )
développement en cohé d ¢ d | environnemental es et garantir le respect des formes urbaines et
1@ i production e ogeme| _ . L .
d'équipements et les h . d | a chaque typologie de|des densités qui ont
Ban chaque niveau e ar
pay s ag Candrsnneenéntales de a en compt e cert ai n¢g descommunes etdu contexte urbain.
chacune des communes » . communales
- Axe2: Une identité a affirmer pour devenir un territoire de desrtiaiate oa laa |l G
identifiable dans | e Pays d Auge
Principaux objectifs RCgl ement graphi RCgl ement é&crit OAP
- Les Espaces Bois¢c€s
- Les haies, les vergers, les arbres
remarquabl es, | es )
R . o Les OAP précisent | e
etc...classCs au2dt |Les rCgles en matiCre i
) ) ) ) ) des franges avec les espaces agricoles et
-Val oriser et mainteni du CU. et de traitement environnemental et A
d - R t »d d bAti tnaturels et de mani Cr
aysage dans aménagement » . aysager des espaces non-bati s e
ey ¢ - Les trames de jard Zygt ; P de préserver et renf
: es constructions A
titre de-BduweCt . L1 naturel (haie bocagCr
- Les zones As/ Ns sp
inscrit du Pays d
La protection de cEng
. . . - La protection des panoramas sur le patrimoine embl émat i g
- Maintenir les principales coupures )
d'urbanisation et points de vue grand paysage au -t d ouvertures visuel/l g
19 du CU naturel dans les OAP suivantes :
remarquables »
- Secteur A de Bonneville -la-Louvet,

Pl an | ocal d

ur bantGanemd md etr & odnenu@arhmmu n?eRsa pperrrte dd Auolghes 2
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Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v
3 ) et de | eur coh€rence avec l2l9g
- Le dimensionnement des zones U - secteurs Aet BdePont-l Evequ
avec le maintien des principales - secteur Ade Blangy -le-Ch at eau |
coupures d urbanis - secteur A de Bonneville -sur-Touques,
- secteur A de Saint-Andre-d Hebe
- secteur A de Saint -Martin -aux-
Chartrains,
- etc..
Le classement de plus de 60% du territoire
-Affirmer la place »de communautaire en zone A.
A P Les haies classctes -al Toutes | es OAP prcéci g
-Proté€ger |l es lincCair¢g
23 du CU. maintenir ou reconstituer
structurants »
. . La mise en place d O}
La section 2 du rCgl ¢ ) )
) d urbanisation prenart
. . chaqgque zone, contri by .
-Assurer la qualitc dg¢g . axes structurants du territoire, et en
. . A encadrer | e dével oppg ) ) .
principales entxcCes L particulier au niveal
espaces du territoire. o
territoire
- La zone urbaine pr .
~ . La mise en place d O}
préservant 4 villa .
L grandes propri €tés de
territoire . .
vilasBelle-Epoque, mai sons
- Les entités patrim ancien prieuré¢) en cf{
titre de-19dwCUt . L1 permettant d encadr er
B Les STECAL At et N Les dispositions appl | urbanisation de cef§g
-Val ori ser et préser certains édifices zones concernant | es maintenir | eur iagpetal i f
patrimoine » (domaine de Tout -la-Vi | | e, C| auxtitres des articles L151 -19 etL151-23 paysagCre. 11 s agit
de Betteville) permettant une - du secteur A d Ann
Evolution de I eur ;
- des secteurs C et E du Breuil -en-
- Les changements de destination au Auge,
titre de-lldu€Ueét L15 .
L - du secteur J de Surville,
concernant |l e bati
+— RECU EN PREFECTURE T
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Justification

rCgles €dictces

3 )

n€cessité des

et de | eur

cohérence avec l2l9g

PADD 2 ORIENTATION 1, UN DEVELOPPEMENT RESIDENTIEL STIMULANT LA VIE LOCALE, REPONDANT A LA DIVERSITE DES BESOINS ET

RESPECTUEUX DE LA MORPHOLOGIE DES VILLAGES

- Axel: Assurer une production de | ogements ¢€quilibré, favorisant | es parcour
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCgl ement écrit OAP
- Un objectif de croissance d € mo gr a p h - Laprogrammation des OAP qui permet
de 1%/ an a4 | 'échell e de fixer des objectifs de production de
communautaire » logements sur les principaux secteurs
o Le dimensionnement des zones U, AU et Autorisation des trav de renouvellement urbain et sur
- Diversifier I'offre de logements en
: des STECAL habitat en fonction des I extérieur a conditi I ensemble des zone
garanti ssant | a compl . . .
objectifs de production de logements caract Cr e gdnstractoad de's vocation d habitat
communes »
. - La diversité des fo
-Lutter contre | "' habit .
) dans certaines OAP, notamment sur la
améliorer |l es perform . .
) commune pEl-& e CRHae
|l a desserte numéri»gue
- Axe2: Assurer | a compl émentarité des offres d €quipements, d ani mation pour
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCgl ement é&crit OAP
-Trouver un cquilibr
principales et r€s» de ) )
- Les zones U/AU qui favorisent la
—Mai ntenir | éqU'y' i production de logements au sein et en - La section 1 du rGg
GDt es/ chambr e d' hEt e continuité des bour

traditionnelle »

et N autorisant les changements de

Les OAP de Branville, du secteur A de

- Lazone UT et les STECAL de loisirs et destination vers lasous -d e st i n at| Blangy-le-Ch &t etalwsecteur C
-Favoriser Il e dével op touristiques (At/Nt) permettant le Hébergement hEtelss e|ld Annebault qui prévol
HCbergement de Rdcationn développement des h pour | es batiments de camping -cars
touristique » touristiques et de I arti€claCl.151
-Encadrer | 'implantat:i projets.
touri sme et anticipe
Pierre & Vacances »

4 RECU EN PREFECTURE I
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Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v
3 ) et de | eur coh€rence avec l2l9g
- Axe 3: Gar anotuisr, aun accCs facilité aux services, équipements et commerces
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCgl ement écrit OAP
- Les zones US/AUS d¢
-Conforter | a di v € cquipements du terr
d'"€qui pement s, de notamment | empl ace|- Lesdispositions de lasection 1 - L OAP sectorielle s
commerces sur Pont-l ' EvCque hEpital -1deEvRCognute ) (destination des constructions, usage |l organisation des
i ! A 5 des sols et natures sur une partie du territoire de Pont -
faciliter | accCs a |l a pof. L utilisation-168ducCU p.
I P d £ fi ¢ | ensemble des zone | EvCque
f i avec identificati
- Renforcer le maillage de services et _ les commerce et act ] _
A . commerciaux sur | es . ) - Les principes d org
cqul pement s et |l es €quipements A
~ dépl acements et des
. . - Les emplacements r¢ services publics . )
-DEévelopper | of fre ] R qui favorisent la c
|l es emprises stratée ) » . . .
territoire » . . - Les dispositions de la section 2 douces et |l a s€curi
création de nouveau . N . R o
. o intégrant des rCgle dépl acements piéton
-Améliorer |l a fluidi mise en place de liaisons douces, N : . . . .
. ~ ré¢alisation d €quip importantes
en favorisant | es n I aménagement du r¢
voiture individuelle » - Lalocalisation des zones AU
4 RECU EN PREFECTURE I
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Justification de | a n€cessité des rCgles €dictcces
3 ) et de | eur coh€rence avec l2l9g
PADD 2 ORIENTATION 2, UN DYNAMISME ECONOMIQUE QUI MOBILISE LA DIVERSITE DES ATOUTS LOCAUX ET INFLUENCES EXTERIEURES
- Axe 1: Une organi sation €conomi que cgurimusn easp pduei d as uCro mnau ndaiuvt e€r sdiet €Codrevseunes Ter
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCgl ement écrit OAP
-S' appuyer sur | "'acce
du territoire pour attirer de nouvelles - Les zones UE
entreprises... »
- La localisation et le dimensionnement
-Renforcer | “attracti des AUE i
commerciale du secteur du Breuil -en- - Le rCglement des 20l es OAP sur les secte
Auge... » - Les STECAL ¢conomig autorise une mixitélgconomi que qui déclin
Contforter Ccconomi d dédi s au dcéveloppe sein des bourgs (section 1) | intercommunalité, n
; €conomique (artisan . i . . A .
Bonnebosg, Beaumont -en-Auge, Blangy-le- Jone A et N - Les dispositions de la section 1 et 2 vocation &conomique (1
= . des zones UE et AUE industrie, PME, etc...)
Chateau et -IBlooetewi | | e
- L utilisation-16@uCU
-Favelrlser I & mal nt avec | identificati
commerci al e, ¢ cutiurtelemde g commerciaux sur | es
centralit¢c.
-Conforter | "'"actei vite
- Axe2: Une activité agricole a conforter dans | e paysage €conomique | ocal
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCgl ement écrit OAP
- La section 1 du rCg
L A mai s €gal ement de |
- i il - es zones
Favoriser I e dy nami permet le développe
agricole locale » . La réduction des zo exploitations existantes dans cette Les OAP stipulent que les projets devront
-Favoriser le dével op rapport aux documen Zone. veiller a maintenir |
cquine, en compl ément communaux, et le recentrage des zones _ . |¢tchtant, afin d Cvite
en cours dans le Pays-d'Auge » U autour des espace ’ La sect|on.2 du rCg parcelles agricole s.
et N €tablissant de
] o structurants .
-DEvel opper |-aiménfaitei»Cr ¢ spécifiques pour | e
agricoles, adapt¢c¢s
4 RECU EN PREFECTURE I
Pl an | ocal d urban?Gomemu ma etr& odnenu@a@rmmu n2eRsa ppeorrrte dee  Awolghes 2 le 28/12/20824 76

L Application agrisie E-hegabte cc

Z1_RP-014-241400575-20241212-0EL_2024_11

ori

ent

Rar 2l edur CyYyhlemeet | pour compmicnenemr Ou v

C



ori

ent

C

Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v
3 ) et de | eur coh€rence avec l2l9g
PADD 2 ORIENTATION 3, UN PATRIMOINE CULTUREL, NATUREL ET SPORTIF VIVANT ET VALORISE
- Axe 1: Renforcer | of fre d activités de |l oisirs, sportives eritorale pl eine nat u
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCgl ement écrit OAP
- Les STECAL a vocati
touristiques (AL, NL, AT et NT),
-Des €qui pemen tcafortera.j»e I . | eszones UT permettant un
-Conforter et dével op développement optim
loisirs des pEles ses cquipements tourist - Les OAP du secteur A de Blangy -Pont-
comme la base de loisirs de Pont - Les dispositions concernant le traitement -
-La vallée de la To . ) ) P . I EvCque, du secteu
| EvCque, |l e circui|des cl Etures dans | es
stratcgi ue our ar t - il [
o e 2 . encore CalvadosEx p€éri ence L OAP mobildt&vdeuk
territoire ... »
) - Les ER dédi¢s a | a
-Un réseau de vVoi es R
de randonnée, notam
randonnées .a» conforte
empl acements réserv
SMC1, PLES, PLEG6, PLE7
- Axe 2 : Conforter le potentiel patrimonial, culturel et commercial
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCgl ement é&crit OAP
- L utilisation-16duCU
avec | identificati|  Les dispositions co
- Assurer la protection et la valorisation commerciaux urbaine, architecturales, - Les OAP et les dispositions relatives
d' ensembl es archit est environnementale et aux déplacements et
| | . Classement du site Calvados | ensemble des zone publics ainsi que ¢c
-Val oriser es activi & ri
Expérience en zone . . | intégration paysa
d' art ... » - La section 2 du rCg )
. ) | e | - La zone AUS de Bran UA et UB concernant les noyaux vie:
-Favoriser e tvelo i i .
I ) | projet de ornmdlation historiques de Pont -| EvCque ¢€g- OAP de Branville
val ori sant e "potent i & deiaé .
p commercialed € deia€ des prog pEles secondaires
ou marchands locaux
4 RECU EN PREFECTURE I
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Justification de | a n€cessité des rCgles €dictcces
3 ) et de | eur coh€rence avec l2l9g
- Le rCglement des zo
une mixité fonction
bourgs (section 1)
- La section 1 du rCg
qui autorisent les constructions et
install ations néces
transformation, au conditionnement et
a la commercialisat
agricoles
- Axe3: Assurer |l a complémentarité des offres d €quipements, d ani mation pour
Principaux objectifs des axes du PADD RCgl ement graphi RCgl ement écrit OAP
- Les OAP mixtes permettant une
- Leszones US, AUS et certains STECAL cohérence d aménage
de loisirs (AL, NL) projets d habitat/ ¢
-Maintenir ce niveau ¢quipements existan|- L article 2, L arti Gquipements situcs
accessibilitcdans le) La localisation des|- Les articles 8, 9 e secteur (notamment les OAP de Saint -
-Penser I a pluridis d habitat situées a | &évolution des con And-d¢ Heber t denpit-Sai n
mutualisation des espaces... » et villages des com enzone AetN d Hebertot, Norolle
-Favoriserle dével oppement ¢ proximité des €quip| | o iicie 11 réglem secteurAduBreuiI-en-Augev,du
d'une offre associative dynamique... » . Les ER dédiés a |a secteurAde Blangy-le-Chat eau,
. ) secteur C d Annebau
nouveaux ¢&Equipement
- L OAP du sect4urEvEq

Pl an | ocal d
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Justification de |l a nécessité des rCgles ¢€dictces
3 ) et de | eur coh€rence avec l2l9g
PADD -THEMATI QUE DE L E NV IASSGRBERNNENLE IBRE ENTRE SENSIBILITE DES MILIEUX ET DEVELOPPEMENT DU
TERRITOIRE
- Axel:Pr€server et valoriser | es ichesses €cologiques qui participent a | a
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCglement é&crit OAP
L ensemble des OAP et |
a | intégration paysag(Q
plus particuliCrement,
- Les secteurs A, C, H, G, | de Pont-
I EvCque,
- Le Secteur de |l a vall
Pont-l EvCque,
- Le secteur J de Surville,
- Le secteur A d Annebd
-Préserver |l a foncti - Ledmensionnementde lazoneN Les dispositions concernant le - Lesecteur AdeBlangy -le-Ch &t eau,
MELLITES SETEEER MBS . > - Les Espaces Boists traitement des cl E| - LesecteurAdeBonnebosq,
“Assurer SRS O T protection du patrimoine naturel zones, U, AetN | LessectewrsA CetEd Breu-:ll-en-Auge,
gréseyverlen @i La (haies, mares, par Les dispositions concernant le - es secteurs A et B de Bonneville -sur-
verte et bleue ... » : : : : ] Touques,
jardins, .. .) au +i traitement environnemental et - Lesecteur A et B de Bonneville -la-Louvet,
- COmT @t el la plese 23ducu paysager des espaces non-b d t i s - Le secteur A de Manneville -la-Pipard,
Wl e ur bain et pré|. La zone Nme abords des constructions } Le secteur A de Reux,
el DRl o - LesecteurAde Saint-And-dé Héber
- Le secteur A de Saint -Julien-sur-Calonne,
- Le secteur A de Saint -Philbert -des-
Champs.
- Etc
Ces OAP intCgrent Il a pi
d espaces, pmatswargeelrss ou
conditions de mise en
compensation.
4 RECU EN PREFECTURE I
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Justification de |l a nécessité des rCgles ¢édictées Rar 2l edur C@yhlemeet | pour compmicnenemr Ou v

3 ) et de | eur coh€rence avec |2l orient
- Axe2: Assurer une urbanisation €conome en foncier en tenant compte des part
Principaux objectifs du PADD RCgl ement graphi RCg | e ngecnrti t OAP

-La densification des . .
- Le dimensionnement et la

existants... » localisation des zones U et AU - Les OAP favorisant le renouvellement

-La réalisation d . Déclinaison des zones urbain et la densific

) - Les STECAL habitat (Ah/Nh) ) ) bati . t t
renouvell ement urbain e plusieurs sous -secteurs avec une section 2 atl e existante

permettant la densification de ( . ] bai

. Caractcrlsthues ur al n| _ i

-Le respect des densit certains hameaux existants ' _ L ensemb@/feP dseesct oriell
environnement al e daverisanp ay | habitat précise |a

"une réduction par d- Lesemprisesnon aedificandi (au une densification adad sites, permettant de garantir le respect des
urbaniser » nombre de 4 dans le PLUI) afin de typologie de tissu urbain et prenant en formes urbaines et de

maitriser le processus de compte certaines sp¢tc deéefi

- une logique de prise en compte des nis en fonction d

densification sur des secteurs

contraintes d' am€énagée contexte urbain.
rationnelle des infrastructure VRD et sensibles.
d'"€conomi e global e
- Axe 3 :Favoriserun dével oppement protégeant | es usagers du territoire des risques e€
Principaux objectifs des axes du PADD RCgl ement graphi RCgl ement écrit OAP
- Les dispositions r ¢
compte des risques sur le territoire
‘Le terclioeire st & - Les dispositions concernant le
risques naturels et industriels... » - Lalocalisation des zones U et AU traitement environnemental et
L A ¢ N paysager des espacesnon-b at i s q |
- i bi |-B-ti¢ i - es zones p e p ) - Les conditions articu
CIES S Gl IS e e L R ¢ d abords des constructions (coefficient | ) q P )
a préservation es p . o existence es (isqgies ques
Al e, - _ de perméabilité not ' _ . '(q g
protection rapproc d inondation, indice de cav
- n mb r ¢ | r . ", . . .
RN AR S AT A - Les dispositions de la section 1 pour notamment) SUr certains secteurs de projet
classées» | CPE. . . - Les empl acements r
o . |l es zones U et AU,
] . | amélioration de . )
-Les périmCtres de I implantation des
captages... » Economiques ( Commer

de services, Autr e

secteurs secondaires et tertiaire)

RECU EN PREFECTURE
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Justification des différenxZ)s entre

C.Justification des différenc@s B8h)re les rCgles (art. R151
Article L151-8du Code de |I: Urbani s me
-Le rCglement fixe, en cohérence avec [ e projet d’'aménagemen udeedutiishton dbs sole peonetfard ment dur

d'" atteindre | es objectifs -ImeantlF3»nih®ls aux articles L. 101

Les rCgles étsdietAUperenetzeme de mettre en Ouvre |l e PADD et en particulier, les orientat

- -S appuyer sur une armature territoriale renforcé€e pour geaetdurcadiedevie »Equi | i bre wu
Thémati gque déxell I dent /it ¢

- -Valoriser et préserver |l es €l tments de patrimoine, caract € rsTerteidguge>s, de | ' Hi st
Thémati que d?aClcliicheantsioin¢c de | axe 2,

- -Garantir a tous un accCs facilité axnsierVvidces,/ nG@quiopement s aete Sommer ces

- -Une organisation €conomique qui s appuie sur | a diversitéOmesoneemmiones de | a
- - Conforter le potentiel patrimonial, culturel et commercial ~ » Orieniation 3 2 Axe 2

- -Assurer | a complémentarité des offres d €quipements, d ani mavenaiwm 3Fdxrs tous | e
- -Assurer une urbanisation €conome en fonci er »/n ctreanta ngtu ec oermputs Bxeodnense npearritai/c ul ar it

- -Favoriser un dfveloppement protégeant | es usagex/shcdmua it/ eqrurei teomive Axeodherse nreing gue s e

De mani Cre générale, | ensemble des rCgles, pour leurs aspects 1 eclmodtguatoaduou environne
projet avec le s documents supra -communaux »quisetrouve en premi Cre Ppamtuatdenl environnementale.

RECU EN PREFECTURE
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Justification des différenxZ)s entre

DES REGLESCOMMUNES A° L ENSEMBLE D,BBESREGINE SPECIFIQUES POUR REPONDRE AUX ENJEUX DE CHACUNE

Les différentes zones U permettent en premier | i eusudref adcgefsi npierr mfeabd iest iemgaemebebur al es
di fférentes occupations du sol possible sur le tdreiStodedanads deeomad ng®niges sauf e
particularités des usages observés, et donc de besd PNETEFESI fGNqueSPRAeCT e PREMERDI €5
rCgles, mafsnatusen do rEle des communes dans | e prcc):omgt?duéagqu?lgtgrrrltglr?dcl)sPorsee_,yco.mpzrlseAnzones
L . . . . urbaines,de grandes propri étés avec parf
Ainsi la commune de Pont -1 EvCque di spose dedantpounsers spcécifiques, . L . o
. o ] dépendances imagpaassiteaassesos piscine et
centre-vile (UA)gue pour sa zoifuF).rcsidentielle que ces propricétés doivent pouvoir
Les différentes zones UB, UC, UD permett®ourcgalbemenct despromdteuehni ocobipBaeN, AEIi n des 7z
des ambiances urbaines spécifiques: et faiAMaetAUDylacri ganileaCygtryscdassntui viamitleai res et se dé
) suivante :
A Implantation par rapport aux emprises publiques
] . . ) N - Les constructions nouvelles faisant
A Il mplantation par rapport aux | imites sé€paratives .
traditionnel (vernaculaire)
A Les cl EtuesesrCgles varient selon | ambiance urbaine préexistante et . .
_ _ - Les constructions nouvelles s inscri
les enjeux de passage de la petite faune, plus forts en zone UD. d architecture contemporaine
A Traitement environnemental et paysager des espaces non -b&ti s et - Les constructions d aujourd hui de 1
abords des constructions
] ] ) - Ausein des zones AUC et AUD, une part de colombage est
- En zone UB, | enjeu est en premier |ieu |la densification et | e. . S )
L . . rmposc¢¢e pour maintenir | identitc¢ vi
maintien de | ambi ance sur rue, | e traitement
environnement al vise essentiell ement a gar.angdu rsel @ dle&sStb®dls UF et AUF, Une rCg
des eaux a |l a parcelle et un aménagement Padyus @Y @h dle&S constructicons esxplaquel e
espaces de stationnement. par la volonté de maintenir/pourst
- En zone UC, | objectif premier est de maihP2hNe dYyiggs est construite ces de
silhouettes villageoises dont les zones UC constitue les des nouvell eoEoaplpriatgiuoanst d ores et
franges, visibles depuis |le grand paysage. Aulsts®i T CPle& rEgles
vi sent a maintenir | e paysage exi st a-ntlLespeensiohs organi sati on
léuis propartionss €
des espaces Vléugpropartionss €s e - Les annexes
- En zone ubD, | objectif est de mai nteni,r l e, caract Cre
o L - Les vEérandas
végétalisté du paysage et |l es ouvertures sur I e grand
paysage, mai s €gal ement de mai ntenir d i mportantes
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Justification des différenxZ)s entre

- Les restaurations, rénovation et r ¢ hasbpiélciitfaitgjuoens aecette zone mais trCs
constructions existantes constructions de type traditionnel.
- Les dispositions relativesiaaux Eentditsosi de isnat €t e pvaatl eumomatri moni ale, la zone
identific¢es a-09du€CUre du L. 151 I installation des panneaux solaires et bpehotovolta
- travail sur |l es teintes notamment, vient décliner |
- Les cl Etures
fiches conseil de | a DRAC Obabliwves,papprkEei PayssdiA
- Les Cquipements techniques demain » .

- Les constructions autres qu a usage d habitation
Les zones UT et US du territoirvdrineseor daisponde

*Cette rCgle ne s applique pas au sein deesrrz|0t”oe|5reuca%ts€JD Fa’sﬁggtnzfrud/r‘?i/tlgcgtural

des
constructions s I nt Cgreront a wun tissu pré¢ sentaé)ﬁc uerageqn%[’”Ct’cqquregf’ur[é/pcfe qualitée, ambit
Augeron alors que les constructions en zone AU viendront constituer de nouveaux untravaildes mat éri aux.
quartiers, certes dans | e prolongement d une urbanisation existante mai s souvent
-excemtcette mixité typologique ne sera plEns zwinsej bUE, alue ss eli Ggldeess empwaceraayyxt | aspect ar
guartiers. Aussi, cette rCgle en zone AU dveisstes BaC dnuii 17 eapophomde ccher o maetni cavec hé t eE oMl | 8 vec e
/| identité du desrnawiagzuxauvesmpaamnes habitélkomogeéntité des espaces publics. Un travail d
. pour permettre aux entreprises de mettre en a
Par mi l es r Cgl es zoperUPcat dfeottees , vdl eun et ri moni al e
concernée que parsduess rCgles relative Par ailleurs, des sous -secteurs (UB1, UB2, UC1, UC2, UC3, UC4, UCD1, UD2, UD3,
UD4, UD5, UD6, UD7, AUC1, AUC2, AUC3, AUD2, AUD3, Ahl, Ah2, Ah3) o n t ct ¢
- Les extensions A . .
Ctablis surcommuhasnegeoOur prendre en compte d
- Lesannexes géographiques, urbaines ou architecturales h
- Les Vvérandas travail engagt par certaines municipalités su
- Les restaurations, rc‘:novationdeelteur AVh'abquetatVIandcedr'e'naldocument d urbanism

constructions existantes . A
Les zones et les sous-secteurs du PLUi sont concerncs par un r

- Les nouvelles constructions au sein de la zone UP doivent mouvement de

terrain en r ai-gonflement des ardildsn omCne d
Ctre |

mitces et devront néceSPSoauiren}ecvenlqp%%%rerléqlﬁjéess, undeo irte cCa rrrea iesf sf aencct eL
e

i
caractéristiques strictes erm ttant de ne as .dén ur
) ) - q P ?_es annexes d qQoi na goﬂedmwas |l e ssomport d |
I identité forte des espaces. Aussi el les _devront_ ré&pondr e .
. . exemptées de.Emededam@dglted une surface faisant
aux rCgl es aue Ineuvelleg econstructions » , ) ) _
a un atelier ou wun abri de jardin.

r 1
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Justification des différenxZ)s entre
LA ZONE UA . ZONE URBAINE DENSE DE CENTRE -VILLE
Elle correspond au centre historique de Pont -I EvCque, vill e cenftaret eduv atl eerurri tpaitrrd moni al e | i e au bati histor:

communautaire bati de | a Reconstruction.

Zone urbaine a caractCre historique r egrQounpsaenrtvede |leshalirtaat ¢( matbsqnes der bvailnees et ar

anciennes, immeubles de ville), des €qui ppentbtnEs Cpublien, cdmpatbmmertctésaeecdiea ZPPAUP.
services.
Permettre une densification qui s inscrit dan

Ce tissu dense &est mar qu¢é par des fronvbt alaittics cloenméooigaldeesetr mes i ®dnades de | a comm
constructions avec trois ou quatre 4 niveaux habitables. 11 présente €galement wune
Objectifs poursuivis 2 Zone UA Principales rCgles mises en place

Section 1 : Destinations des constructions, usages des sols et types
Privilégier | a desti
Autoriserune mi xité foncti{lLes destinations autorisces
nui sante au sein des - Habitation,

) N - Equi pements d intérCt collectif et services publics,

Favoriser | e dévelop . . . . .

- Autres acti vi tseondaressettesticies euBareau, centre de congrCs et d'expo

existantes tout en tenant compte du

. . Autorisés a condition de ne pas générer de nuisances et de risques
contexte urbain environnant

- Commerce et activités de services,
Prévoir le maintien - Les entrepEts a condition d Ctr e dainés aundee sl iemittree pdrei s2e5s0 dngY] ad e nS

des commerces de centre -ville Dans|l es secteurs commer cilaeusx viidternitniefsi ¢cso maue rpcliaanl es exi st antes doi vent

MabDtriser | implantades cellules commerciales existantes vers |le |logement n estdofas Caut
et constructions | i ¢ maintenue.
que les affouillements et exhaussements RCgl ement des affouillement exhaussements des sol s.
de sol
Section2 : Caractéristiques urbaine, architecturale, environnement al

r 1
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Justification des diff €renx2)s

Les constructions sont autorisées soit a |"'alignenteintne spoeiutt et rree ti
mCtres, dans les |limites des retraits de |la ZPPAUP.
A |l'intérieur d' une bande de 20 mCtrless deompstorf wntdieanrs aj iagrnant dlea | I
autorisces si |l es facades ne présentent pas d ouverturesat €Sialleas cpor
des ouvertures doivente Cté&paréatairwe ed' wWree | chi dtiamide au moins égale a
mini mum de 4 mCtres. Si ces facades ne présentent pas d o0u utenrmdedeures ,
) . hauteur, avec un mi nimumde 3mCt r e s .
Vol umétrie et i mp . . . . . . .
) A | "exté€rieur de | a-deéssapjjdeutde QOnsCtuetsi ean doit Ctre i mplant€e & ung
constructions — R o o ]
a la moiti€ de sa hautdmGCtrreser cetmendmsmodeti on s' applique aux mar
Favoriser | densi t| gelaparcelle.
tout en préserver |lgopnt toutefois autoriscées sur toutes les limites séparatives
habitants - Les constructions a toiture double pente é&gale ou a une rsagmumg
Veiller a a cohér - Les constructions en adossement & un batiment ou & un mur e xpass
historique et de la Reconstruction, dans la hauteur de ceux -ci ;
le respect des prescriptions de la Cependant, dans | e cas d implantation d une construction en dadsssua
ZPPAUP I harmonie des facdaddessuespelgleas Cixéemodi fiées damrsCd.a |imite d
Ml des anbianees ok aafie vilE Les abris de jardins d une superficie inférieure ou ¢€gal enratraiflaZ mdfhs p ¢
€gal a@ 1m par rapport aux | imites séparatives.
Deux constructions non contiguc¢s implantées sur une mCme propriété

Cette distance peut Ctre réduiteavdies meétéiémporsgute pas dadadest eme s

Hauteur maximale :1 i mi t ée a 9 mCtres a | ¢égout et a 14 m. au faitage. Haute
construction s inscrit dans un alignement de fait
Les €quipemén€s dolihectif seroneéer eixeenptg@gsbldiecs a rCgle de hauteur | of
| i mposent
Mat €ri aux de facdades
Qualité urbaine, - lateinteserapprochant | e pl us possible des matériaux etagi€isweme alrsi tud id i
architecturale, environnementale et mat €ri aux compatibles avec | harmonie générale de | agglomérat
paysagCre - Utilisation de matériaux destinfs a rester apparents (pieres
. ) R essentages). A défaut, enduit soit teinté dans | a masse, wddaire,
Préserver | qualité€ . . R . . .
. . ~ en | €gCre surépaisseur. Le blanc pur est ,interdit, sauf pour |
| aut henti ci ¢ du ce . . . . . . _
. N - Prescriptions sur | es col ombages, interdiction de | empl oi a n
cadrant précisément ) ) o
- Prescriptions sur |l es matériaux de couvertures
Formes et volumes
4 RECU EN PREFECTURE ¥
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Justification des différenxZ)s entre

Amél iorer | intégrat - Précisi ccmlswrl Ilde-pigndna ¢ ades
constructions dans le contexte urbain et - Simplicité des vol umes,
historique du centre de Pont -I Ev Cq - Prescriptions sur la composition des immeubles de grande longueur afin qu ils donnent | impression de petits immeubles accol €s et
A additionn €s.
Préserver | es caract
. - Aspect en harmonie des annexes avec |l es batiments principaux,
architecturales du b
. A - Prescriptions sur | es volumes des toitures avec obligat i comprses
traitement adapt ¢ de
. entre45et6 0~ avec débords, soit caomaietbensdesadéhoMdasded)oits po
constructions
e xt €r foiunes terrasses et pentes inf&ut envireds aeld 0l Ement de | i aison et @
luvrer a la qualité lesespacespublics ; toitures a un seul versant ;adpnr esecr isptuiso nmpso narmaloeefsi v
essentiel dans la composition urbaine |l es croupes, |l es lucarnes, |l es chassis ¢€clairants et | es souch
Cadrer | utilisation - Architecture relevant d'un parti pris architectural mani f etsins€m
renouvelables harmonieusement dans le tissu b ati de la commune.

ClEturesont autorisées
- Les murs d une hauteur masservenquis sdient trhit Emavecrieem Qneosois que les murs des constructions
(réalis€ en matcriaux destin €s a rester apparents (pierre de taille, moellon appareill €, brique pleine jointoy €e) ou, dans le cas contraire,
recouvert d'un enduit teint € dans la masse).
- Les grillage sur potelets a maille soud €e ou tress e et de teinte verte, de pr EfErence doubl €s dAune haie vive d'essences locales.
- Les murs bahut, d Aune hauteur comprise entre 0,60 m Gre et 1 m Gre, surmont &s ou non par un dispositif & claire voie, d Aune lisse, d
Aune palissade en bois ou d Aune grille.

Abris de jardin

- Pour ceux ayant une supet2mV¥¢i autofésiteudésolboégahbae als sont en
revCtue soit des matafantiaalixt meent n@atndrreisawcd de couverture qui dey
teinte de la tuile ou de | ardoise.

- Implantation & | arriCre de | alignement de la fa éade ou du pignon sur rue(s) du b atiment principal.

- Au-del a de cette superficie ainsi que pPpopl itctaut ombdiesnadm sptoasmnda
iqui pements relatifs aux nouvelles technologies

- Autorisés a condition de ne pas porter atteinte aux |ieux envi

- Pourlespanneaux solaires iousphotovoht aBguesposés en surimposition
cm d Epaisseur (sauf dans | e cas de changement de destinati dre
intégrés a | a t oi tlepat@noiaefaichitectdral et fepdysage). v e r

- Non visibilité des paraboles depuis | espace public sauf i mpos

- Enterrement des citernes ou intégration paysagCre si nEcessair

r
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Justification des différenxZ)s entre

Traitement environnemental et

paysager des espacesnon -bat i s ¢

- Obligation de traitement paysager des espaces libres non construits,
abords des constructions . N

- Mai ntien des plantations existantes de qualit¢eé,
Amél iorer |l e cadre d - Utilisation d espCces végétales locales, adaptées au sol et au
mani Cre qualitative - Intégration paysagCre des aires de stationnement
espaces extcérieurs
Le stationnement
Eviter | encombr emen
par |l e stationnement - Stationnement des véhicules correspondant aux besoins des c das
adaptcées a la destin des emprises publiques
construction et | ex - Nombre de places de stationnement imposé déterminé en fonction
contraint (f or t e d e n parcellédeb - RCglementation du stationnement vélo pour |les i mmeubl-20sluQU, habi
petite taille, encl avement - Possibilité d aménagement du stationnement sur termnautre terrai
parcelle). - Obligation de végétalisation des aires de stationnement (plant
Favoriser | a gestion
parcelle.

Section 3 : Equi pement et réseaux

Conditions de desserte par les voies

publiques ou privctes N B _ ) R . ) )
- AccCs a une voie pgdgobvVequepeumpttwéela circulation des engins
Veiller au respect des conditions de d une impossibilité technique, un espace de dépEt intégré H an
stcurité routiCre, principal ,
Faciliter la circul a - I mpasse devant Ctre évitée. A défaut, création d une place de
notamment des services publics - Disposition des accCs devant assurer la sécurité des usagers e
(ramassagedes d € chet s, sec
Desserte par les r¢€s - Branchement sur | eau potable obligatoire,
Clarifierles condi ti ons de - Traitement des eaux ustes obligatoire, soit via |l e raccor denes
d um carcalm d assainissement collectif), soit via la création d i nstwagudurat i
- Gestion des eaux pluviales a@ |l a parcelle & privilégier, dtessefeti
Réglementer les cond |l es volumes d'¢coul ement a | 'aval. Autorisation des dispositif
par les réseaux - Enterrement des nouveaux réseaux. En mati Cre d €&clairage publ i

r 1
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Justification des différenxZ)s entre

GEérer |l es eaux pluvi
ruissellement

Favoriser une gesti o
ressources et de | (&

Les rCgles sont ¢€&tahb
avec les prescriptions du SCOT et les
prescriptions techniques des
gestionnaires de r¢€s
techniques de service public.

LazoNE UB : zoNE URBAINE DENSE DE CENTRE-BOURG

Elle correspond aux cOurs de bourg des pEles sdrmohidabues edeatprvexmiemitt ésenselemai ui&epaau dseeimombr eu
du PADD et du SCOT du Nord Pays d Auge : (RDC+1+combl es) i mpl ant €es I e l ong des voi es et
- Annebault, mitoyennes.

- Beaumont-en-Auge

- Blangy-le-Chat eau,

Mai ntenir | ambiance urbaine des espaces winsi que
- Bonnebosq, permettant | a densi ficati on. Cette densification d un es
cependant pas s y faire au détriment de |l a qualitée

- Bonneville -la-Louvet,
- Le Breuil -en-Auge

Afin de répondre aux enjeux de dével oppament spéci
sous-zone a Cmise en place :
Zone urbaine a caractCre historigue regroupant de UBL QW gangemesla compmyae de oBlpagy-@-Ehdf Bmd eqd ¢ iseamhed @ crCat
habitat individuel voire petits collectifs), des &q&ivod mertosh .fHesl iend r edEd Scommerces et des

services. - UB2 qui concerne la commune de Bonnebosq.
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Justification des diff €renx2)s
Objectifs poursuivis de la zone U B Principales rCgles mises en place
Sectionl : Destinations des constructions, usages des sols et types
Les destinations autorisces
- Habitation,
Privilégier rite ideesn - Equi pement scolldctfetservices fublics,
tout en permettant - Autres activités des secteuBsresauopndantes d& tengi &bres d' exposi
services et de COMAutorisés a condition de ne pas générer de nuisances et de risques i
proximité des habi - Commerce et activités de services,
Aut ori ser une mi xi - Autres activités des secteursssdnaudadirri es ett teerttriepiEtess & condit
non nuisante au sein des parties (interdit pour le sous -secteur UB1en rai son du caractCre patrimoni alk-ChaCeaiumebr te
habitces touristigque plus spécifi)gue qui doit y Ctre confortée
Dansl es secteurs commer cilaeusx viidternitniefsi écso mame rpcliaanl es exi stantes doivent
cellules commerciales existantes vers |le |l ogement n est pat @Quteorimnasit
Section2 : Caractcristiques urbaines, architecturales, environnement a
- Implantation par rapport aux emprises publiques, de tell e sorte & maintenir | ambiance g
Volumétrie et i mpl véhicules en dehors des voies,
constructions - En présence d un front bati constitué en | imite des voies, imioa
. continuité b&pae dsbuasesrmoyens tels que des murs ou des porche
Favoriser une dens
- . - En cas d alignement de fait, poursuite de | alignement exi &t ant
a |l a morphol ogtinee d
faisant pas au dét - Dans |l e cas d implantation au sein ou dans | e prolongement sdwuglesr
qualité du cadre d situés en |Iimite de parcelle en recherchant une transition har mo
- Dans |l es autres configurations, implantation des construct.ions p
velller o leEneahe - Di stance minimale de 2m obligatoire entre | es construcvisidowiss sur
architecturale ave . . . - A . .
- Soin particulier a@ prévoir pour |l es terrains en pente, notamment
et traditionnel - - - N p — - - N -
- Hauteur | imitée dull@3mm.awauf aitvvage des sect eur ®tinscdptian dand lésgabaris des
constructions voisines.
Qualité urbaine, a 1- Pour |l es constructions nouvel es d habitation principale
environnementale elAdaptation de | implantation des planchers par rapport a la topograp
Encadrer la qualit Respect de | un de +tfarpagiCs types détail €s ci
I intégration des |[Type 1 : Constructionmofi&€l seahtadtf ¢ pamatle spatdesmreseriptoisis aiyantes ;
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Justification des diff €renx2)s
constructions dans leur - Toiture: forte pente avec toitures principales symétriques de 45 o@s
environnement urbain et paysager de pentes pouvant Ctre admis
. . - Mat €r i aux:/ tientneredsi cti on des i mitations de matériaux et de | feanpd
Etablir des volumes principaux
s inscrivant dans VISIPl?S depui s | espace publicol embages e balnd&garoelrgebcﬁ.lbspreqsmlpbﬂm;e
existantes (y compris en cas sp(?C|fpou.1Ues.c0I0mk.JaTges et-.clolacfsrr.;baacgte,dsqlubmmtsréenent en brique ou p
d architecture etcon depuis les emprises publi ques, prescriptions pour les teintes principales et secondaires, prescriptonssur | aspect ext €ri
. afin de maintenir une cohérence avec | existant,
autoriser plus de souplesse pour les
. - Composition etadture Aperaemnenss / pleins -vi des prescriptions sur l es luca
volumes secondaires et non
. - . di ssimulation des coffres de volets roulants, implantation des s
directement visibles depuis les
espaces publics Type 2 : Démarche d architecture contemporaine intégrant une dé&march
Favoriser soit une architecture - Les projets d architecture contemporaine de qualit¢e |ssu§ pteundevea
contemporaine dee q argumenter | es partis pris sont autorisé¢s a condition d Ctre en
. . . - Toiture a@ double pente d environ 457, toiture terrasse aupaoespullicse
maintien de | i den
P pour | es volumes seconddeichassetel omi edscdcémentede | iaisons entr ¢
|l ocale (matéri aux,
- Cette dEmaricnhteC gdroeirt dsans un enj&ruereqiive rposietmewnd adt, de vEeEgcétation
Préserver |l a quali
biti traditionnel Type3:Habitation d aujourd hui de type danale respecodespescrpgonsestuivamtest;r es constru
- Volumétrie archi:itecitmplail @i/ f ®r thes f or mes, prescriptions sur | es
Favoriser | ¢€volut générdallbeo,r ds de.)t oi t s,
constructions traditionnelles pour les - Mat €ri aux:/ teempnltoeis de mat €r i aux tprescdption ipeunles ¢eintes pnaipalds eesacdndaires sprescriptions
adapter aux besoins contemporains sur les colombages et | aspect -del d mkeag o=, prescriptions sur | es variations
et aux enjeux du d toitures afin de maintenir une cohérence avec | existant,
durable Les teintes autoristes poalromhklageas omeremetet ernt echd rmai nt eni r | e sonstruntibpnsa
en brigues ou en torchis.
Les teintes retenues pour | es colombages et boiseries déctfadbdaedés] es
En ce qui concerne xfeas adews! dwrrss cloimmes cews, | e r€glement &l argi Il a pal
ainsi faciliter I installation d echagesiclgomatiguesdse itmpest efsr amchesesr eava
commerces plus isol €s.
2-  Pour les extensions
- Haut eur des extensions |imitée a celle de |l a constructi cdmeexisstpa
du mCme type,
- Obligation de reprendre | a | ogique volumétrique, ar chi t e c tnutoutefbise
admis dans certains cas de figure) ou soit afficher un par ti prids adichfid eenturet cont emporai ne
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Justification des diff €renx2)s
3- Pourles annexes :
- Obligation de reprendre |l a |l ogique volumétrique, archit e cutversaa sost
toutefois admis dans certains cas de figure) ou soit afficher un par t i prids adichfi i eenturet cont empor a
- Har moni e des proportions et des teintes avec | e bati exi stant
4- PourlesvEérandas
- Af franchi ssement possible en tout ou partie des rCgles pr éc giaghguan
la structure s'inscrive en harmonie, en particulier de tlauelhetekes
s'ajoutent.
- Haut eur ne devant pas excéder | &€gout du toit de |l a construction
5- Pour |l es restaurations, rénovations de constructions exi s
- Respect du caractCre général de |l a construction (harmoni e deeteantes)o
- Prescription sur | ansiquasutld coimapuoxs/itteiionnt edses f ac¢ades et twdestures [/ p
- Di spositions spécifiques pour |l es entités -d9i dué Céldepatri mdimibalni
l eur qualité architecturale | intérCt patrimonial des batiments.
6- Pour | es € qtedhmoeeselatifsaux nouvelles technologies
- Equi pements relatifs aux nouvelles technologiques ou a | a misent
pas porter atteinteaux | i eux environnants et devront s'intégrer au paysage,
- Pourlespanneaux solaires ousppottovoht a@guesposés en surimposition d

d épaisseur (sauf dans |l e cas de changement de dest i ndaeviromnto uCtdr
la toiture afin de préserver | e patrimoine architectural et |l e p
- Enterrement des citernes ou mise en place d une intégration pays
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Justification des

di ffeér enx®)s

7- Pour les cl Etures
- Maintien des murs et piliers traditionnels sauf pour | es perceme
- Ajourage des portails et c| Et tués en zone inondabl e
- Hauteur des cl Etures sur les voies de circulation automobile |im
- Type autori sté¢
- Soit d un mur d une mMEureur smasi mémedeelqu il soit traité ave
- Grillage sur potelets a maille soud €e ou tress €e, de préférence doubl€ d une haie vive d'essences locales.
- Mur bahut, d une hauteur comprise entre 0,60 mCtre et 1 mCdre
grille,
- Mur plein en prolongement d un mur existant.
- Hauteur des clEtures en |80mmaximums éparative |imitée a 1
- Type autoristé
- Soitdun grillage sur potelets a maill e sunahdié\we deasences blest,e, de p
- murbahu,d une hauteur comprise entre 0,60 mCtre et 1 mCt unelissesduunan
palissade en bois ou d une grille.
- En limite d'espace naturel ou agricole , les nouvelles clEtures devront Ctre composcée
l'isses normandes ou de grill ages a passagedelapettsfauneai | | es » afin de p
8 Pour |l es constructions autres gqu a usage d habitation
- Respect des rCgles des constructions nouvelles d habitations d a
- Des dérogations sondomotsrsi dtliesngpodiri dtesr Ct col |l ectif et pour Il es
- Interdiction de | usage du bl anc.
Traitement environnemental et
paysager des espacesnon -b dt i s - Accompagnement paysager des espaces extcérieurs devant participer
abords des constructions - Utilisation d essences |l ocales pour | es haies et prise en compt ¢
Valoriser le cadre paysager par le - U.t.i.lisation de haies et rideaux arbres pour masquer | es aierte sv e
vegetal utilitaires.
L2 SEMBIMETET! - Stationnement des v&hicules correspondant aux besoins des c¢ dosdes
Eviter | encombr em emprises publiques
public par le stationnement par des - Nombre de places de stationnement i mpo s @ouddstogements,nre placede ttationoemenopar d
rCgl es aaalpa édeesst i tranche ¢ o mp | d€ 60en? de surface de plancher avec un maximum de 2 stationnements impos  és par logement) .
la construction e t exi ste - Pour les annexesou lese xt ensions a des habitatiappleguetgoeesankal eCglas
foncier contraint (parcelle de petite stationnementn est pas d&j a natttée ifnotn csiulr el.
taille). - RCgl ementation du st dteison memeeunbtl evsé ldo hpadbunrt ap p loinc @t i b r3@euCk art i cl
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